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SATZUNG

A Rechtliche Grundlage s

”*EVPunu des §8 1,2,8 - 10 und 13 ¢._s Bundesgésetzes und
der Verordnung uber die bauliche Wutz@ng der Grundstiicke

um et Siewalls glltican FPassung hat der Gemeinderat die

Boefmuunasplananderung " Minchicker - Bergweg" als -Satzung
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Per paumiiche: Geltunasbereich ergibt sich ‘aus der
BEstoetrunt im Plan. 8§ 2. 258F,. 1)
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Stadtbauvamt .  Wiesloch, 24.05.1%85
Planungsabteilung 602-Ke=8¢L

1.0

BEGRUYNDUNG

(£ 9 Abs, 8 BBaus)

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Mlnchicker®
in Wiesloch, Rhein-Neckar-Kreis

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Minch&cker/Bergweg®™ wurde am
GB.lﬁpril 1982 vom Regierungsprasidium Karlsruhe (Brlaf
Nr, 13- 24/0225/27] genehmigt., Am 19. April 1982 wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Baulandumlegung fiir den Geltungshereich des Bebaun-
ungsplanes wurde am 03. Mirz 1982 angeordnet und am
27. Oktober 1933 rechtskraftlg.

Die Erschlieﬁungsarb91ten werden im Baugeblet darzeit
durchgefuhrt einzelne,Baugenehmigungen wurden zwischen-
zeitlich bereits erteilt.

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanes und der dar-—~
auf aufbauenden Baulandumlegung erfolgten Grundstiicks-
einteilung entstehen im Bereich Rieslingweg und Rulin-
derweg in der bisher als "offene Bauweise, nur Doppel-
hduser zuldssig" vorgesehenen Bebaunungsform als Endtypen
der einzelnen Zeilen Doppelhaushilften, die nur mit der
Garage mit dem Nachbargebiude varbunden sind.



1.4

2.2

Im streng bauplanungsrechtlichen Sinne handelt es sich
dabei jedech um die offene Bauweise, deshalb soll mit
dieser Bebauungsplaninderung die Festsetzung prizisiert

werden.

Im Bereich Silvanerweg und Burgunderweg setzt der Bebau-
ungsplan eine besondere Bauweise als Gartenhofhiuser

fest. Die Gebdude scllen dabei als Winkelhduser mit ei-
nem fremder Sicht entzogenen Innenhcef ausgefiihrt werden.

‘Dabei war vcrgesehen, daB auf der Nordceite bzw., Ostsei-

te der Baukdrper noch gréfere Garten~ bzw, Freiflichen-

“anteile entstehen, um gegebenanfalls auch fiir Einlieger-

wohnungen solche Flichen zu erhalten. Die zwischenzeit-
lich vorgelegten BRauanfragen gehen jedoch von einer Be-
bauung mit einer Einfamilienanlage aus, durch eine Var-
gréfierung der Gartenanteile anf der Sid- bzw, Westseite
und Verringerung derselben guf Nord- und Ostseite kdnnte

der Wohnwert wesentlich gesteigert werden.

Anderungen

gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan

Wie bereits unter Ziff. 1.3 dargelegt, wird im Bereich
Rieslingweg und Rulinderweg 1édig1ich die bisherige
Pestsetzung im Bebauwungsplan prizisiert, um bhei den zu-
kiinftigen Bauantrigen eine Vereinfachung bzw. Beschleu-
nigung der Verfahren zu erreichen. ALt und MaB der baﬁf
lichen Wutzung bleiben bei dieser Konkretisierung mit
der bisherigen Festsetzung identisch.

Im Bereich zwischenlsilvanerwag und Burgunderwag wird
zur Erhdhung des Wohnwertes die fiberbaubare Fliche (Bau-
grenzen) um ca. 6 m nach Neorden bzw. Osten verschoben.
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise bleiben

von dieser Verschiebung unberiihrt.



3.0

3.1

Verfahren

Bei dieser Enderung des Bebauungsplanes werden die
Grundzfige der Planung nicht berilihrt. Es handeit sich um
eine geringfﬁgige Anderung, die gem#f § 13 BBauG im ver-
einfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

Die Eigentimer der von den Anderungen betroffenen und
benachbarten Grundstiicke wurden zur Anderund gehdrt,

Widerspriiche gegen die vorgesehene Anderung wurden Kkeine
erhoben.

Bestehende Begriindung

Die Bedgriindung vom 16.09.1981 zum Bebauungsplan
"Miinchicker/Bergweg" wird durch diese Anderung nicht
berifhrt und bleibt weiterhin bestehen, Dasselbe gilt fiir
die weiteren Festsetzungen des seit 1982 rechtskridftigen
Bébauungéplaﬁes; ' | | | . |
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