


ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA]  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ ZzAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
I+U ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
HIER 1 VOLLGESCHOSS UND 1 UNTERGESCHOSS

04 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

3. BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE *
A,  NUR EINZEL U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
e QAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN

T STRASSENVERKEHRSFLACHE
P (QFFENTLICHE PARKFLACHE
auw ZU U. AUSFAHRTVERBOT

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

€«—» F|RSTRICHTUNG

SD DACHFORM: SATTELDACH

=t ERDGE SCHOSSFUSSBODE NHOHE

STRASSENHOHE

( HOHEN BEZOGEN AUF BESTEHENDE

2 GEHWEGHINTERKANTE )

(::@ PFLANZGEBOT

o—— BESTEHEND® GRUNDSTUCKSGRENZE

——— EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZE

£330y MASSE IN METERN

+ooo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

G B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
REREICHES -

N

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSCHABLONE

ART JER Lk DER

BAUL. NUTZUNG FOLLGESCHRUSSE

-
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GRUNIF LACHENZA= Y GESCHOSSELATHEN -

DACHTORM QSUWEISE
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BEGRUNDUNG

A a mm m  ms m im m ov r— N M

(§ 9 Abs. & BBauG) |
zum Bebauunasplan "Rémerhof"
in Wiesloch, Rhein-Neckar-Kreis

aufgéstellﬁ gem. § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung und der
Planzeichenverordnung.

Allgemeines

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bekbauten
Ortsteile der Stadt Wiesloch. Die Grundstilicke innerhalb des

‘Geltungsbereiches sind jedoch bhisher noch nicht bebaut,

Um eine stidtebauliche Ordnung und Verdichtung in diesem

Bereich zu erhalten und die ErschiieBung sichern zu kin-

nen, sowie eine Rechtsgrundlage fir dieselbe zu schaffen,

ist es e:fo;derlich, einen Bebauungsplan.auﬁzuStellen.

Béstehende Rechtsverhéltnisse

Das slidwestliche Flurstiick Nr. 9083 1st berelts hehaut Cie

Flustiicksabtrenniung wurde vollzogen.

Fiir die im Nordwesten des Geltungsbhereichs gelegenen Doppel-
hiuser wurde bereits eine Baugerichmigung nach 5 34 BEBauG er-
teilt. Dle Gebaude befinden: 51ch derzeit im Bau.

Fir das Wohngebdude an der Baiertaler'StraBe; dstlich der
PlanstraBe A, wurde ebenfalls eine Baugenehmlauna nach § 34
BRauG ertellt, mit den Bauarbeiten wurde noch nicht begon-—

Nnen.



‘Lage und Griébe

Das Plangebiet liegt ntrdlich der Ortsdurchfaehrt der I. 547,
Baiertaler StrabBe. Die westliche Geltungshereichsgrenze wird

gebildet von der RdmerstrabBe.

Die Bruttobaulandflidche betrdgt 42,33 ar, davon sind bereits
bebaut bzw. im Bau ca. 13 ar.

Jutzung

Mit Ausnahme der bebauten Grundstiicke liegt das gesamte Plangebiet
derzeit brach, es wird weder als Garten - noch als landwirtschaft-
liche rldche genutzt,

Als =zuklnftige Nutzung ist allgemeines Weohngebiet vorgesehen., Die

Bebalung soll ausschliéBlich mit Einzel- und Doppelhdusern erfolgen.

.3 Im gesamten Planqebiet, sowohl vorhanden als auch geplant, sind

Bauflichen fiir 13 Wohneinheiten vdrgesehen._Es efgibt'sich_somit

eine Bruttodichte von ca. 76 tha.'

Eruttdbaulaﬁd _hfi_' 0,42 ha

bebaut bzw. im Bau . ©,13 ha
Verkehrsflédche o,c7 ha
Nettokauland 0,22 ha
ErschlieBung |

Die VerkchrserschlieBing soll fitr die westlichen Grundstiicke iber
die. ROGmerstraBe erfelgen, die {ibrigen Grundstiicke sollen iber die
Planstrafic A erschlossen werden, die ihrerseits e@ine Ausfahrt zar
Baiertaler StraBe erhdlt. Die Grundstiicke im slidlichen Bereich des

Plangebietes scllien keine 2u— bzw. Abfahrt zur Baiertaler Strafe

‘erhalten, weshalb ein Zu- und Aquahrtsverbot im Bebauungsplan fest-

gesetzt ist.



—3—

Die Wasservexsofgung ist aus dem stidt, Netsz gesichert,; es
ist vorgesehen, an das bereits bestehende Leitungsnetz anzu-

schlieﬂen.

- Die Entwidsserung erfolgt im Mischsystem. Das Gebiet scll an

das bestehende Kanalnetz und die vorhandene Kliranlage ange-
schlcssen werden.

Die Elektrizitdtsversorgung kann aus dem bestehenden Netz
gewdhrleistet werden.

6. UYberschldgiqe Kostenermittlung
6.7 ErschlieBung
Wasserversorgung _
55 1fd.m x 180,--DM : : © 8. %nc~DM
Kanalisation '
55 1fd.m x 450,--DM o . 24.750~DM
StraBenbau
300 gm x 7o0,-— DM 21. ooo~DM
110 1fd. m ® 55,=--DM ' 6. 00o~DM
Parkplédtze
40 gm X 60,==DM : _ - 2, 400-DM
StraBenbeleuchtung ' '
2 x 1.500 DM ' . .  3.po00-DM
ErschilieBungskosten gesamt ca. 67. Too~DM
6.2 Vermessungskosten _ 4 S5o00~-DM
7. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Zur Qrdnung des Grund und Bodens ist eine Baulandumlegqung
nach den Bestimmungen des Bundeshaugesetzés nicht erfordexr-
lich; aie Neueinteilung der Grundstilcke kann im sogen. MeB-
briefverfahren erfolgen. ' B ' '
Wiesloch, im August 1979 stadtbauamt Wiesloch
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GROSSE KREISSTADT RHEIN- NECKAR - KRELS
WIESLOCH

3. FERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN
ROMERHOR

AUFGESTELLT:

STADTBAUAMT WIESLOCH

— Planungsabteilung —

-

Datum Name Mafllstab Planzeichen

bearbcitel | AUGUST 1975 | HOFER/ KETTERER]

gezeichnet | 30 Aug. 1979 | Hoter/Biele | 1: 500 [,9 P 127




C. Beschliisse u. Genehmigungsvermerk

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BBauG am 18. JULI 1973
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Bekanntmachung hierzu am: 30. JULt 1979

Wiesloch, den 25. FEBRUAR 1980

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 2 a (6) BBauG
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.DEZEMBER 1979
vom 7 JANUAR 1980 bis einschlieBlich 8 FEGRUAR 1980
8ffentlich aufgelegen.

Wiesloch, den 29. FEBRUAR 1980

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BBauG und § 111 LBO
in Verbindung mit § 4 GO durch BeschluB des Gemeinderates

vom 27. FEBRUAR 1580
/Mﬁ*ﬁ'ng

als Satzung beschlossen,.
Biirgermeister

rgermeister

Wiesloch, den 29. FEBRUAR 1980

Nr.424%4(02%.G(R0.
Gerichmigt ( §44BBaw b, § #440L30
Karlsruhe, den 09.0S..4910

Regierungsprasidium
Kaﬂ%ﬂdﬂ!iLiAA&ﬁ&JAA

Durch Bekanntmachung der Genehmigqung gemdB § 12 BBauC
vom 22.MAI 1980

ist der Bebauungsplan am 23.MAl 1980

rechtskrdftig geworden.

wiesloch, den 23.MAl 1980



