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Textliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften

Mit in Kraft treten dieser Bebauungsplandnderung treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften innerhalb des Geltungsbereichs aufier Kraft.

3 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

1.

1.1

21

2.2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplan und somit nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist festgelegt durch die Grundfidchenzahl in
Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen-(maximale Trauf- und
Firsthohe). -

Grundfidchenzahl § 18 BauNVvO

Die festgesetzte Grundflachenzahi von 0,3 darf mit den in § 19 Abs. 4
genannten Anlagen um héchstens 1/3 (berschriiten werden, wobei Stelipldtze
und Zufahrten mit versickerungsfahigem Material sowie begrunte Dacher auf
Garagen oder Uberdachten Stellpiatzen nur zur Halfte auf die
Grundfl&chenzahl angerechnet werden.

Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Traufhohe darf maximal 6,0 m, die Firsthéhe maximal 9,0 m betragen.
Hohenbezugspunkt flr Trauf- und Firsthéhe ist die Hinterkante der Adolf-
Pfisterer-Stralke in der Mitte des durch Baugrenzen festgelegten
Oberbaubaren Grundstiickteils.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.

§ 23 BauNVvO

Die (iberbaubare Grundstlicksfléche ist in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Terrassen
oder Balkonen ist bis zu maximal 2 m zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist parallel zum Hohenweg anzuordnen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpiéize und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Garagen und (berdachte Stellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig, wobei Garagen nur in baulicher Verbindung mit
dem Hauptgebdude zugelassen sind und zur jeweiligen Zufahrtsstrafie
{Garagenzufahrt) einen Abstand von 5 m einhalten missen.

Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Der auf dem Grundstick stehende Baum soll erhalten werden, wenn dies auf
Grund Bebauung des Grundstiicks nicht mégiich ist, so ist auf dem
Baugrundstlick auBerhalb der bebauten Fiachen ein gleichwertiger Baum zu
pflanzen. Dabei sind einheimische Laub- oder Obstbaume zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften § 74180

Rechtsgrundiage

Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der am Tag des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

1.1

RuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Dachgestaltung
Die D&cher des Hauptgebaudes sind als Satieldach oder versetztes Pultdach

auszufthren und mit rot- bis brauntonigen Dachsteinen oder Dachziegeln
einzudecken oder als begrantes Dach auszuftihren.

Dacher von Garagen oder tiberdachten Stellplaizen sind entweder in der

gleichen Neigung wie das Hauptgebaude auszufihren oder bei Flachdach zu
begrinen.

Die Dachneigung betragt 25° — 30°, bei versetzten Pultdachem 15° — 35°.

Zahl der Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Es sind je Wohnung erforderlich und nachzuweisen;

Bei einer Wohnfiache von mehr als 50 gm 1,5 Steliplatze
Bei einer Wohnflache von mehr als 100 gm 2,0 Stellplatze.

Wiestoch, 28. April 2004

Fachbereich 6
Planung, Bau- und Bodenrecht
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Peter Ketterer '
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1.  Erfordernis der Planaufsteliung

Am 22.11.1962 wurde der Bebauungspian ,Stérchelberg” in der damais noch
selbststandigen Gemeinde Schatthausen rechtskréftig. Dieser Bebauungsplan sah an seiner
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze (aufierhalb des Geltungsbereiches nachrichtlich
dargestellf) eine Umgehungsstrale fur die Landesstralle 547 vor. Auf Grund der
notwendigen Abstandsfldche von 25 m zur Fahrbahnachse dieser geplanten
Umgehungsstralte wurde die r{ickwartige Baugrenze der Grundstlcke nérdlich der Adolf-
Pfisterer-Stralke festgesetzt. Dies fuhrte dazu, dass am westlichen Ende der Adolf-Pfisterer-
StraRe das Grundstiick FIst.Nr. 3186/1 entstand, welches jedoch auf Grund der
Abstandsflachen nicht bebaubar war. Dieses Grundstiick wurde deshalb im Bebauungsplan
als Grilinflache fesigesetzt. Nachdem die damals geplante Umgehungssirafie jedoch nicht
gebaut wurde und sich zwischenzeitlich ein weiteres Baugebiet nérdlich des Gebietes
Storchelberg anschlieft, ist diese Festsetzung der riickwértigen Baugrenze nicht mehr in der
Abstandsfléche zu einer Landesstralle zu begriinden.

2. Bestand

Das Grundstick Fist.Nr. 3186/1 ist als kleine Wiese mit 405 gm im wesentiichen ungenutzt.
im Nordwesten steht ein kleiner Laubbaum, die Boschungsflachen zur Adolf-Pfisterer-Stralie
und zum Héhenweg sind zum Teil mit niederen wild aufgegangenen Hecken bestanden.

Eine groRe 6kologische Bedeutung fiir das gesamte Baugebiet'kann dem Grundstiick nicht
zugesprochen werden, in der Abwégung gegentiber der Inanspriichnahme von neuen
Flachen im Auflenbereich ist die Schlieftung dieser Liicke vorzuziehen. Auch im Rahmen der
Agenda 21 der Stadt Wiesloch ist festgelegt, dass der SchlieBung von Baullicken oder
Nutzung von Fiachen in bestehenden Gebieten vor der Neuausweisung von Baufidchen im
AuBenbereich der Vorrang einzurdumen ist.

3. Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach Anlage 1 zu § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung ist diese
Bebauungsplananderung als sonstiges Stadtebauprojekt im Sinne der Nr, 18.7 einzuordnen.
Da die Fldche des Geltungsbereiches mit 405 qm jedoch deutlich unter der Vorpriifschwelle
liegt, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Als Ausgleich fir den zu erwartenden - wenn auch geringfligigen - Eingriff setzt der
Bebauungsplan fest, dass der kleine auf dem Grundstiick stehende Baum erhalten werden
soll oder, sofern dies auf Grund der Bebauung nicht mogiich ist, ein entsprechender
gleichwertiger Ersatz auf dem Grundstick gepflanzt wird. Des Weiteren sind die nicht
bebauten Flachen zu bepflanzen. Gleiches gilt fir Flachdécher auf Garagen oder
tiberdachten Stellplatzen.



g

Bebauungsplan und oriliche Bauvorschriften zur Bebz;u ungsplanindem'ng .Stérchelberg Fist.Nr. 3186/1" Seite 2von 2
Begrindung

4. Neue Nutzung

Das Baugrundstick wird als aligemeines Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt, wobei die Ausnahmen nach Absatz 3 nicht zugelassen werden, um den
Charakter des tbrigen Gebietes nicht alt zu sehr zu beeintrachtigen. Die Grundflachenzahi
wird mit 0,3 festgesetzt, dies entspricht auch in etwa der Bebauung in der néheren
Umgebung.

5. MaRnahmen zur Realisierung der Planung

Die Erschiieung des Grundstiicks ist bereits vorhanden, eventuelie Anschlisse fir Wasser,
Abwasser und sonstige Energietrassen miissen von der spéteren Bauherrschaft gelegt
werden. Die entsprechenden Leitungen sind geméaR den Stellungnahmen der
Versorgungstrager sowoh! in der Adolf-Pfisterer-Stralke als auch im Héhenweg vorhanden.

6. Verfahren

Der Beschiuss zur Anderung des Bebauungsplanes fur das Grundstiick Fist.Nr. 3186/1
wurde vom Gemeinderat der Stadt Wiesloch am 26.11.2003 gefasst. Da die Anderung die
Grundziige des Bebauungsplanes Stérchelberg von 1962 nicht beriihrt, wurde das Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden parallel zur
Offeniage des Planentwurfes, die in der Zeit vom 9. Februar bis 12. Marz 2004 erfolgte,
gehdrt. Stellungnahmen oder Anregungen gingen wéhrend dieser Zeit keine ein. Am 28.
April 2004 beschloss der Gemeinderat die Bebauungsplaninderung als Satzung.

Wiesloch, 28. April 2004

Fachbereich 6
Planung, Bau- und Bodenrecht
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Peter Ketterer




VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes:
Bekanntmachung hierzu am.

Anhorung der beriihrten Behdrden/Trager dffentlicher Belange:

Offenlage des Planentwurfs:
Bekanntmachung hierzu am:

Satzungsbeschiuss gemah § 10 BauGB:

Wiesloch, den 29.04.2004

Ausfertigung des Bebauungsplans:

Wiesloch, den 29.04.2004

Der Bebauungsptan tritt durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 06.05.2004 in Kraft.

Wiesloch, den 29.04.2004

26.11.2003
02.02.2004

29.01.2004 - 27.02.2004

09.02.2004 - 12.03.2004

02.02.2004

28.04.2004
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