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LEGENDE

Fiir alle Abmessungen ist dle am ZuBeren Rande
liegende Haarlinie ausschlaggebend.

Grenze des Geltungebereiches Bebauungsplan

FLACHERFESTSETZUNGEN

Hinweis: Die im Plan dargeétellten Bestands=-
kanten sind vor Jeder Bau~ oder Ordnungsmali-
nahme an Ort und Stelle zu ilberpriifen und im
Zweifelefall neu einzumessen.

Bestand Gebdude
Sommer 1977

llberbaute Grundstiickaflidche =

Erdgeschossig iiberbaubare Flidche im entkernten

Blockinnenbereich, 100 % zu iiherbauen,

Private Freiflidchen

VERKEHRSFLACHEN Bebauung
FuBginger
Fahrbahn

Private CGemeinschaftsstellplitze und
Gemeinschaftsgaragen

Begrenzungslinie der Gemeinschaftsgarage im UG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Jutzungsschablone
Anzahl der Dach=-
Baugebiet Vollgeschosse neigung |Bauwelse
(H6chetwert) ;
GRZ GF1 GFL GF1
im 1,0G im 2.06 im DG
(max) (max) (max) (max)
Erliuterung:
Baugebiet mit Angabe der Art der Nutzung:
MI Mischgebiet )
Z = III 4+ DG Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstwert
Die Anzahl der Vollgeschosse setzt sich zu-
sammen aus 3 Vollgeschossen und 1 als Voll-
geschoss anzurechnendem Dachgeschoss,
e geechlossene Bauweise

b,Bw. bes, Bauweise

= > _ iUberbaubare Grundstiicksf
GRZ= Grundflidchenzahl = sesamte Crundaticks?lne

Baugrenze: Darf im allgemeinen nicht von Gebiu=-
den oder Gebdudeteilen iiberschritten werden.

Baugrenze mit Gestaltungsforderung

ileue Baufluchten sind innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidche mit Versatz, Vor- und Riick-
spriingen und Verkantungen zu planen, bei Haus=
breiten adb 13,0 m.

Angaben der maximalen Cebdudetiefe

Mutzungsgrenze
Abgrenzung der unterschiedlichen Anzahl der zu-
ldssigen Vollgeschosse.

Nutzungsgrenze mit Gestaltungsforderung:

Bei Hausbreiten ab 130m sind neue Baufluchten mit
Versatz, Vor- und Riickspriingen von mind., .J00m .
zu versehen,

ABGRENZUNE DES UNTERSCHIEDLICHEN
MASSES DER NUTZUNG

FESTSETZUNGEN DER DACHFORMEN

Satteldach unter Angabe der Firstrichtung

Satteldach unter Angabe der Firstrichtung, mit
Versatz, bzw, mehreren Firsten zu versehen.

Flachdach

OMTAT TOMOTMeTT iATe,
SO-.JJ bl ol ;J_-'.':J..LHJ.; F Ll

Abzureifender Bestand

Grundstiicksgrenzen



SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ (1) Nr.1 BBauG)
MI (§ 6 BaullvO, Mischgebiete)
In dem als Mischgeblet ausgewiesenen Baugeblet
mit zulissiger erdgeschossiger | berbauung der ge-
samten Grundstiicksfléche sind im Erdgeschol Woh=-
nungen nicht zugelassen (§ 1 (7) lNr.2 BaullvD).
Nicht zugelassen sind Gartenbaubetriebe und Tank-
atellen (§ 1 (5) Baulivo)

Hinweis: Die evtl, vorhandene Nutzung des Erdge-
schosses zu Wohnzwecken mull bei erdge-
schossiger [berbauung vollstindig aufge-
geben 'sein,

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das MaB der baulichen Nutzung ist als Hichstwert
festgesetzt (§§ 16, 17 BaullvQ),

1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§5 17,(4), 18 Baulivo)
Die Zahl der Vollgeschoasse ist als Hichstwert
. festgesetzt,
1.4 BAUWEISE (§ g 51; Nlr, 2 BBauG
322 (3)u.(4) Baunvo)

Pie Bauweise ist gemiB den ¥inschrieben im Plan

festgesetzt.

Bereich A: geschlossene Bauweise

Bereich B: abweichende Bauwelse - im Zrdgeschol
ist bis an die Grenze zu bauen, ab
dem 1. ObergeschoB sind die im Bebau-~
ungsplan eingetragenen Nutgungsénde-
rungslinien einzuhalten.

1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(g 9 (1) Nr. 2 BBauG,
23 Baulivo)
Die {iberbaubare Grundetilcksflidche ist festgelegt
durch die Baugrenze und Nutzungsénderungslinien
(“nderung der Anzahl der Ceschosse).

1,6 STELLUNG DER BAULICHEN ANTAGEN (§9(1)Nr.2 BBauG)
Piir die Stellung und die Firstrichtung der Ge-
bdude sind die “intragungen im Plan zwingend ein-
zuhal ten,

1.7 NEBENANLAGEN (§ 14 Baulivo)
Nebenanlagen einschlieflich der sonst genehmigungs-
freien Vorhaben nach § 89 (1) Nr. 1 IBO sind nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind Pergolen (vergl.
auch Gestaltungsfestsetzungen).

1.8 STELIPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr,22 BBauG)
Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiickefliiche zuldssig,

1.9 PFLANZGEBOT, PFLANZBINDUNG (§ 9 (1) Nr.2%5 BBauG)
Die bei Unterschreitung des zulissigen MalBes der
Mutzung entstehende unbebaute Grundstiicksfliche
.18t so zu begrinen, dal von den Cbergeschoesen der
umliegenden Bebauung (Wohnnutzung) der Eindruck
einer begriinten Freifliche entsteht, Sowohl bei
teilweiser als auch beil vollstédndiger erdgeschos=
siger Uberbauung ist ein Begriinungsplan im Rahmen
der Baugenehmigung nachzuweisen,

2, ORERDGESCHOSSIGE (IBERBAUUNG DES INNENBEREICHES
(5 9 (3) BBauG)
In d%g, zu entkernenden Blockinnenbereichp diirfen
an bestegenden Gebduden keine baugenep#igungspflich-

tigen Veranggrungen sowie Umnutzung durchgefiihrt
werden.

Eine erdgeschosS®ge Uberbauupgg”im IDntkernungsbe-
reich kann im Zuge ‘Wpes Opffgesuches erst dann ge-

nehmigt und durchgefiiMatsWerden, werin die im Ent-
kernungsbereich gelegsfie wgrhandene Bebauung be-
seitigt worden is \

Bei Durchfii goer erdgeschodglgen berbauung
muB bis an dj# GCrenze gebaut werdc®g entsprechend
§ 7 (1) 1L3# Sie muB so errichtet weNggn, da8 auf

dem Nagargrundstilck angebaut werden NwgQ.

Hinwg#s: Die HOhe der baulichen Anlagen m den
Bestimmungen fiir Arbeitsstdtten entowge-
chen,

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2,1 ERLAUTERUNGEN ZUR BAUMASSE
Neubebauungen sind so auszubilden, dafl ein allmidh-
licher bergang zur bestehenden Bebauung stattfin-
det. Dies gilt sowohl filr die Anzahl der Stockwerke
bzw, die Trauf- u, Firsththe als auch fiir die Ge=
staltung der Baukdrper. Bei Beibehaltung der ehe-
maligen Baufluchten 1ist der BaukOrper entsprechend
der in diesem DBereich auftretenden Cebiudebreiten
vertikal zu gliedern durch Vor- u, Rilckspriinge so-
wie plastische Gliederungselemente,

2.2 QESTALTUNG EINZELNER BAUTEILE
Die Fassaden diirfen nur bestehen aus verputzten u.
farbig gestrichenem Mauerwerk, Unzulissig ist die
Verwendung glatter und glinzender Oberflichen wie
Fliesen, vorgehingte Glas-, Metall- oder Kunst-
stoffteile,
Der Gebdudesockel ist mit den Materialien des Erd-
geschosses abzustimmen durch Verwendung von Sicht-
mauerwerk, Natursteinen, Kunststeinen oder Auftrags-
verfahren in ortsilblicher Verarbeitung.

Fenster sind entsprechend der alten Nachbarbebauung
ale stehende Lochfensterformate oder als Gruppen=
fenster gleicher Formatunterteilung auszubilden,
.Die GrtBe und Proportion der Schaufenster mufl in
einem harmonischen Verhidltnis zur Gesamtfassade
stehen,

Notwendige Werbung und Schriften sind in die Archi=
tektur zu integrieren,

2.3 DACHBEREICH
Décher sind in Satteldachform auszufithren, Soweit
Flachdédcher festgesetzt sind, sind Staffeldachge=-
schosse nicht zulidssig, Die Dachneigung sollte zum
StraBenraum hin mind. 45° betragen. Als Dacheindek-
ung 8ind gebrannte Tonziegeln mit einer Farbton- .
lluancierung von rot bis braun zu verwenden., Dach- _
traufe und Ortgang &ind mit {berstand auszufiihren.
Die Belichtung der DaBhgeschosse kann durch Gaupen
oder Dachloggien erreicht werden mit einer Anordnung
entsprechend der darunter liegenden Fassadengliede-
rung.

2.4 ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG 4
Die vorgesehene erdgeschossige Uberbauung der Grund-
stiicke ist glﬂ = im 1, OG., gelegene - Freiflliiche an-

zusehen und . Die entstehen-
de Freifldche muf begehbar und vom Haus aus zuging-
lich sein,

Zwischen den einzelnen Grundstiicken sind nur folgen=-
de Abgrenzungen zulHdssig: "lebende" Abgrenzungen wie
Hecken und Bilsche, Holz- u, Metallzdune mit immer-
grilner Bepflanzung oder Iaubhecken bewachsen, Sonsti-
%e bauliche Anlagen sind nur zuldssig als Rankgeriiste
Pergolen); sie sind zu begriinen und mit einer
sonstigen Einfriedigung abzustimmen. Thre Errichtung
ist genehmigungspflichtig.

% gartnerisch zu gestalten

20u.24 gestrichen u. geandert gemal:

Erlal des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 25. Mai 1978
Nr. 13-24/0225/14
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3, KOSTENSCHATZUNG
4,7 Tabelle zur Kostenschitzung

5.  PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

6. - PIANUNGSSTATISTIK
6.1 FlAchenangaben
6,2  Blockangabsn

6.3

Angaben prc Grundstiick
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A 1. VORBEMERKUNGEN

1.1 _

Anlad zur Aufstellung eines Bebauungsplanes war zunm
ginen die unbefriedigende Verkehrasgituation an der
Kreuzung Ringstrafe ~ Hauptstrale - Sehwet21ngerstraﬁe,
die einen Umbau der Kreuzung erforderlich machte und

- um anderen die Notwendlgk61t dexr B951rkssparkasse

gich in réumlicher und funktlonaler Hinsicht zu er-
weltern,

Der jetzige Standort des Bankgebiudes 13Rt keine Er-
weiterungsmglichkeit zu und blockiert dariiber hinaus
eine Bereinigung der Verkehrssituatiocn,

1,2 .
‘Der Bebauungsplan “Kegelbahnweg I hesteht aus

0 den zeichnerischen Festsetzungen (Plan)-
o den schriftlichen Festsetzungen
o der Begrindung '

1.5

Der Geltungsbereich diezses Pebauungsplanes unfaft einen
Teilberelch des gesamten Bebauungsplan-Gebletes "Wegel-—
bahnweg T ~ V" (siehe Anlage). _

Er wird begrenzt von dexr Schwetzingerstrale im Norden,
der HauptstraBe im Osten und dem Kegelbahnweg im Silden.
Per Bereich liegt guBerhalb des Sanierungsgebietes "Alt-
gtadth, '

1.4

.Die Stadt Wiesloeh hesitzt einen Entwarf sur Flichen

ruteungsplanung, der zur Zeit infolge der neuen Be=
dingungen durch die Gemeindereform {iberarbeitet wird.
Diese neuen Anforderungen sind bereits in elnem Stadt=-
entwicklungskonzept als Programmplan niedérgelegt und -
dienten als Planungsvofétufe. Insofern 1st eine direkte
Detalillierung von Flachennutzungsplanung, Programmplan
und Bebauungsplan gegeben, |
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1.5

" Der Beschluf zur Aufstellung eines Bebauungsplanes-

wurde am 425: J.. 1977 vom Gemeinderat gefalt mit dem
Ziel, filr die Neuwordnung der Verkehrssituwation an der
Kréuzung RingstraBe - HaupistraBle - Sehwetzingerstrale
die notwendigen Planungsschritte sinzuleiten,

1.6

Der Aufstellung dieses Lell—Bebauunnglaned gwngen fole=

genua Scnrltte voraus:

0 Programmplanung fiir die Stadtentwicklung aus
dem Jahr 1975

0 Bestandsaufnahme'in.dieSEm-Block Anfang 1977
-und 1978

o Bebauungsplan—Entwurf "Kegelbahnweg I" April 19?7

o Bebauungsplan-Entwurf "Kegelbahnweg I - V"
Ok+tober 1977

. BExrdrterungen nach §2a BBauG sowie den §§ 8 und 9 StBauPG

wurden sowohl in Form von Binzelquartiersgesprichen als |
auch in einem gemeinsamen Quartlersgesprach amt 24.1. 1978

__durchgefuhrt.

1.8

Fiir den Bereich zwischen HauptstraBe und Mihlgasse gibt

és keinen rechtsgiiltigen Bebauungsplan.
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:1\2. ~ BESTAND

Z.1 Iage und Bedeutung : .
Der gesamte Bebatungsplan-Bereich "iegelbahnweg T -v"
liegt auBerkalb der eigentlichen "Altstadt", uudllch
dee Leirbaches. Umgeben von der Schwetzingerstrafe im
. Norden (Hauptzubringer zur Autobahn und sildliche Er-—
schlieBungstangente der Altetadt} und von der Hauph-
straBe (alte B 3) im Westen liegt der Teilbereich -
"Kegelbahnweg I" entlang der beiden, in Stadtentwick-
lungsplan vorgesehenen Entwicklungsachsen [ur den
Dienstleistungssektor. (Schwetzinger StraBe),
Die im Zeitraum der Planaufstellung eingegangenen Bau-—
voranfragen - mit dem Ziel der Kapazititserweliterung
von Geschiften und Bebtrieben — bestitigen die Tendenz
der welteren Gegchiftsentwicklung in diesem Bereich..

Eu?

Oberflichenbeschaffenheit und Untergrundverhdltnisse

Das Gebiet ist bebaut urd hat ein leichtes Sild-Nord-Gefal- -
le zum Leimbach hin.

Die Untergrundverhiltnisse sind von der Bachaue geprigt.
Das Geldnde ist hebaubar, Fiir die Neubebdauung wird ein
Baugrundgutachten gefertigt,

2.3

I Teilgebiet "Kegelbahnweg I" ist nur ein Grundstiick

mit einem Privatgarten vorhanden; nach Westen hin schlies-~
. sen sich weitere Garten an. Elne grbdBere zuaammenhéngen—

de Gartenflache ist im Bereleh sudlwch des Kegelbahnwegcs

zu finden. : '

Weltera Anpflanzungen verlaufep entlgqg des offentllchen

Fqueges an L81Hbach |
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2.4 Be51tzverhaltn1$se

Die Grundstiicksstruktur weist eine starke Mischung
verschieden groBer Grundstilcksfliachen auf; die ge—
ringe GroBe einiger Grundstilcke erfordert eine Neu-
ordnung der Parzellen. Dies gilt auch fir ein jJetzt
"gefangenes" Grundstiick, desseﬂ ErschlleBurg nur uber
ein fremdes Grundstilck moglich ist,

Alle Grundstlicke sind in privater Hand. Aufgrund der
Neuwordnung der Kreunzung und der Verlagerung der Be-
zirkssparkagee Iin dieses Gebiet wurden drei Grund-
stlicke zugammengelegt und nehmen mehr als die HE1f-
te der Fliche im Geltungshereich ein. | |

.5 Baubesiand, Art und Maf der Nutzung
Die Hauptgebiude befinden sich in relzstiv gutem Zu-
stand (Entstehungszeit oder Renovierung von 1935 ./. 1950}
Vor Abrif der Gebiude auf.den.Flst.Nr. 623/62? und
626/1 betrug die durchschnittliche GRZ 0,62 mit maxi-
malen Dichten vornn 1,0 beili einer Stockwerksanzahl von
vorwiegend drei Vollgeschossen und DachgeschaoB,

2.6 Verkehrg~ und Erschliefungseinrichtungen
Siehe Broschiire: Vorschlag flir die Neuordnung des
gtddtischen Verkehrs (1975), Seite 8 und 9,

2.7 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

8ind vorhanden. Eine evtl. notwendig werdende Ausbesse-
rung oder teilweise Erneuerung 158t sich'ersﬁ bei der .
Dﬁréhfﬁhrﬁng von BaumaBnahnmen ﬁberblicken. Auf den Flst,

-Nr. 623, 627 und 626/1 wird im Zusammenhang mit dem Neu-

bau des Bankgebidudes eine Neuordnung der Ver— und Ent-
sorgungsleitungen vorgenommen, '

2.8 Bestand auBerhalb des Bebauwungsplanbereiches

Im Anschluf an den vorliegenden Bereich befindet sich
eine Bebanung Bhnlicher Struktur. Besonders zu achten
ist auf die Erhaltung des Altbesgtandes entlang der
Schwet21ngerstraﬁe, um 80 zumindest einen Teil des ehe_

' mallgen Straﬂenblldes Zu wahren,

n
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i& 3., INHALTE D&S BEBAUUNGSPLAWES

Der Bebauungspian sieht fir den Geltungsbereich eine
Mischnutzung vor, d.h. eine vorwiegend im DErdgeschoss-
bereich liegends Geschiftonutzung und Wohnen in den
Obergeschossen, Aufgrund der exponierten Lage dieser
Grundstﬁéke an den Entwicklungsachsen Hauvistrasse und
Schwetzingersglirasse kann dic gesamte Geschossfliache fir
eine Geschiftsnutzung herangezogen werden; dies sollte
jedoch nur in Ausﬁahmefallen'mﬁglich 3ein.
Bel einer Auswelsung weiterer Dienstleistungsbetriebe
mi3 davon ausgegangen werden, daf nur noch Eingzelhandels-~

| geschifte sugelassen werden, deren Witzfliche unter '
- hoo gm liegt, |

| Fiir die notwendige Kapazititserweiterung der vorhandencn
Betriebe izt eine Entkernung des Block-Tzuuenberelches
sowle eine Bodenordnung erforderlich, da ein Teil der
Grundstiicke zu klein und zum Teil voll {iberbaus lSu, ein
Grundstick besitzt keine eligene Zufahrt, .
Auf den entkernten Grundstiicksflichen kann -je nach Bedarf
an Nutzflichen=- eine erdgeachou31ge Neubebauung durchge-~

- filhrt werden, um so in einer Ebene Verkauf - Verarbeltung—
Lager und Andienung in einen optimalen funkticnalen Ab=-
lauf zu bringen. '
Die erdgeschossige Uberbauung hat dariiber hinaus den Vor- .
teil, daB sie filr die dariiberliegenden Wohngeschosse eine
- im 1. Dbergeschoss gelegene— Freiflidche darstelit, olne
den sonst in Gebieten mit Mischnutzung tblichen Blick auf
Andienungs—Hofe und "Auteblech", Deshalb sollte daranf ge-
achtet werden, dal die entstehenden Freifldchen begehbar
8ind und -einem CGarten eﬂtspreéhend- begrﬁnt werden,

Turch den, im Bebbauungsplanbereich "Kegelbahnweg I -V "
mittig gelegenen Kegelbahnweg ist eine optimale "hintere"
Andienung des Geshdftsbereiches vor allem entlang der
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Schwetzingerstrasse gegeben. Dadurch wird die stark vom
Durchgangaverkehr bhelastete Schwetzingerstraase von dem
behindernden Andienungsverkehr freigehalten,

Lediglich fiir die Erscnliessung des Grundstiickes Flst,Nr.
623 und 627 ist eine Ein- und Ausfahrt von der Schwetz-
ingerstrasse her vorgesehen, jedoch nur filir die im Erd-
gaschosgs liegenden Stellpliatse.

. Die Stellpldtze der Tiefgarage werden vom Kegelbahnweg
'f,erschlossen. ' '

Um der erhohteq Verkehrsbelastung des Regelbahnwegcs ge—
recht zu werden, ist eine Verbreiterung fer Fahrbahn auf
ca. (.00 m vergeschen,

Zu den weiteren Strafensanierungsmafnahmen: siehe auch
Planskizze im . Anhang. '

BEGRUNDUNG fiir die Uberschreitung der GRZ, entaprechend
§ 17, Abs. 9 (1) und (2) BHVO. L

Die ITage innerhalb dér Stadt Wiesloch éntSpréche in lhrer
Nutzungsausweisung der Funktion eines Kerngebietes; da Jje-
doch z, G%. ca. 60 % der GegchofflZche als Wohnfliche be-
nutzt wird und dieses Vern#ltnis auech in Zukxunft erhalten

bleiben soll, wurde dicses Gebiet als Miscngebiet festge-

legt. Um aber auch den Geschiften eine lebensnotwerdige
Erweiterungsrichtung mit Parklerungsmogllchkelten 1n einer

" Bhene zu schaffen, worda im EG eine Nutzung von 1,0 ausge-

wiesen, die dem MaBf der Nutzung cines Kerngehietes ent-
spricht. Es handeld sich also hier um ein Misch=Kerngebiet.
Die erdgeschossige Uberbauvung dient zugleich der Wohnwert-—
verbesserung (Lirmberuhigung, begriinte Freifliche, hessere
Belichfung und Besonnung) der in den Obergeschossen gele-
genen Wohnungen, Die GRZ in den Obergeschoséen entspricht

dann dem heutigen Bestand, also etwa einem Schnitt wvon O,S.
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A 4, KOSTENSCHATZUNG

Der Hauptbestandtell der aultretenden Kosten entsteht
durch die Sanierong der Keuzung RingstraBe - Haupt-
gtrae - Schwetzingerstrale, Fir die Durchfiihrung der
Straffenbaumalnahmen ist eine Aufwand von ca. 1.950.00 TM
notwendig, wobei sich Bund und Lard mit 1/2 an den
Kosten beteiligen; fir die 3tadt bleibt ein Restbetrag
von etwa 500,000 DM. Der Rest w1rd von der "anlerunnsbe—
teiligten Bank getragen.

L -

AunBerdem mufi ein Betrag von 75 000 DM fur den Erwerb der

Restfliche des Jetzigen Bezirkssparkassen— Grundstilckes
ginberechnet werden.
Die Kosten fiir die Neugestaltung dieser Restiflidche zls

'offewtllche Verkehrsfldche kinnen ergt nach Erstellunb

einer planerischen Konzeptlon ermittelt werden.

Dureh den Ausbau des Kegmlbannwages auf eine Breite von
ca., 7,00 m entetehen Xosten in HOhe wvon ca., 250,000 D,
Die in diesem Block durch ﬁusbau—, AnBau— und Néubaumaﬁ_
nahmen entstehenden Kosten werden von privater Hand ge-
tragen, sodal der S5ta2dt keine weiteren Realisierungs-
kosten entstehen.

‘Der Umfang dieser Kosten ist auBerdem zum Jetzigen Zeit-

punkt nur gchwer zu ermitteln, da der eiuzelne Grundutucks—

begitzer die ihm gebofene Anbaumiglichkeit selten oder
in anderem Umfang als berechnet nutzen wird,
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BEBAUUNGSPLAN

KOSTENSCHA TZUNG

KEGELBAHNWEG I

ART DER MASSHAHMEN KOSTEN in DM
Grunderwerb 1 300,000 ,-—
Stral3enbaun:
NEUBAUMA SSNAOMEN Kreuzu_ng 200,000 g
Kegelbahnweg 250,000, —
AUSBAU- UND ANBAUMASSNAHMEN -
ERWEITERUNGSMASSNAHMEN :
ERDGESCHOSS UBERBAUUNG
ENTKERNUNGSMASSNAHMEN _
ADBRUCHAREBEITEN
| ERsCHLIESSUNGSMASRAIMEN --
AUSSENANTAGEN 50,000, =«
SUMME 1 800,000, -=
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‘x5. PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Nach diesem Bebauungsplanverfahren wird ein Bauantrag
fur die Flst, Nr, 623, 627 und 626/1 eingebracht,
Auf diesen Grundstiicken 01l die heue Bez1rkssparkasso
'erstellt werden (Daten siehe Planungsunterlagen)
Alle weiteren MaBnahmen, die eine Planverwirklichung mit
gich bringen, sind won der Initiative der ecinzelnen Grund-
stiickabesitzer und ihrer Berel tschaft zu einer fnderung
o der Grundstlicksstruktur abhingig,
Dies erfordert eine intensive Auseinandersetzung mit den
Vertretern der entsPrechénden Amter, Dariberhinaus setzt
- dis Planverwirkllchung elne stindige Erlauterung deg Tiir
._den laien nur schwer lesbaren FPlanes und seiner damit be-
absichtigten Planvorstellungen voraus.
In eingzelnen ¥illen wird zu den Bauvoranfragen eine schrift-
liche Stellungnahme erforderlich gein, Ein weiteres Hilfs-
mittel fiir die Durchfithrung von Baumalnahmen sgoll die
vorgesehene Gestaltungssatzung nach § 111 IBO fir die
auggerhalb der "iltstadt" gelegenen Innenstadtbereiche
darstellen,
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BEBAUUNGSPLAN

FLACHENANGABEN

KEGELBAHNWEG ]

- GEMBEINBEDARF

FLACHEN IN QM BESTAND PLANUNG
ERUTTOBAULAND 4.902 4,887
NETTOBAULAND 3,732 37T
PRIVATE BAUGRUNDSTICOKE 3,732 2,717
OFFENTL. VERKEHRSFLACKEN 1.170 1,185

. B¢ 198
FRETFTACHEN - 1,440 106 1.712
FLACHEN PUR DEN - -




BEBAUUNGSPLAN N
KEGELBAHNWEG 1 | ™™ ™

ANZAAL
- RESTAND PLANUNG

GRUNDSTUCKE © - 7 6

GERAUDE

Gs Hauptgebtude 2 L 6
s Nebengebdude : 9 Erdgench. Uberbanung

- EAUSHALTE 13 deutsch

1 Ausliénder

FINWOIINER 30

davon:
Auslander 4
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OFFENTLICHE
STELLPTLATZE
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B SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2, Banordnungsrechtliche TFestsetzungen
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| KEGELBAHNWEG I

1. FERTIGUNG

IBAUUNGSPLAN

SCHWETZINGER STRASSE
HAUPTSTRASSE

st
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SATZUNG
Aufgrund der §§ 9562 und 8-10 des Bundesbaugesetszes i.d.F.

vom 18. August 1 § 111 der Landesbauord von Baden-
Wilrttemberg i.4d.F, vom 21. Juni 1977 in Verb. mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-~Wiirttemberg vom 22.Dez.1975
hat der Gemeinderat am den Bebauungsplan "EKegel=-
glhﬂll I als Satsung beschlossen,
1 RA CHER GSBEREICH:
Der r#umliche Gel bereich ergibt sich aus der
Festse im Plan (§ 2 Ziffer 1)

§ 2 msmm:t DES BEBAUUNGSPLANES:
Zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
2. hbauungﬂarnchrum
sind beigefiigt:
htsplan

3. Planskuu_gm: Neuordnung der Kreusung RingstraBe-

§ 3 Hnugtstrah—&chutlimntmﬁe
" Diese Satsung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. |

BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNGESVERMBRK

Der Gemeinderat hat geméf § 2 (1) BBauG am 25 Maj 1977
beschlogsen, diesén Bebauungsplan aufzustellen,

Wiesloch, den 23.Febr

Der BebauungsplanentwurT hat gemiB REa (6) BBau® hach orts-
tiblicher Bekanntmachung am 2. September 78 vom 11.Septermber 1978
bis einschlieflich 13, Dezember 1978 Offentlich aufgelegen,

Wiesloch, den 23. Februar 197

Der Bebauungsplan wurde semsst 10 BBAuG u.d 111 LBO in Verd
bindung mit § 4 GO durch BReschlufl des femeinderaltes vom
31. Januar 1979 als Satzunge beschlossen.

Wiesloch, den 23.Februar 1

Genehmipunravermerk der hihe
r' 'J.llqb Iﬁéll'!!ll.tllloz?q

at (§ /17 %BW /7/”“1%0
he, den '2‘5 .......... . —’lq
bgierungsprési urrl

Durch Bekanntmachurp—fer Genehmigung gemdf § 12 BBaug

vom 2. Juli 1979 = ist der Bebauungsplan
am 3 Juli 1979 rechtskriftic geworden.

Wiesloch,; den 3. Julil979
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