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B. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBauG unt
BauNvD)
1A S Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Ziff.1 BBauG)
Reines Wohngebiet WR (§ 3 BaullVO)
Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind geman § 1
Abs.6 BauNVO niciht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuldssig.
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Ziff. 1-4 BauNVO sind gemall
§ 1 Abs.6 BauNVO im Baugebiet allgemein zuldssig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiete
gewahrt bleibkt.
Mischgebiet MI (§ 6 BaulVO)
In den Mischgebieten sind sonstige Gewerbebetriebe
gem3f § 6 Abs.2 Ziff. &4 BauNVO nur zuldssig, wenn si
das wohnen nicht storen.
1.1.2 ManB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Ziff.l BBauG uns
§ 16 £ff. BaulNVO)
a) Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNvO)
entsprechend den Planeinschrieben
b) Grundflichenzahl und zuldssige Grundfliche (§ 19
i.V. mit § 16 Abs.2 BauNVO)
entsprechend den Planeinschrieben.
c¢) GeschoRflichenzahl und GeschoREléche
(§ 20 i.V. mit § 16 Abs.2 BaulVO)
entsprechend den Planeinschrieben.
1. S auweise 13 9 Aoss.l Ziff.Z BBauG und § 22 Baulvo)
- Offene Rauweise mit seitlichem Grenzabstand y . gl
i Lesondere (abweichende) Bauweise: Bebauung ohne
Linhaltuna eines Grenzabstandes auf einer oder
mehreren Grundstiicksgrenzen -innerhalb der im
Flan festugesetzten FlEchen - zulissig.
$iend Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2
EBauG und § 23 BauNVO)
In der besonderen Bauweise und in der offenen Bau-
weise mit Doppelhaus und Hausgruppen bz:.ﬁppr Eagi-
gruppen zuldssig ist gemdf § 23 Abs. 3 4.Vem.
ibs?PZ BauNVv0 als Ausgahme ein ﬂhersnh:ﬁiﬁén der riick-
wirtigen Baugrenze mit iberdachtem Freisitz, abge-
schlepptem Dach und dhnlichen untergeordneten Bautei-
len bis zu maximal 2 m zuldssig. Diese baulichen aAnla-—
gen sind jedoch mit dem Gebdude Baulich zu verbinden.
o g - "’E 0
174 “ nananlagen im Sinne des § 14/1 BauNVO sind nur inner-
i 1h der uuerbaubaren Grundstiick:fl3chen zulassig (§
9 Abs.l Zifi. 2 und 4 BBauG und . %3 Abs.5 i.V. mit §
Raynvo)
1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG)
Die in den zeichnerischen Festsetzuagen vorgesehenen
Firstrichtungen sind einzuhalten.
1.6 Stellplatze und Garagen (§ 2 Abs.l Ziff.4 BBauG und
§ 12 BauNVvO)
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksflache und auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen zulassig. Stellpléatze sind auch auf der nich
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Fli3chen
(§ 9 Abs.l Ziff. 10 BBauG)
Die im Plan gekennzeichneten freizuhaltenden Fldchen
(Sichtflachen) sind von jeglicher Bebuaung freizuhal
ten. Eine Bepflanzung dieser Fl&chen darf 0,8 m HShe
- bezogen auf die angrenzende Verkehrsfldche - nicht
iberschreiten.
1.0 Verkehrsflachen besonder«¢r Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Ziff. 11 BBauG)
Die Planstrafien BL, und E sind als verkehrs-
beruhigte WohnstraBen herzustellen (geman
§ 42 Abs.4a StVv0o)
L« Bepflanzung (§ 9 Abs.l Ziff.25 BBauG)
1:9.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.]l Ziff.25a BBauG)
Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zur
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind jegliche
bauliche Anlagen nicht zuléssig. Die Befestigung ven
Gartenwegen mit Platten, durchgehenden wasserundurch-
lidssigen Oberfléchen, z.B. Beton o.d. ist nicht zu-
lassig. Auf diesen Flichen sind pro Grundstiick unter
Berucksichtigung des Nachbarrechtes mindestens 1 mit-
tel- bzw. groBkroniger Baum zu pflanzen und zu unter-
halten. Hierbei sollen heimische Gehdlze verwendet
werden, wie z.B. Linde, Ahorn, WalnuB, Zierapfel und
-kirsche u.d. Auf die im Plan gekennzeichneten Fl&-
chen zur Anpflanzung von Eilnzelbfdumen gelten diese
Vorschriften entsprechend.
1.9.2 Erhaltung von BZumen und Strduchern
(§ 9 Abs.l Ziff.25 b BBauG)
Die im Plan gekennzeichneten B3ume und Str3ucher sind
zu erhalten und vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
zu pflegen.
1.10 Hoéhenlage der Gebdude (§ 9 Abs.2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Sockelhohe) darf max.
0,6 m liber dem Fahrbahnrand - gemessen in der Mitte
des Baugrundsticks - liegen, sofern der Plan keine
andere ErdgeschoBfuBbodenhthe festsetzt. Diese Erdge-
schoffufibodenhdhen gelten als Héchstgrenze und koénner
grundsdtzlich auch unterschritten werden. Als Ausnah-
me ist eine Uberschreitung um 0,4 m zul&ssig, wenn
dies zur Entwisserung des GebZudes oder aus topogra-
fischen Grﬁndenaerfarderlich wicd.
L [ Leitungsrecht (§ 9 Abs. 71 BZiff. 21 BRaug)
Auf den im Bebauungsplan mit LR gekennzeichneten
Fldchen sind zugrncsten der Versorgungstriger
Leltungsrechte ¢...zutragen. Diese Flichen sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.
e Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen 15X
(§ 2 Abs.4 BBauG und § 111 LBO)
tel Gebdudehbhen ]
bezogen auf die ErdgeschoBfuBbodenhGhe
Wandhohe (bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Unterkante des Daches):
beli eingeschossiger Bauweise max. 3,4 m
bei zweigeschossiger Bauweise max. 5,8 n
Firsthohe:
Bei eingeschossiger Bauweis~ max. 7,4 m
bei zweigeschossiger Bauwe. .¢ max. 10,2 m
- Dacher
Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. In der
offenen Bauweise ist als Ausnahme auch das Walmdach
und das Pultdach zuldssig.
Die Dachneigung ist entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen einzuhalten., Grenzgaragen sind in der
offenen Bauweise entweder mit Flachdach oder bei bau-
licher Verbindung mit dem Hauptgebdude mit der selben
Dachform bzw. Dachneigung wie das Hauptgebidude auszu-
fihren.
Die Dachdeckung ist in dunklem oder ziegelrotem
FarbLon auszufilhren,
o Aufienantennen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
pro Gebdude nur eine Antenne zulassig. Bei Hausgrup-
pen sollte moglichst nur eine Antenne pro Hausgruppe
installiert werden.
4 Auflenanlagen
Die nicht lUberbauten Grundsticksflachen sind als
Grin- oder Gartenflachen, die Vorgdrten gartnerisch
anzulegen und dauvernd zu unterhalten.
5 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflachen an der
Eingangsseite der Gebdude sind in Form von Mauern
max. 0,3 m, in Form von Hecken max. 0,8 m hoch zulas-
sig. An den iibrigen Grundsticksseiten sind Einfriedi-
gungen in Form von Mauern max. 0,3 m ,in Form von
Hecken, Drahtzaunen mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzaunen mit Heckenhinterpflanzung max. 1,8 m Uber
der angrenzenden Verkehrsflache bzw, iiber dem natiir-
lichen Gelande zuli3ssig.
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11gemeines

L o

er Bebauungsplan "Hasendcker® wurde durch Bekanntmachung der Geneh-
igung vom 18.08.1984, ErlaB Nr. 13-24/0225/33, am 27. Seplember 1984
echtskraftig. '

=

Nie Baulandumlegung ist abgeschlossen. Aufgrund der Eigentumsverhdlt-
rnisse sowie der inzwischen doch recht beachtlichen Grundstiickspreise
wWurden auch in der offenen Bauweise zum Teil relativ schmale Grund-
qtlicke gebiidet, Ersie Baugenehmigungen wurden erteilt, mit der Be-
bauung wurde zum Teil bereits begonnen.

ﬁnderungen

Anlap flir die Anderung
|

In der offenen Bauweise wurde im rechtskrdaftigen Bebauungsplan eine
ﬂachneigung von 18 bis 35 Grad festgesetzt. Bei einer Bebauung der
rundstiicke, insbesondere mitf eingeschossigen Gebauden, wird ver-
térkt der Wunsch der Bauherren vorgetragen, daf die Dachgeschosse
gusgebaut werden kénnen, Bedingt durch die schmalen Grundstiicke wird
adurch jedoch der effektiv nutzbare Dachraum entsprechend klein.
I
Auch die Hersteller von eingeschossigen Fertighausern bieten - be-
dingt durch die schmaler werdenden Hausgrundrisse — vermehrt Geb&ude
mit Dachneigungen von 38 Grad an. Diese Dachneigung stellt sowohl von
der Nutzung als auch gestalterisch derzeit anscheinend das Optimum
guch beziiglich der Kosten dar.

In besonders gelagerten Einzelfallen wurde unter der Voraussetzung,
daf die Bedingungen des § 31 Abs. 2 BauGB erfillt waren, bereits eine

Befreiung von dar maximalen Dachneigung vom Baurechtsamt erteilt.

Anderungen aegenilber dem rechtskriftigen Bebauungsplian

Um den Winschen und Forderungen der Baubherren nachkommen zu kénnen,
wirde fir die Dachneigung eine Ausnahme in den schriftlichen festset-




3.2

zungen zugelassen, Diese Ausnahme sotlte insbesondere bei den Grund-
stiicken Anwendung finden, die im Rahmen der Baulandumlegung relatiy
schmal gebildet wurden.

Oie Anderung erhdlt folgenden Wortlaut:

“In der offenen Bauweise kann als Ausnahme beti eingeschossiger Ein-
zelhaushebauung die Dachneigung bis auf 40 Grad erhéht werden. Dabei
darf die Firsthéhe jedoch maximal 8,5 m betragen,“

VYerfahren

Bei der Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berilhrt, es
wird ein sogenanntes "vereinfachtes Anderungsverfahren®” gemip § 13
BauGB durchgefiihrt. '

Gegen die vorgesehene Anderung wurden von zwei Grundstiickseigentlimern
Widerspriiche vorgebracht. Der Gemeinderat hat diese in seiner Sitzung
vom 12.04.1989 im Rahmen der Abwdgung als Bedenken und Anregungen
behandelt und festgestellt, dap diesen nicht abgeholfen werden kann.

retterer -
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1. ANDERUNG

DATUM NAME PLANZEICHEN LADSTAB

KETTERER

et | DEZ. 1983 RZOUNEK-WOLF 252 A | 1 : 500.




Hinweise :

Parkplatze, Stellplatze u.d. sollten mit einer wasserdurchlassigen

Oberflache [ z.B. Rasengittersteine ] hergestellt werden,

Sofern durch Baumafinahmen B3ume, Hecken, Gebisch u.d. beseitigt
werden muf , soll dies auPerhalb der Vegetationsperiode [ 13. - 30.9. ]

erfolgen.
AZ 22-2/0225/33
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

ANDERUNG .  NICHT BEANSTANDET
(8 11 ABS. 3 $ATZ 2 Baugp)

KARLSRUHE DEN <
In der offenen Bauweise kann als ﬁfusnah?nfeé'bfl fﬁgeschessiger

Einzelhausbebauung die Dachneigung bis auf 40 Grad erhoht werden.

Dabei darf die Firsthohe jedoch maximal 8,5 m betragen.

BESCHLUSSE U. GENEHMIGUNGEN

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat am 12. April 1989 die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 i.V. mit

§ 10 BauGB als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.
Die Stellungnahmen des der Anderung Widersprechenden wurden als

Anregungen und Bedenken behandelt.

Wiesloch, den 13.4.1989

ooy s
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Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemafl 3 11 BauGB
am 16,6, 1983

Bebauungsplan ausgefertigt
C

Wiesloch, den 23 6. 1989

Obenpiirgermeister

Durch Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemdf § 12 BauGB am 29.6.1989 v. 3,7.1989

ist der Bebauungslan rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den L.7, 1989

Cber rgermeisrer



SATZUNG

A. RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundeshaugesetzes,

der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

(Baunutzungsverordnung), § 111 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde=
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils gliltigen

Fassung hat der Gemeinderat den Bebauungsplan .....cceees.

als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich:
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sicl aus der
Festsetzung im Plan (§ 2 Ziff. 1)

Bestandteile des Bebauungsplanes:

1. Zeichnerische Festsetzungen

2. Schriftliche Festsetzungen

Als Anlage ist eine Begriindung beigefigt.

Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.



