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SATZUNG

A. Rechtliche Grundlaoge

Aufgrund der §8 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches,
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

( FEsunutzungsverordnuia) | § 73 der Landesbauordnung
fiir Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-

ardnung fiir Baden = Wirttemberg in der jewells qgiliagen

Fassung hat der Gem@inderal den Bebanungsplan

.Erweiterung Klaranlage ,,

als Satzung beschiossen.
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§ 3

Raumlicher Geltungshereich:

Der raumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Flan | § 2 ZifE. 1 )

Bestandtelle des Bebauvungsplanes:
1. Zeichnerische Festsetzungen

2. Schriftliche Festsetzungen
Als Anlage ist eine Begrindung beigefigt.
Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Schriftliche Festsetzungen

e
L1

2.2

Planunﬁsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauCB)

Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser § 9 2Abs. 1 Ziff. J4 BauGB)

Auf den Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser (Klidranlage)dlirfen nur zweckge-
bundene bauliche Anlagen errichtet werden.

Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches (Erwei-
terungsaebiet) diirfen bauliche Anlagen eine

Hche von 113,55 m § NN nicht iiberschreiten. Ausnahmen
hiervon sind fiir einzelne Bauwerke (z. B. Maschinen-
gebdude, Silos u. &.) bis zu 5 m zuldssig. Die

Summe der Baumassen dieser ausnahmsweise zulidssiagen
Anlagen darf jedoch 2.500 cbm nicht iberschreiten.

Fldchen mit Bindunaen flir das Anpflanzen und Fir
die Erhaltunc von Baumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 2iff. 25 'BauGB)

Auf den Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern ist der vorhandene Bewuchs

zu erhalten und im notwendigen Umfang zu pflegen.
Werden im Zusammenhang mit BaumaBnahmen Pflanzen
innerhalb dieser Fl3chen beseitigt, so sind
unmittelbar nach Abschlull der BaumaBnahmen fl&chen-
gleiche Ersatzpflanzungen mit standortogerechten
Baumen und Straduchern vorzunehmen.

Auf den Flidchen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von
Bidumen und Striuchern ist als Abschlull der
Erweiterungsflichen gegeniiber der freien Land-
schaft eine Bepflanzung mit standortgerechten
heimischen Baumen und Striuchern vorzunehmen. Dies
gilt insbesondere fiir die entstehenden Bischungs-
fidchen.

Hinweis: ( siehe Begrundupg Ziff. 2,1 )
Die Beseitligung von Geholzbestanden sollte

gem. § 29 - AbBs. 3 Naturschutzgesetz migilichsi
Anicht in der Zeit vom 1.3, Tis 30 9. erfolgen.




Begrindung
zum Bebauungsplan “Erweiterung Kidranlage"

§ 9 Abs. 8 BauGB
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1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Allgemeines

Fiir den-Beréich des Abwasserverbandes Leimbach-Angelbach, wurde 1978
eine Verbandskldraniage gebaut bzw. erweitert. Der Einzugshereich die-
ser Anlage umfaBt die Gemeinden Wiesloeh, Dielheim, Rauenberg, Mihlhau-
sen sawis die Oristeile die Ortsteile Gauangelloch und Ochsenbach (Lei-
men) und Maisbach (NuRloch). Die Kldranlage st fir 120,000 Einwohner-
gleichwerte ausgelegt, die Kapazitdt reicht flir die Reinigung der Ab-
wasser aller angeschlossenen Gebiet einschlieBlich dev in den Flachen=
nutzungspldnen ausgewiesenen Baufldchen aus.

Beim Bau der VYerbandskldranlage begniigte han sich mit einer “zweistufi-
gen", d.h. mechanisch/biologischen Reinigungsanlage. Die Anforderungen
an die Abwasserreinigung sind jedoch aufgrund der Zusammensetzung des
Abwassers aufgrund der notwendigen Gewdssergiite stark gestiegen, so daB
in naher Zukunft die "dritte Reinigungsstufe" - die chemische Reinigung
- erforderlich wird. Hauptaufgabe dieser Reiniqungsstufe ist die chemi-
sche Ausfallung von Phasphor und Stickstoff sowie weiterer Stoffe, die
in der méchanisch-binTngischen Reinigung dem Abwasser nicht entzogen

. werden kinnen.

Rechtsgrundlagen

Am 30,09.1976 wurde mit ErlaB Nr. 13-24/0225/9 des Regierungspridsidiums
Karlsruhe der Bebauungsplan "KldranTage und Kompostierungsanlage im
Gewann Bruchwiesen" genehmigt. Die Genehmigung wurde am 19.12.1976 be-
kanntgemacht, der Bebauungéplan somit rechtskriftig. Die Flachen der
Kldranlage sind als Sondergebiet gemdB § 11 BauliV0 mit zusdrzlichem

‘Planzeichen "K1dranlage" festgesetzt. An der sidlichen Grenze des Gel-

tungsbereiches ist machrichtiich sine "geplante Ortsverbindungsstrafia"
Wiesloch-Walldorf dargestellt.

Dar Flichennutzunasplan der Verwaltungsgemzinschaft Wiesloch-DieTheim
wurde durch Bekannimachung der Genehmigung am 30.04.1981 rechtswirksam.



3.1

Die Aussagen und Abgrenzungen des Bebauungsplanes von 1976 wurden uber-
nommen, eine Erweiterungsfldche ist im Fldchenautzungsplan nicht darge-
steT1t. Die "geplante OrtsverbindungsstraBe™ ist Tediglich als Achse
angedeutet. Aufgrund der bisherigen Entwicklung kann von einer FuB3- und
Radewegeverbindung ausgegangen werden. Der Béreich der geplanten Erwei-
terung ist im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Bauflache (Flst.Nr.
2701-2706} und als landwirtschaftliche Flache [Flst.Nr. 2697-2699) dar-
gestellt. '

Griinordnung

Yorhandene Nutzung (siehe auch beiliegender Analyseplan)

Das Geldnde fiir die Crweiterung wurde bisher im wesentlichen landwirt-
gchaftlich als reine Grinlandfldche genutzt. Es handelt sich um Fla-
chen, die unterhalb des Nﬁrmaiwasserstandes des Leimbaches liegen. Die
Boschungen gegenﬁbér dem Leimbach, gegenither der vorhandenen KTdranlage
und gegeniiber der frilheren Feldbahn der Tonwaren-Industrie Wiesltoch,
sind mit Baumen und Stirduchern bewachsen. Inshesondere beim Bewuchs der
6st1ichen Grenze des Erweiterungsgebietes, handelt es sich um eine rei-
ne Flora mit zum TeiTl Wild- und Gartenkrdutern in schiinem naturbelasse-
ren Zustand, die als Futierplatz und Deckung fiir Niederwild dient. Als
Pflanzen finden sich insbesondere Fraxinus excelsior {Esche}, Juglans
regia (WalnuB), z.T. Jungbdume, Populus tremula (Zitterpappel, Aspe),
Populus nigra und canesgens {Schwarz~ und Graupappel), Quercus robur
(Stileiche) nur vereinzelte Exemplare, Robinia pseudoacacia (Falsche
Akazie oder Robnie), Salix alba und caprea (Siiber- und Salweide}.

An Hecken, Strauch- und Unterwuchs befindet sich in diesem Gebiet Cle-
matis vitalba {Waldrebe}, Cornus sanquinea {Hartriegel}, Corylus avel-
lana {HaseinuB), Crataegus moncgyna {Weifdorn), Evonymus europaea
(Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa {Schieh-
dorn), Rubus fruticosus {Brombeere} stark iiberwuchernd, Rosa canina
{Hundsrose), Salix aurita (Thrchenweide}, Sambucus nigra (Schwarzholun-

" der), Reynoutria japonica {Staudenknbterich).

-




3.2 VYargaben

Die "Vorplanung zur Landentwicklung” - aufgestellf von der Landsiedlung
Baden-Wiirttemberg im Auftrag des Ministerjums - weist den Bereich siid-
lich der Kldranlage als geplantes Gewerbegebiet aus, welches land-
schaftsplanerisch vertretbar jst. Die im Flichennutzungsplan darge-
stellte "Pufferfliche" zwischen Kldranlage und geplanter gewerhlicher
Baufldche wird von der Vorplanung sogar als Erwelterung der Baufliche
ausgewiesen.

~.. 3.3 Nutzungskonflikte

3.3.1 Konflikt mit der Landwirfschaft

Bei den beanspruchten Flachen handelt es sich um Grundstiicke, die bis-
her ausschlieflich als Griinland (Heu oder Frischfutter) genutzt wur-
den. Die Ndhe zu den Hofstellen der Bewirtschafter unterstreicht je-
doch die Dimension dieses Konfliktes, zumal im Gebiet "Weindcker" den
betroffenen Pidchtern bzw. eigentlimern groBe zusammenhingende Flédchen
verlorengingen. Lishar ist solch ein Konflikt nicht, eine Milderung
wurde durch die Abgrenzung des Bebauungsplanes. "Weindcker" im ndrdli-
chen Teil errejcht. Hier verblieb durch entsprechende Grenzziehung
zwischen Gewerbegebiet und verlingerter ParkstraBe éin qui bewirt-
schaftbarer Geldndestreifen mit etwa parallelem Grenzverlauf. Eine
weitere Milderung des Konflikies wire dadurch gegeben, dafBl die Flachen
zwischen der geplanten Erweiterung der Kldranlage und dem von der Fir-
ma Tonwaren-Industrie Wiesloch aufgeschiitteten Galidnde im Siden - wel-
ches im Fldchennutzungsplan als geplante gawerbliche Baufische darge-
stallt ist - ldngerfristig der Landwirtschaft zur Verfligung stehen
wiirde. Dieser Bereich wurde bereits beim Bebauungsplan “"Weindcker"' aus

der gewerblichen MNuizung ausgespart.



3.3.2

~— 3.3.3

Konflikt mit der Wasserwirtschaft

Durch Dberflédchenbefestigung entstehrt immer ein Konflikt mit der Was-
serwivtschaft, da die Yersickerung von Niederschlagswasser veriindert
wird. Es ist deshalb den nicht iliberbauten Flicken ein besgnderes Ge-

wicht beizumessen. Insbesondere die vorhandenen Boschungsfiidchen ge-

genitber dem Leimbach und gegenliber der ehemaligen Feldbahn mit ihrem

Bewuchs sollten als Griinbestdnde geschiitzt werden, damit der natirli-
che Wasserkreisiauf (Verdunstung{vefsickerung} wenigstens teilweise

erhalten bleibt.

Konflikte mit Natur und Landschaft

Wader die Biotopkartierung, die von der Bezirksstelle fir Naturschutz
und Landschaftspflege aufgestelli wurde, noch die Yorplanung zur Land-
entwickTung, enthalten den Erweiterungsbereich der Kldranlage als
schitzenswerten Landschaftéte11. Trotzdem sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Fldchen, die vor einer Bebauung geschiitzt werden soll-
ten. Dies gilt insbesondere fir die am West- und Ostrand galegenen
Rischungen mit ihrem Bewuchs. Diese sowohl fiir die Kleinlebewesen als
auch fir das Mikroklima wichtigen Flichen, sind vor einer anderweiti-
gen Nutzung als der bisherigen zu schiitzen. Um den Nutzungskenflikt
moglichst gering zu halten und eine Integration des Vorhabens in die
Landschaft zu ermbglichen, solTten notwendige Boschungen, die bei ej-
ner Auffiillung des Baugelandes srfolgen, moglichst flach {mind. 1:2)
ausgefiihrt und mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden. Menn
im Zuge von BaumaBnahmen einzelne Gehilze entfernt werden miissen, 50
s0l1 dies moglichst auBerhalb der Vegetationsperiocde erfolgen und eine
flachenmadBige gleiche Evsatzpflanzung vorgenommen werden. An der Sud-
grenze des Geltungsbereiches ist bereits ein Gehdizsireifen von ca,

70 m Ldnge vorhanden. Dieser sollte bis zur Gstlichen Grenze des Be-
bauungsplanes wverldngert werden, um eine Vernetzung der Griinfldchen zu
gewahrleisten.
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3.3.4 Xonflikte mit Siedlung, Freizeit und Erholung

3.4

4‘

4.1

Kanflikte mit der Siedlung entstehen keine, da die Entfernung zu den
nichsten Wohngebieten mindestens 800 m batrigt und von der geplanten
Anlage keine diese Gebiete beeintrachtigenden Stdrungen ausgehen. Auch
mit Freizeit und Erholung entsteht kein Nutzungskonflikt, das Gebiet
hat aufgrund fehlender Wege und Anbingungen fir diese Nutzungen kei-
nerlei Badeutung.

Empfehlungen aus der Grinordnungsbianung

~ Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten und in notwendigem Unfang zu
pflegen.

- Yorhandene Boschungen und ihr Bewuchs sind zu erhalten, neue Bd-
schungen mogiichst fiach auszubilden.

- Fir notwendigerweise entfernte Gehtilze sind Ersatzpflanzungen vor-
Zunehmen,

- Notwendige Gehdlzentfernungen sollen auBerhalb der Yegetationspe-
riode {01.03. - 30.09.) erfolgen.

- Ergédnzung bzw. Ver1ﬁhgerung des Pflanzstireifens im Siiden des GeT-
tungsbereiches des Bebauungsplanes.

Nutzung

bisherige Nutzung

In Kapitel 3.1 wurde die bisherige Hutzung bereits ausfibrlich be-
schrieben. Es sol] an dieser 3telle nur nochmals erwidhnt werden, daB
die Grundstiicke bisher als Grunland genutzt wurden.

*
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4.2

4.2.1

4.2.2

5.-

5.1

zukiinftige Nutzing

Mit Ausnahme der als Flachen mit Bindung fir die Erhaltung oder das
AnpfTanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzten Bereiche, wurde das
Plangebiet als Fléche flr die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
gemd § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauBB festgesetzt, Die noiwendigen Kldrbec-
ken und sonstigen zweckgebundenen Anlagen miissen zwangsTdufiy iiber dem
Wasserspiegel des angrenzenden Leimbaches liegen, so daB eine Auffil-
lung des Gelindes erfolgen wird. Diese ist jedoch auf das bisherige
Gelindeniveau der vorhandenen Kliranlage (112,65 m {iNN) begrenzt.

Gliederung der Fldchen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 5,70 ha

bestehende Kldranlage 3,80 ha
Erweiterungsgebiet 1,80 ha
Verkehrsfiiche 0,12 ha
Griinfl1dchen 0,72 ha
Fldche fir Erweiterung Klédranlage 1,06 ha
Bebauung

Wie in Kapitel 2.2 bereits erwdhnt, stellt der Fidchennutzungsplan
zwischen der vorhandenen Kldranlage und der geplanten gewerblichen
Baufldche "Weindcker" {westlich des genehmigten Bzbauungsplanes) eine
Pufferfldche von ca. 60 m Breite als Jandwirtschaftliche Flache dar.
Ziel dieser Darstellung war einerseits eine Gliederung der Baufldchen,
andererseits die Mugiichkeit des Luftaustausches in West-Ost-Richtung.
Da eine ridumliche Trennung der Erweiterung der Kldrarlage nicht mig-
Tich ist und somit eine VYerlagerung der Bebauung in den als gewerbli-



5.2

che Baufliche dargestellten Bereich (ab Flst.Mr. 2699 in siidlicher
Richtung) nicht in Frage kommt, weicht der Bebauungsplan geringfiigig
vort den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ab. Durch die Be-
schrankung der Bebauungshbhe auf das Geldndeniveau der bestehenden
KTldraniage und eine Begrenzung der Hochbauten auf maximal 2,500 m® ist
der beabsichtigte Luftaustausch gewshrleistet. Mach der Stellungnahme
von Dr. Seit, Ukoplana, sind gegeniiber der gegenwidrtigen Situation
keine klimatkologischen Kegativeffekte zu erwarten, wenn im Anschluf
an die Kléranlagenerweiterung eine wenigsiens 60 m breite Freizone
erhalten bleibt. Die vorhandenen Grinkestinde sind nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu erhalten bzw. zu erginzen. Dieselbe
Festsetzung wurde auch im Bebauungsplan "Weindcker" getroffen. Die
Pflanzenbestdnde entTanyg der ehemaligen Feldbahn der Firma Tonwaren-
Industrie Wiesloch kidnnen somit erhalten werden, Dadurch entsteht eine
natlirliche GT1iederung der verschiedenan Baufldchen. Nach den Darlegun-
gen der Begriindung zum Bebauungsplan "Weindcker" ist eine Bebauung der
Fldchen zwischen der Kldranlagenerweiterung und dem aufgeschiitteten
und als Wildgehege genutzien Gelinde der Tonwaren-Industrie technisch
nur mit erheblichem Aufwand mdglich und mit grofen Nachteilen fir MNa-
tur und Wasserhaushalt verbunden. Als Ausgleich sollie deshalb auf
eine Bebauung dieser angesprochenen Fléchen verzichtet werden.

Auf den Flachen flr die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser sind
nur zweckgebundene Anlagen wie z.B. Kldrbecken, Regeniiberiaufbecken,
Hebeanlagen u.4. zuldssig. Da diese Bauwerke fast ausschliellich un-
terirdisch gebaut werden, kann eine Hohenbegrenzung auf 1 m iiber ge-
plantem Geldndeniveau erfolgen. Einzeine Bauwerke werden jedoch auch
als oberirdische Bauwerke in Erscheinung treten, deshalb 143t der Be-
bauungsplan als Ausnahme eine Uberschreitung der Hohe baulicher AnTa-
gen um 5 m zu. Allerdings ist die Baumasse fir diese "sichtbaren" An=-
lagen beschrinkt. Da noch kein exakter Ausfiihrungsplan mit genauer
Lage.der ginzelnen Bauwerke vorliegt, wurde die mogliche lberbaubare
Fldche nicht durch Baugrenzen, sondern durch die Fldchen mit Pflanz-
bindungen begrenzt.



5.3

8.1

&.2

10

Der Behauungsplan weichi geringfligig von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes ab, das Entwickiungsgebot nach & 8 Abs. 2 BauGB
wird jedoch nicht grundsitzlich verletzt, da die Planungsziele des
Fldchennutzungsplanas inhaltlich gewahrt bleiben. Auch aus regional-
plarnerischer Sicht (Raumnstzungskarte) und aus der Sicht der Vorpla-
nung zur Landentwicklung bestehen gegen eine Bebauung des betreffenden
Bereiches kainerlel Baedenken.

Die Fortfiihrung bzw. geringfiigige Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird bei der pachsten Fortschreibung desseiben erfolgen, dies wird
voraussichtlich nach Yorliegen der Ergebnisse der bevorstehenden
Yolkszdhlung der Fall sein.

Erschliafung

Die Erschliefung des Erweiterungsgebietes erfolgt Uber die hestehende
Kldrantage. Neue ErschlieBungstrassen werden deshalb nicht erforder-
lich.

Pie im Fldchennutzungsplan dargestellte Verlingerung der ParkstrafBe
Richtung Walldorf kamn in der urspringiich beabsichtigten Lage nicht
mehr aufrechterhalten werden. Trotzdem setzt der Behauungsplan eine
mégliche FuB- und Radwegeverbindung mit gberfihrung von Leimbach und
Bahnlinie fest. Es so01l damit die Mdglichkeit einer solchen Quarver-
bindung zwischen den beiden Stadten nach wie vor midglich sein.

Kosten

Die Kosten flr den Bau der Erweiterung der Kldranlage sind in der mit-
telfristigen Finanzplanung des Abwasserverbandes enthalten. Fiir den
Bau der FuB= und Radwegeverbindung Wiesloch-Walldorf konnen derzeit
noch keine genauen Kosten angegeben werden, da hierfir noch Abstimmun-
gen zwischen den beiden Stadien erforderlich sind.
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a. Bodenordnung

Dia Kldranlage und das Erweiterungsgebiet liagen im Geltungsbereich
des seit 1965 laufenden Flurbereinigungsverfahrens Wiesloch-Rauenberg.
Da die Yoraussetzungen fiir eine Besitzeinweisung (offentliches Inter-
asse) gemdB Flurbereinigungsgesetz bestehen, konnte auf Antrag des
Abwasserverbandes eine vorzeitige Besitzeinweisung erfolgen. Unabhdn-
gig von einer solchen Lésung wire selbstverstdndlich ein freihdndiger
Erwerb durch den Yerand mgglich. Die Anordnung einer Baulandumledung
nach Bundesbaugesetz erscheint nicht notwendig.

Wieslach, September 1987

Stadtbauamt Wiesloch
Planungsabteilung

e
Ketierer
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C. Beschlusse u. Genehmigungen

i e e e S W | it

Der Gemeinderat hat gemaf § 2 ( 1 ) BauGB am 22. 10. 1986

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Bekanntmachung hierzu am = B8/ 9. 11. 1986

il
EK‘ITé'.th"E‘:l'

Der Bebauungsentwurf hat gemds § 3 ( 2 ) BauGB

nach ortsiibblicher Bekanntmachung am 2, 7, 1987

vom 13.7. 1887 bis einschlieplich 1L. 8, 1987
gffentlich aufgelegen.

Wiesloch, den 9. 10.198

-

Ciherl ern-!{ ister

Der Bebauungsplan wurde gemas § 10 BauGB und § 73 LBO
in Verbindung mit § 4 GO durch Beschlufl des Gemeinderates

vom 23.9.1987

als Satzung beschlossen.

Wiesloch, den

(

—
Ober ﬁrméister

Bebauungsplan ausgetertigt

Wiesloch, den 2b6.1.1988

Durch Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
geméfs § 12 BauGB am 5.2.1988

15t der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den 0. 2, 1968

2 4
.I!‘H‘;"é‘ll‘:‘f
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