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~A._ Rechtliche Grundlage : e T -

Aufarund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches,

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grondsticke
(Faunutzungsverordnung) , § 73 der Landesbauordnung

fur Baden - Wirttemberg i1n Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung tur Badenm - Wurttemberg in der jeweils -gultigen
Fassung hat deéer Cemeinderat den Rebauunasplan

. Am Bannholzweg ,,

ils satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Plan [ § 2 Zifr. !

Bestandtel le des Bebauungspianes:
1. Zeichnerische Festsetzungen

2. Schraftliche Featsetzungen

WS Anlage 1St ew begrumitin: beooer o .
Inkrafttreten:

itese Satzung tritt am Tage ihrer ' Lanntmachung
in Kraft.

Schriftliche Festsetzungen

;0

s G

1.1:2

Planungsrecht liche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und
BauNvo)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, | Zift, 1 BauGB und
Bauhvo)

- Allgemeings Wohhgebiet WA (4% & BauNyi)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff, 1-4 BauNVOD sind ge-
mafl § 1 Abs. 6 BauNVD im Baugebiel allgemein zulds-
519, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-'
jebietes gewahirt bhleibt, 1

- Mischgebiet M1 (§ & BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Aps. 1 7iff. 1 BauGB und
§§ 16 ff. Baunvo) :

a} lanl der vollgeschosse
(§ 18 i.v.m. § 16 Abs. ? BauNvo)
entsprechend den Planeinschrieben

b) Grundflachenzahl
(§ 19 i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNvO)

¢! GeschoBf lachenzahl
(§ 20 i.v.m. § 16 Abs. 2 Bauhv0)
entsprechend den Planeinschi ieban

d) Der Grundstucksflache im Sinne des 5 19 Abs. 3
BauVNO konnen gemaB § 21 a Abs. 2 RauNVO Flachen-
anteile von auBerhalb des Baugrundsticks 'festge-

setzten Gemeinschaftsanlagen (Gemeinnchaftsgaragen

und -stellplatze) hinzugerechnet werden.

1.2

1.3

1.4

1.6

1.

2.

2.1

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff, 2 Eauﬁa und § 22 BauNV0)

- Offene Bauweise

- Offene Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig :

- geschlossene Bauweise

Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
und § 23 BauNvO)

Ein Oberschreiten der riickwdrtigen Baugrenzen ist gemdR
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNv0 nur bis zu 10 ¥ der Bebauungs-
tiefe ausnahmsweise zuldssig, wenn die Abstandsvor-
schriften der Landesbauordnung dadurch nicht verletzt
werden.

Nebenanlagen

im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§ 9 Abs. 1
Ziff. 2 und 4 BauGB und § 23 Abs. 5 i.V.m. § 14 Bau-
NVO).

Ausgenommen hiervon sind Garagen und Stellpldtze sowie
Geschirrhiitten bis 10 cbm Raum; entlang der Rimerstrafe
bis 25 cbm. -

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 11 BauGB)

Die Planstrafen sind als verkehrsberuhigte Wohnstrafen
gemdB § 42 Abs. 4a StVO herzustellen.

o

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 24 BauGB)

Schallschutzzdune sind entlang der Grundsticksgrenzen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis
zu einer Hohe von 2,5 m iber Gehwegoberkante bei Grund-
sticken, die an die Baiertaler StraBe angrenzen, zulds-
sig. Die Zdune sind als Holzzdune auszufihren und mit
Rankpflanzen (z. B. Louicera, Polygonum, Hedera u.4.)
zu begriinen.

Von der Bebawung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGR)

Die im Plan gekenzeichneten Flichen sind von jeglicher

Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen sind bis max.0.7 m
Hohe zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB
und § 73 LBO)

Gebdudehghen

Bezogen auf die ErdgeschoBfuSbodenhihe diirfen folgende
Hohen nicht Uberschritten werden:

- Wandhthe (bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit

der Unterkante des Daches):
bei Bebauung mit einem VollgeschoB max. 3,5m,
bei Bebauung mit zwei Vollgeschossen max. 5,8 m

- Firsthihe

bei Bebauung mit einem VollgeschoB max. 8,0 m,
bei Bebauung mit zwei Vollgeschossen max. 10,2 m

2.2

2.3

2.L

2:5

2-6‘

Firstrichtung ( § 73 abs. 1 Nr.1 LBO )

Die in den zeichnerischen Festsetzungen vorgesehenen
Firstrichtungen sind grundsiéitzlich einzuhalten. .
Abweichungen sind als Ausnahme in der offenen Bauweise

zuldssig.

Décher

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. In der
offenen Bauweise ist als Ausnahme auch Walme oder Pult-
dach zuldssig. Die Dachdeckung ist in braunem oder zie-
gelrotem Farbton auszufiihren.

Bei Errichtung von Doppelhiusern oder Hausgruppen muB
innerhalb einer Gruppe bzw. eines Doppelhauspaares die
gleiche Dachneigung ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der
Firstidnge zuldssig. Schleppgaupen. sind nur auf Dachern
mit mindestens 38° Dachneigung zulidssig.

AuBenantennen .

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro Gebiude
nur eine Antenne zuldssig. Bei Hausgruppen sollte mog-
Tichst nur eine Antenne pro Hausgruppe installiert wer-
dEﬂ‘. i E

Aupenanlagen und nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
(§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO )

Die nicht {iberbauten Grundstlicksflichen sind als Griin
oder Gartenflichen anzulegen.

Auf den nicht liberbauten Flichen der Grundstiicke sind
Blume, Striucher und sonstige Bepflanzungen anzupflanzen.

Dabei ist pro Grundstiick- unter Beachtung des Nachbarrechtes
- mindestens ein mittel-bzw. grofikroniger Baum zu pflanzen.

Hierbel sollen insbesondere heimische Gehblze verwendet

werden wie z.B. Linde (Tilia cordata),Ahorn (Acer negundo u.a.),
Walnufl (Juglans regia) ,Holzapfel (Malus sylvestris),Kirsche

(Prunus aviun).

Einfriedigung

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind
die Grundstiicke mit einem hinterpflanzten Zaun einzu-
friedigen. ( § 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO )

Hinweis:

Stellpldatze sollten mit wasserdurchlidssiger Oberfliche
hergestellt werden.



Begrindung

-'§ 9 Abs.. 8 BauGB

-

2um Bebauungsplan "Am Bannholzweg™

" in Wiesloch, Rhein-Neckar-Kreis .
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1.0 -

1.1

1:2

1.3

.A11geme{nes

Der Flachennutzungsplan dar vErwaitunngEmeinschaft Wiesloch-Dielheim
ist seit dem 01.05.1981 rechtswirksam. Dieser Flichennutzungsplan
stellt das Gebiat des Bebauungsp]anes " A Bannho]zweg” als bestehende
Wohnbauf1iche dar. ' )

_.Abweichénd hfervon wifd im Beﬁauuhgsplan der Tei1hereichfent1angfﬁer
-"Baiertaler Straﬁe” als Mischgebiet festgesetzt -Um die uorhandene

M1schstruktur (Nuhn&n!ﬁewerbe) zu erhalten und eine w91terentwlck1ung
in bezug auf die Nahversorgung zu ermdgiichen erfolgt diese vom FlE-
chehnut2ung5p1an geringfugig abﬂeichende Konkretisierung.

Bauf]achen wurden in den 1etzt9n Jahren in Wiesloch fur dre1 Bebau~

ungsp]angehlete festgesetzt:

.1m Stadtteil Frauenweiler das Gebiet "AuRere Rohr1ach" (Rechtskraft
27.09.1984) mnt einer Netto-Baufldche von 5,1 ha,

im Staditeit Baiertal das Gebiet "Hasenacker"'(Rechtskfaft

' 27.09,1984) mit einer Netto-Baufldche von 8,2 ha, und

im Stadtt211 SChatthauSen das Baugeb1et “Storche]berg II" (Rechts-
kraft 13. 12 1984} mit eaner Hettc Bauf1ache von 3,80 ha.

Dié Ersch]iEBung'der drej'unter Ziffer 1.2 genannten Baugebiste wurde
bereits begonnen, Im Gebiet "HuBere Rohrlach" ist die Baureife vor-
auss1cht]1ch fir das Friihjahr 1988, fir die beiden anderen Baugebiete
flir das Spatjahr 1988 zu erwarten, Im Gebiet “Aupere Rohrlach" wird
Jedoch nur elne Teilf1dche westlich der Alten Bruchsaler ‘StraBe er-
schlossen, auch im Baugebiet "Hasenicker® wurde die ErschlieBung

-:durch'BeschluB des Gemeinderates in zwet Abschnitte aufgeteilt. Ein

Zeitpunkt fur den ErsctheBungsheg1nn ger JEWE?IS zweiten Rhschnmtte _
(*AuBere Ruhriach“ und "Hasenicker") wurde nicht festgesetzt




. 1.4

1.5

1.6,

1.7

2.0

‘Im Siiden, stdlich der Bajertaler S$traBe, grenzt der am 23.07.1973 |
'rechtskraft1g gewordene Bebauungsp1an "Stadtteil Altwiesloch" an.

' ﬁst11ch des P]angebietes an dar Ecke Bajertaler Straﬁefkomerstraﬁe,
~liegt der Geltungsbere1ch des se1t dem 23 05.1980 rechiskriftigen

Bebauungsp]anes "Romerhof“

Das Plangebiet wird wie folgt begrenitﬁ

1

im Norden durch die Grundstiicke des Psyth1atr1schen Landeskranken-
-hauses {Sudgrenze des F1st Nr. 91&5{1)

im Osten durch die RﬁmerstraBe,,
im Stden durch die Baiertaler Strafle,

im Westen dﬁrth den Bannholzweqg.

.Be1 -dem PTangelande handelt es 51ch im wesentllchen um einen nach

Siiden genE1gten Hang. D1e durchschnittliche GeTaﬂdenalguﬂg Tiegt bei

ca. ? % - 10 %. Lediglich im Hof der Grundstucke_Flst.Nr. 9003 -

9002/1 Tiegt efn Geldndesprung.von 2 m - 3 m, der .im wesentiichen
durch Stiitzmauern abgefangen wurde.

_-Die Nntwéndjgkeit zur P]éhaufsteliung liegt nicht in einem Mangel an
ZBauge]Hnde_begrundet, Vielinehr handelt es sich um eine brachliegende

ehemalige Geflugelzuchtanlage, die einer stddtebaulichen Neuordnung
bedarf. Auch die bereits bebauten Grundstiicke entlang der Baiertaler

. StraBe und der Rimerstrafie wurden in. den. Ee]tungshere1ch einbezogen,

um emndeut1ge p1anungsrecht11che Verhdltnisse zu schaffen.




2.1

_Vthanﬁene.Nutzung'

Das Plangebiet gliedert sich im wesentlichen in drei Bereiche. Zum
einen die vorhandenen und bereits bebauteh Grundsticke entlang der

_ Romerstrafe -und der Baiertaler Strafe. Zum anderen besteht die Nut-
‘zung ‘des -iberwiegenden Teils des Plangebietes aus éinem ehemaligen

Gefliigalzuchthetrieb und einem lingére Zeit nicht bewirtschafteten

Gartengrundstiick (Flst.ﬂr. 9088},

Die Gfundstﬁtke'entiang der RomerstraBe sind sehr locker bebaut, die

Grundfldchenzahl liegt bei ca, 0,1, Der riickwdrtige Teil der Grund- -

'stucke_ist als Nutz- und Ziergarten gestaltet, Einfriedigungen sind

in Form von Maschendrahtziunen und Hecken vorhanden, Die Nutzung ent-
lang der Baiertaler Strafe liegt zwischen 0,1 und 0,3 (Grundfldchen-

© zahl). Die ndrdlichen Grundstiicksteile sind als Hofflichen zum Teil
- - befestigt, die hiherTiegenden Bereiche ngrdlich der Nebengebdude wer-
den als Hausgdrten bzw. bei Fist.Nr. 9002/1 als Pferdekoppel genutzt.

Auf den Grundstiicken des ehema1igen Gefliigelzuchtbetriebes (Flst.Nr.
9090 und 9091) stehen noch die ehemaligen Betriebsgebdude. Es handelt
sich um eingeschossige Backsteingebdude mit Ziegelddchern. Die iiber-

baute Fliche 1iegt zwischen 0,1 und 0,3. Zwischen den Gebdudén stehen
- vereinzelt B¥ume, es handelt sich um standortfremde Tannen und einige
véreinzelte Obstbdume (Kirschen, Zwetschgen, Mirabél]sn). Entlang der

Grﬂndstutksgrenze Flst.Nr. 9088 und 9091 befindet sich gine geschlos-
sene Benflanzung, die sich im wasentlichen wild ergeben hat._Es'han~
delt sich um vereinzelte Tannen, Holunder (sambucﬁs nigra), Haselnuf
(corylus avellana) und Brombeere {rubus fruticosus). Hinzu kemmt auf
dem Grundstlck Flst.Nr. 2088 ein_einzelner,wﬁ1nuﬁbaum (juglans régia)

. sowie einige verwahrloste und zum Teil bereits absterbende Obstbdume.

ﬂ UbﬁGhT'sith unter dem vorhandenen Bewuchs'kefne'besonders erhialtens-

werte ExembTare befinden, ist es Sicheﬁ11ch'mﬁg1ich; ginzelne Pflan-
zen bei einer spiteren Bebauung zu erhalten, o

Auf Flst,Nr. QﬁSB, in dem relativ verwilderten ehemaligen Garten,
befinden sich keine schiitzens- oder efha]tenswerten Einzelgewﬁchse:




Z.2

2.2.1

2.2.2

,Nutzungskonfiikte

Konflikte mit der Landwirtschaft

Ein Grofteil deﬁ'P]angebietes war 515 1968-intenﬁjv.]aﬁdwirtschéft-

Tich-als Geflliigalzuchtanlage genutzt, Danach begann die Aussiedlung

“des Betriebes, so dafi auch die Bedeutung fir die Landwirtschaft ver-

Torenging. Aus heutiger Sicht kann festgestellt werden, daB eine in-
tensive landwirtschaftlicha Nutzung innerhalb. des Plangebietes nicht

~-mehy in Frage kommt. Somit beateht mit der Landwlrtschaft aus. der
-P]anung kE1ﬂ Nutzungskﬂnfl1kt. '

Konflikte mit der Wasserwirtschaft

Ein grundsatzlicher Konflikt mit der Hasserwirfschéft ergibt sich
immer bei einer Bebauung der Versiegeiung von Fldchen, Die unproduk-
tive Verdunstung und auch der OberfldcheriabfluB werden bei jeder Be-

-festigung erhht,. Im vorliegenden Falle handelt es sich um die Ver-
' dichtung einer berezits vurhandenen, jedoch verha]tnTSmaﬁig lockeren
" Bebauung, S0 daR der Konflikt nicht grundsitziich ge]ust werden kann.
Ein ger1ngfuglger Ausg1e1ch kann 1ed1g]1ch dadurch herbaigefiihrt wer-

den, daf ein mog11chst hoher ‘Anteil an unbefestigter Fliche auch auf-
den prlvaten Baugrundstiicken verbleibt. Soweit rechtlich magtich,

sollten die Dachwdsser dem natiirlichen Wasserkreislauf erhalten blei-
ben, z.B. als Gieflwdsser fur Hausgﬁrfen und dhnliches. Auch auf diese

Weise kdnnte ein'gerﬁnger'ﬁusgleich fiur den Nutzungskonf1ikt mit dem

. Masserkreislauf hergestellt. werden.

2.2.3

Konf1ikte mif'Natﬁr und Landschaft

' Béi dem Plangehief handelt es sich nichi um-einen Teil der freien
'Lands:haft oder um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil. Insoweit

ergiht sich auch kein grundsdtzlicher Konflikt mit Hatur und Land-

schaft. Im Gegenteil wirkt sich der Plan und seine ReaIiSierung posi-

tiv auf Natur und Landschaft aus. Durch die Hutzung vorhandener
Brachfidchen fiir eine Wohnbebauung kﬁnhen Fldcher im Auffenbereich

- singespart und ﬁeiterhﬁn aTstreif1Hchén'§enutzt werden.




'2.2.4 Xonflikte mit der S{edlung

Grundsitziiche Konflikte it bestehenden Siedlungsgebieten sind nicht

© festzustellen, sieht man davon ab, dap bisherigé ungenutzte Flachen

innerhalb eines griferen Siedlungsgeb1etes nunmehr behaut werden 501-
1en.

- E1ne gawisse Bee1ntracht1gung kionntea 1ad1gl1ch auf. der. anerstraﬁe

2'2“5

~ entstehen, da die Ersch11eBung des P]angehletes ausschlieflich tber

diese erfolgt. Béi einer EroBenordnung von ca. 40 Wohneinheiten kann
jedoch sicherlich nicht von einem gravierenden Konfliki gesprochen

' werden.

' ETH we1terer Kcnf11kt besteht dar1n, daﬁ die Ba1ertaIer StraBe Lan=-

desstraﬁe 5§47, eine recht hohe Frequenz an Kfz-Verkehr aufweist

{ca. 8 100 Kfz/24 hJ, die im Einmindungsbereich der Dielheimer Strafe
{L 612} um weitere F 800 Kf2124 h erhght wird. Es ist deshalb zumin-
dest entlang der Baiertaler Strade 51nnv011 wenn bei Umbau- oder
Neubauvorhaben passive SchallschutzinaBnahmen {Schallschutzfenster
-zdune u. i, } duvrchgefiihrt werden. Die dah1nter11egende Bebauung
(Planstrafe A und B) wird ihrerseits weitgehend durch die bereits

:'bestehende Bebauung von der Schalibelastung der L 547 .abeschirmt. Da
. eine Immissionsbeldstigung aus dem ca. 40 WE umfassenden Neubaugebiet

ausgesch1ossen werden kann, sind aller vorauss1cht nach pa551ve
Schal1schutzma3nahmen h1er nicht erfﬂrder11ch

Es mﬁB hier.jedoch-nuchmals darauf hingewiasen werden, -daB .es sich

‘bei den Immissionen um seit jeher bestehende Vcrbeiastungen yon der

L 547 und im Kreuzungsbereich auch von der L 612 handelt.

‘Konflikte mit Freizeit und Erhglung

Fiir eine aktive'Fraizeitngfzung'staﬁd das Plangebiet zu keiner Zeit
" zur Verfiigung. Teilweise wurden die Wege und die Anlage des Psychia-

trischen Landeskrankenhauses als Fejerabend-Spazierweg benutzt, Dies

- ist auch nach Realisierung das Bebauungsplanes uneiﬁgeschr&nkt mig-

Tich, Insgweit ergibt sich auch hier aus der vorliegenden Planung
keinerleil Konflikt. '




z.2.6

3.0

3.1

3.2

13.2.1

' Zusanmenfassend . TEBt

Zusanmenfassung

sich feststellen, daB der grifite Konflikt derje-
nigé mit dem natiirlichen Wasserkreislauf. ist. .Hier gilt es abzuwﬁgén
mit dem Nutzen, daB fir die durch den Bebauungsplan in Anspruch ge-

~nommene Fldche im AuBenbereich Fldche eingespart werden kann. Inso-
weit ist ein KompromiB zwischen der gewlinschten Vérdichiung und in-

ténéfven-hau!ichen Nutzung eirerseits und einer mﬁg1ichst grofen

- Freihaltung von Flicher andererseits -zu suchen. Winschenswert ist

auch, daB die unbebauten Flichen bepflanzt werden, wobei auch wiin-
schenswert ist,.daB pro Grundstiick mindestens ein groBkreniger stand-
ortgerechter Baum gepflanzt wird. '

Nutzung

-

-Bisherige Nutzung

'Efgﬁnzehd zu 7iffer 2.1'diéser'8égrﬁndung jst noch'festzuhalteh, dap

Eei dén_bgreits behauten Grundstﬁcken-auch Nehengebﬁude vorhdnden

“sind. Entlang der Rﬁmerstraﬁe_hﬁndé]t es sich um Garagen oder Gerate-

hiitten im Gartenbereich, wobei die Geritahiitten frilher Grofen bis zu
ca; 25 cbhm umbauten Raum érreichen. Im'Bereiéﬁ_des als Mischgebhiet

festgésetzteh Plangebietes liegen grifere zﬁsammenhéngeudé_Betriebs-
gebdude,. die derzeit gewerblich bzw. als Lageff]échen genutzt werden.

ZukUnftige Nubzung

Im neu zu bebauenden Bereich des'P]angéhietes'sind'EjﬁzeT—,”boppe]J |

‘und Rethenhduser auf ca. 40 Bauplitzen vorgesehen.

Einzelnguser ' ' | ca. 20 WE
Doppelhduser ' ca. 25 WE
Reikenhiyser = - o ' - © ca. BWE

Insgesamt: - . . — . ca. 5O WE -




"3.2.2

4.0

4.1

4.2

4.3

Béi_einer vnrauséichtlichen Eé1egungsdichte;voh'2,5 Einwohner/WE er- '
gibt sich eine vermutliche Einwohnerzahl von ca. 125, Dies entspricht .
einer Brutto-Wohndichte von ca. 75 - 80 Einwohner/ha und liegt somit |
innerhalb dem fiir den verdichtungsraum maBgebiichen Dichtebereich.

-Das Piangebiet gliedert sich in.folgende Flachen:

gesamtfliche. . - 2.52ha

gffentliche StraBen, Wege, Plitze 0,26 ha
Netto-Bauland ' - 2,20 ha
davon bereits bebaut | | 0,94 ha
,Fﬁr Neubebauung zur Verfligung _ .
stehende Netto-Fldche | 1,32 ha

-Bebauung

Das Plangebiet ist als A11gemeines Wohngebiet (WA) und im Bereich der

~ Baiertaler StraBe als Mischgebiet (MI}. Die nach Abs. 3 Ziffer 1-4
- BauMV¥0 vorrgesehenen Ausnahmen sind im A119emEInen Wohngebiet genere?]

zugeTassén es soll zumindest ein'geringes Maf an Funkiionsmischung
auch im ‘Wohngebiet stattfinden kunnen. Fiir das Mischgebiet ge1ten dne_

-~ in der Baunut2ungsverardnung vurgesehEnen Vorschriften.’

Fiir den Neubauher31ch wurde das MaB der bau11chen Hutzung auf d1e
Hichstwerte des § 17 Bauly0 festgesetzt um 2ine mdglichst gruﬁe Ver-
dichtung zy ¢rreichen. Die Zahl der Uo119&schosse wurde entsprechend -

der in Altwiesloch Uberwiegénden Form auf zwei Yollgeschosse be-
grenzt, somit ist gewahr1e1stet daB sich das Plangebiet harmcn1sch
Cin den Stadtte11 91nfugen kann.

Um den iukﬂhftigen Bauherren eine mgglichst grofe Gastallungsfrei-

‘heit, insbesondere beziiglich der Freiflichengestaltung, zu belassen,

wurden die Baugrenzen. verhiltnismiBig groBziigig gewshlt. Entlang der
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 RémerstraBe und der Baiertaler- StraBe wurden tber-den vofhandenén -

Bestand hinaus die Bau@renzen 50 festgeéetzt dal Erweiterungen im
riickwdrtigen Grundsticksteil bis auf eine Tlefe van 15 m bzw. 12 m
miglich wird. ' '

Die Bauweise wurde im wesentlichen als offene Bauweise im Plan fest- §
gesetzt, ledlgllch im Bererch des bisherigen Grundstilckes FIst.Nr.
9088 sind Doppelhduser und Hausgruppen als Bebauypgsformen vargese-

- hen. Hier wurde auch die Zahi der Vollgeschosse alé zwingend festge-

satzt, damit eine einheitliche Gestaltung bei dieser Bauform gewdhr-
leistet ist. '

Erschliefupg

Verkéhrsarschliefung

' Das Plangebiet wird von der RémerstraBe aus erschlossen. Fur die Fub-

gdnger soll egine Verbinduhg zur Baiertaler Strafie geschaffen werden,
zusatzlich steht aIs_ﬂeitere_Verbindunglwestliﬁh_des.Plangebietes der
Bannholzieg zur Verfigung. Dieser soll jedoch nicht als Erschlie-
Rungsstrabe fungiéren, da er im'Eiﬁmﬁndﬂngsbereich-dar Ba;ertalef'
Straﬁe nur_schwer anzufahren ist. Langerfristig ist eine Fortsetzung
des Plangebietes nach_Hésten_(FJst.Nr. 9020 u.a,}fuqrgesehén. Dann

mub auch untersucht werden,.inwieweit.éine verkehrsefschlieﬁung iber

den Banmholzweg - zumindest als Ausfahlirt zur Baiertaler Strale - mig-
lich' ist. Die aus dem’ Plangeblet zu erwartende Mehrbelastung der R3-
merstrabe kann als unbedenklich anQESEhen werden, allenfalls in den

'Spltzenstunden kann es zu gerzngfuglgen Engp555en Fuhren

Die Stralen ihnerhalb des Plangebietes'éihd als verkehrsﬁeruhigte_
Bereiche #urgesehen; Im BebauuﬁgspianEsjnd_jedoch noch Keine Aussagen

'uber die endgﬁltige Gestaltung (Bepflanzung, tffentliche Stellplatze)

dieser Strafien getroffen worden, Dies soll erst in der Ausbauphase
geschehen, um eing Abstimmung mit den zukunFtIQEn Grundstickszufahr-
ten treffen zu kinnen.
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Wasserversorgung

Die Nasserversorgung 15t ‘aus dem uarhandenen stadtlschen ?ersorgungs-
netz .moglicn. '

Entwdsserung

Im Generalentwdsserungsplan Wiesloch ist der Planberéich als beste-

hende Flache bericksichtigt. Um das Gebiet entwdssern zy kinnen, wur-.

" de der Verbindungsweg zwischen Planstrabe B und der Baiertaler Straﬁé

in einer Breite von 3 m festgesetzt, damlt keine L91tungsrechte auf

'prlvaten Grundstﬂcken hegrundet werden mils sén.

Nach dem Generalentwésserungsplan ist vorgesehen,.den in der.Baiéfta~

"ler StraBe liegenden Sammler gegen eine grofere Dimension auszutau-

schen. Insqweit sind fir die-Abwasserbeseitigung keine Probleme zu
erwarten. S h

Elektrizitatsversorgung

| - _Die Festsetzung von Umformerstationen innerhalb des Plangebietes er-

folgt in Absprache mit der Badenwerk AG. Westiich des Gebietes, auf
Flst.Nr. 9020/1, befindet sich eine Trafo-Hochstation.

Gasversargung

In der Baiertaler Straﬁe und innerhalb des Gelandes das Psychlatr1—
" schen Landeskrankenhauses Ilegen Gasversorgungsle1tungen der Stadt-

werke Heidelberg. Sofern Bedarf besteht, kénatz hier auch fiir das
Plangebiet .sicherlich .eine Versorgung mit Gas erfolgen.

.'ﬁberschlégige Kostenarmittlung

) ErschlieRung

Wasserversorgung - ca. 400 fdm x EEG,--'DM'z - B8, DUD,-— Dﬂff “.;Q.




e

6.1.2 Abwasserbeseitigung’ . ca.

ﬁ.i.S Verkéhrsf[échem

. -StraBenflichen . - Can

Offentliche Parkpldatze  ca.
. Gehwege :
5.1.4 Beleuchtung 8.

Erschlieffungskosten gesami;

6.2 .vermessuhgsknsten;'

Gesamtkosten geschatzt

6.3 Dié‘geéamte MaBnahmie soll veon

12

920.000, == DM

400 1fdm x 500,-- DM

1.800 m? X 125,-- DM _

225.000,-- OM

100 m* x 100,--'DM = .- 10.000,-- DM
720 W X 110,-- DM = 80.000,-- DM
400 lfdm x 50,-- DM =  20.000,-- DM

ca. 623.000,-- DM

ca, ' 60.000,-- DM )

ca. . 680.000,-- DM

den derzeitigen Grundstickseigentlmern |

durchgefihrt werder; es ist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag
. abzuschlieBen. Die Stadt Wiesloch wird hierbei ‘ihren gesetzlichen

_Anteil tragen.

. 7.:  MaBnahmen zur_Ordnung des Grund und Bodgﬂ§ 

Die Ordnung dés Grund und Bodens soll im sogenannten Meﬁbﬁiéf#evFah-
ren (Versnderungsnachweis) erfolgen. Ein Vorschlag fir die Grund-
stlcksneuordnung ist im Bebauungsplan enthalten. - |

-Wiesloch, Mdrz 1988_'




Die Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster bestatigt:

Heidelberg,den 10 10 1984

Otfentl bestellter Vermessungsing.
Dipl-Ing. Jurgen Gebauer
Werderstrafie 33

6900 Heidelberg



STADTBAUAMT WIESLOCH
. ABTEILUNG PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN ,AM BANNHOLZWEG
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. Beschlisse u.Genehmigungen

Der Gemeinderat hat geman §2 (1) BauGB am 18.3. 1987
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Bekanntmachung hierzu'am : 30.L. 1987

Wiesloch, den 12.7. 1988

Der Bebawungsentwurf hat gemds § 3 ( 2 ) BauGB

nach ortsiblicher Bekanntmachung am 1. L.1988°

vom 25. L. 1988 bis einschlieslich 27.5.1988
offentlich aufgelegen. °

Wiesloch, den 12.7, 1988

« Der Bebauungsplan wurde gemd § 10 BauGB und § 73 LBO
in Verbindung mit § 4 GO Gurch Beschluf des Gemeinderates

vom 29.6.1988
als Satzung beschlossen.

wiesloch, den 12.7- 19488

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdf § 11 BauGB

am M. 22-2Y 022 y4
[ 6. SEP. 1988 At:# Zy ’;é@
mrﬁ@u 6.9. ¥

Bebauungsplan ausgefertigt f

Wiesloch, den 2 1. SEP. 1988

Durch Bekanntmachung der nffchfmrwq des Anzelgeverfahrens
gemdB § 12 BauGB am 27, 10.1588
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den 31.10.1988

/:Zf;l 7

germeister
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Einzelgeholze

Standortfremde Nadelbdume Haselnul { Coryllus avellana )

versiegelle Flache
Walnuf [ Juglens regia ) Brombeere (Rubus fruticosus )

Housgarten, auch mit Biumen Iwelschge [ Prunus domestica ) Ahorn ( Acer pseudoplatanus )

Kirsche [ Prunus

landwsch.Griunfloche
Mirabelle [ Prunus insititia )

cufgegebener Garten Holunder [ Sambucus nigra )




