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Nur die mit einem "unkt versehenen Symbole trefs
fen fiir diesen Bedbauungsplan zu.

Grenze des Geltungasbereiches des Bebauungspla-
nes (Teilbebauungsplan)

Grenze des 1, Fiirml, festgelegten Sanierungsbe-
reiches
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Baugebiet =« Summe der stiicksfldchen
(Art des Baugebietes: siehe Nutsungsschablone)

Uberbaute Grundstiickefléche = Bestand 1982

Unter Denkmalschutz stehende Gebiude sowie zu-
alitzlich heute sichtbare bzw. verdeckte Teile der
Stadtbefestigung wie Mauer, Turmansétze etc., die
im Plan nur als Bestandskanten dargestellt sind.

Private Preiflichen, im Blockinnern als szu ent-
kernende Fliche; Gestaltung nach der Grimsatsung

Freifléchen, als {ffentliches Grin

ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG FUR GEWERBE ODER UBERDACHTE STELL-
PLATZE, 100°s UBERBAUBAR, ;
ALS PRIVATE ODER OFFENTLICHE FREIFLACHE 2U BEGRUNEN

VERKEHRSFLACHEN
_Fahrbahn mit Begrensung

FuBgingerbereich mit Begrenzung

Ubergang von den krschlie.ungsstra.en zu dem An-
die hleifen (Zufahrt und "Bremse"). Hier
besteht spezielles Durchfahrtverbot, Durchfahr-
erlaubnis nur im strengeren Sinne der Straben=-
verkehrsordnung. Vorrangigkeit des PuBgingerver-
kehra soll die Verschiedenheit des Niveaus zwi-
schen Erschlielungsstrafe und Andienungsschleife
deutlich gemacht werden; s. B. hoher, aber durch
Abschrigung befahrbarer Bordstein

) e g o R B g, g
gerverke im c ys : e
StraSengestaltung eine optische Abtrennung der
Fahrspuren und rul!lngamp nicht gestatten, so
%It in jedem Fall die Sicherheit des Fulgingers
orrang.

Vorgesehener Fulglingerbereich; Uberfahrung nur
it Sondererlaubnis.

Diese Bereiche sollen stufenweise realisiert
u:rd-n. Dabei werden die krfah n aus ersten
Abschnitten die Ortife und Art weiterer Pui-
giingerbereiche bestimmen

Fullwegesystem im Sffentlichen Bereich

Uffentlicher Parkplatz mit Anzahl der Stell~
.glltn - ¥ s

tugaragen el der stedd- -
§75 080 FUR ALLE NUTZER N BAUGEBIET 24,
‘“'rﬂh—{.—-:q.- Pt e i P * b _"'._ o

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nutsungrachablone

lludkhllllehqung

Art des Baugebietes Ansahl der Vollge-
achosse als Hichstwert

Grund fldchensahl (GRZ) | Gescho8fliichensahl (GFZ)
(maximal) ! (maximal )

WA

- 'Hinweis:

" Allgemeines Wohngebiet

 sahl der Stockwerke, Bautiefe und der Dachneigung.
Weitere Richtlinien und Gestaltungamiglichkeiten sind in

der Ortesatsung dargestells. : .
o
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Bauwn {se

Erlluterung des Beispiels:
MK Kerngebiet
111 = 11 « 1 DO:

irei Vollgeschosse setsen sich susammen aus

swel Vollgeschossen und einem als Vollgeschos:

ansurechnenden Dachgeschof;

8 geschiossene BAUWE ISE i

4 geschlossene Dauweise innerhald der
Uberbaubaren Srundstiickaflliche

-

FUR AR! UND MASS DER NUTZUNG IS!
yder bestand der pedauung im Jahr 1976 ausschlaggebend,

insbesondere bei der An-

Yon der Bebayung freizuhaliende Flache

Anzahl der Vollgeschosse, HOCHSTWERT

Ebenenabstaffelung uber dem niedrigsten Hunkt des
geliéndes (= nicht identisch mit der Anzahl der
Vollgeschosse)

Abgrenzung der unterschieﬂllchen Nulzung aweler
Baugebiete

Baulinie: Gebliude mussen auf diese lLinie gebdaut
werden

Baugrenze: Uarf im allgemeinen nicht von uebdu-
den oder Gebidudeteilen liberachritten werden.

Baugrenz+ der in den Obergeschossen Uberkragen-
den oder zuruckspringenden Gebdudefronten

Baugrenze im Blockinnern:

Sollte sich aus Jriinden der Grundrissikonomie

eine sinnvolle L sung nur finden lassen, wenn Tei-
le der Nassgzelle, der Erschlie’ung, Balkons, Er-
ker o. &, Uber die Baugrensze ragen, so kann elne
Auannhneg'nehnigunga::bﬂinse1ral1 erteilt werden
gemdé § 23 Abe. 3 0

INNERHALE DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE SIND
Neue Baufluchten sind mit Versatz, Vor- und Ruck-

spriingen, Verkantungen zu planen bei Hausbreiten
ab 1".}"% Mm.

enge mit Angabe der OEBAUDETIEFE
z. B. maximal zugelassene Gebtiefe betrdgt 12.C0 »
Die ruckwiirtige Begrengzung verlauft dann entspre-
chend den Vor- und Rickspriingen der vorderen Ge-
BAudekante.

Nutzungsgrenze = Abgrenszung der unterschiedli-
chen Anzahl von Vollgeschossen

Nutzungsgrenze im Blockinnern bei Blocksanierung:
Bei bestehenden Gebdudekanten kann eine Uber-
schreitung erfolgen, wenn Sanitdr- und Erschlies~
sungema.nahmen dies erfordern. ' o
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Nutzungsgrense mit Gestaltungsforderung:

Neue Baufluchten sind mit Versats, Vor- und Rick-
springen etc. zu planen bei Hausbreiten abd 10,00 m.
.Die Nutzungsgrenze kann im Bedarfsfall tberschrit-
ten werden, wenn sugleich eine Unterschreitung
dieser Linie um den gleichen FPlichenanteil die im

-—

'. Flan seichnerisch festgesetzte Geschosaflliche er-

iz

gibt.

Maximale Bautiefe in i.tgrn

‘Minizaler Abstand swischen der Bebauung
= Gr.Ge der Preifliche in Metern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Firstrichtung Satteldach

Firstrichtung mit ?erintl. bsw. mehrere Firste
Pultdach

Flachdach - ’

_ Leitungsrecht fir eine Wasserleitung zv versehen.

S ERLAUTERUNG DER ABHISSMAS:

e — o ————

GE M-, FANR - unp mngﬁnmr :
innerhalbt der Grenzlinien ist ein " ffentliches

Dure recht mit einem Wegbereich von 6,0 w
zu ermtglichen, Die Flache ist daruberhinaus mit einem

Abriss o Jc Slabous B
:rﬂl 1s g)m und hlt&‘g:"

tiffentlichen Griinanlage, die als Ersatsfre .
fir den nur teilweiseen : ‘und in seiner
hohen Nutsung su erhaltenden, historischen Stadt
kern dienen soll.

Gemé8 § 17 Abs. 8 und 9

|

Abriss als Vorbereitung Neubaumatnahmen bsw.

|.1_



SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. ' Nr.ia BBauG, §§ 1-11
BauNVO

silehe ilaneinachrieb
Im WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Z2iff. 4 - 6, BauNVO
nicht zuldssig.

1.7 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr,1a BBauG, §§ 16,17

BauNVO
Das Mai der baulichen Wn*2ung lst als H rhstwert festgesetzt,

1.3 YOLLGESCHOSSE § 18 BauNve, § 2 1LBO

Beil Objektsanlerungen wird die Zahl der Voligeschosse und
die Traufnthe durch die Abmessungen des Aitbestandes imlahr

1976 bestimmt

UCKSFLACHE § 9 Abs.' Nr.'b BBauG, § 23
Abs.'=4 BauNV(

7ie lUberbaubare Grundstiickaflidche st zeichnerisch festyr~
iegt durch Baulimie, Baugrenze und Bautiefe, Die Festsetiun-
gen unteracheiden sich zum Teil nach Geschosaen.
'n der krdgeschosszone kann bei{ Neuplanungen die Baulinlie
Eur' cigepetzt werden, die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen ( irkadenauso:ldung, Stitzabstinde max. 3,0 m) sind da-
bl eilnszulisiten,

1.5 STELLUNG DER BAULI EN § 9 Absa, ' Nr.'b BBauG

Plir die Stellung wnd die Pirstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Plan gwinger! einzuhalten, (Siehe auch Ge-
staltungssatzung)

1.6 NEBENANLAGEN § 14 u.§ 23 Abs.5 BaulVO

Nebenanlagen sind nur zuléssig innerhalb der ilberbaubaren
GrundstUcasTl8che.

Ausserhalb der iUberbaubaren OGrundstucksfliche sind nur Per-
golen zuliissig (siehe Gestaltungssatsung 2.4 )

1.7 STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 Abs. ' Nr. le BBauG

Garagen und Stallplitze sind nur innerhalb de«r Uberbaubaren
Grundet .cksfldche zulassig,

wgw

1.0 CEFCETLIGHE! DURCLC) L I § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauC

Die mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu beigster=
den Flidchen sind im Flan Testgelegt.

Die genaue lLage des Puliweges kann ven den Flaneingzeichnun-
gen abweichen, Anfang und Ende des Durchgangs sollte jedoch
wie im Plan beibehalten werden,

1.9 GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG, § 13 Abs.? u.
B
Kinderspielplitse sind gemeinschaftlich anzulegen und 2u
unterhal ten.

1.10 PFLANZGEBOT, PFLANZBINDUNG § 9 Abs. 1 Nr. '5 u.16 EBauG
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Biumen,

e N T i e m"-‘m—:;'yﬁﬁiﬁﬁf' >l
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g am Preifldche ist ein Baum mit mind, 5 om |
Stamsdurchmesser (gemessen in 1,0 m Hihe) zu pflanzen, 4
Entspricht das weniger als einem Baum pro Grundstick,
so ist die erforderliche Anzahl der Biume gemeinsam 4

von mehreren Grundstlicksbesitzern am optimalen [‘tand-
ort zu erstellen.

Bidume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1,0
Hthe) diirfen ohne Genehmigung nicht beseitigt und in
ihrer Lebensfihigkeit nicht beeintrichtigt werden.
Die Gapehmigung zur Beseltigumng ist nur zu ertejlen,

wenn der Baum einer ordnungscemifen Bebauung entgegen-
steht, die Beseitigung unvermeidbar ist und als Ersats
ein neuer Baum gepflanzt wird,

' bies gilt nicht fir Cbstbidume und Baumbestande in Gffent-
' lichen Griunanlagen,

{
1.11 YON_DER BEBAUUMG FREIZUHALIENDE FLACHE S 9 Abs. 24 BBaouG

Zur Belichtung der Gebaude au! Fist. Nr, 154 und 155 1St im Bebauungsplan
eine Flache festgesetzi, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

BAUORONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{ Gestaltungssatzung ) $ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 LBO

2.) Fassadenausbildung:

Liegende Venster zur “iralenseite aind nur alz luin-
formate (max, 0,60 ¢« °,%) oder in vertikaler .e!hung
(mehrere Fenster !hereinander) anzuordnen.

‘rkaden {in der ZrdrescholBzure sollen efne lichte Breite
von 1,50 m und Stiitzenadbstiinde vor mav, 3,00 m haben.
Ibhe und Porm der Traufreai-se (loskragung .nd plasti-
sche Gliederung) scllien der vorhandenen Bausuhstanz
entsprechen.

Hinwefis: Neu zu planende Gebiude aind aufprund des
Denkmalschutzgesetzes “egziiglleh fhrer Baumasee und
Passadenglleder. i ( leinmadstiblichreit, Tominanz

der steherder “enster- und Tussadenelemente) der un=-
ter Jernlon - und raentleschi®r stehiender Yachbhar-
nZw, | F o 8TAL . naulsRgoaen,

%
4 LACHER 58
4 Dacher sind als Satteldidcher aussufithren. Sonstige Formen {
wie Walm- und Pultdlcher siehe Planeinschriebd. t
ie Dachnei s0ll sich nach dem Altbaubestand richten,
mind, aber 45° betragen. Pultdicher ktnnen ausnahmsweise
eine Neigung von 30° haben. !

Die Dachdeckung ist in Ziegeln (Parben rot bis braun) aus-
zsufihren, Bmpfohlen werden unsortierte Parben in Ton. :
Dachaufbauten sind m‘glich als Schleppgaupen, Reitergau-

pen, Iwerchnauser in Anpassung an den Bestand.

Schitppnupcn in liegendem Format sollen nicht hiher als i
1,00 m, in stahendem Format nicht breiter als 1,30 m sein.

.T
. ¢

!
EINFRIEDIGUNGEN ;f
Als Einfriedigungen sind nur sulissig:

- Mauern, nur entsprechend demn Festlegungen im i
Flan mit einer maximalen Hche won 1,80 m. Sie !
aind je nach Anschluf an ein Gebdude zu putzen, =
gu schldmmen oder su streichen. Als oberer i |
Mauerabschluf sind nur Abdeckplatten aus Natur-, iy
Kunstatein oder Dachsiegeln miglich. l

- Hols- unéd Metallzdune mit immergriner Bepflgn- '
tung oder Laubhecken bewachsen. o

- Hecken

Aiie cinfriedigunger sind genehmigungspflichtig.
|

o Baidadv Ade i 5 BN

Seulicne lebenanlagen auf der nickt iberbaubaren Grund-

stucksflache sind nur gulassig als rergeolen in lejchtbau-

we ise (Holz, 5tahl), die nach mind, zwei Seiter offen sein -+ 4

mussen, i sind einzugriinen und mit der Gestaltunc einer | 4

evti. Zinfriedigung abzustimmen, 4
L]

T B e Sall EN
rernnehantennen sind als Gemefinschaftsantennen auszufin-

ren.
HINWEIS
< AWy § 69 IBC, Abe,’
t min® Lnteardrincung ter oteli-iatge und Garacsen inner- -

\s.l 3er Lberbaubaren oPunasAtT —EsYlsche aus Sronden des
o Cmies s sQLWIZSS Odel wegELD der P o+ des Grundstuckes
ient v o glich, o mu. der Steii:lntErnacnwels 1in einer Sam=- ;
w paras® aroracht bew. aby#i 3t werden,
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Stadtbauamt Wiesloech, den 04.02,1083
Planungsabteilung _ 602-Ke-stm

1.0

1.2

1.3

1.4

Bepgrindung

{(§ 9 Abs. 8 BBaul)

zur Bebaungsplaniinderung "Altstadt Block 2%
in Wiesloch, Rhein-Neckar-Kreis

Allpemeines

Der Bebauungsplan "Altstadt Block 2" wurde am 12. Septem-
ber 1478 durch Erlaf des Regierungsprédsidiums Karlsruhe
(Nr. 13-2L/0225/10/) genehmigt. Am 19, Oktober 1978 wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Bodenordnung im Innern des B%Hbloekes ist berelitis
weitgehend abgeschlossen, die Neubebauung des Block-Nord-
randes ist sbenfalls abgeschlossen.

Die Grundzlige der Planung bestehen aus elner gesachlosse-
nen Blockrandbebauuvng mit entkerntem BElockinnenbereich.
Dieger Innenbereich kann nach den Festsefzungen des
rechtaskridftigen Bebauvungsplanes elngeschossipg iberbaut
werden, Dieze Bebauvung kannh sowohl aus Garagen als auch
gewerblichen Gebduden bestehen.

Die riickwirtige Daugrenze im siildlichen Bloeckrandbereich
wurde sehr eng auf den Gebiudebestand von 1976 festge-
schrieben. Die urspringlich vorgesehene Bodenordnung in
diesem Bereich ist Jedoch aufgrund der Eigentumsverhilt-
nisse nicht realisierbar, Hierdurch ergibe sich bei einem
Festhalten am rechtskriftigen Bebauungsplan eine sehr
unruhige und, entsprechend dem derzeitigen Bestand, sehr

unschine Bleoekinnenseite,



1.5

2.0

2.3

3.0

Um einerseits die Blockinnenseite des siidlichen Blockran-
des hesser zy gestalten und andererseits die Nutzungsmbg-
lichkeiten dieses Teiles zu verbessgsern, heschloB der Ge-
meinderat der Stadt Wiesloch, den Bebauungsplan geringfli-

gig zu dndern.

inderungen

gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan

Diez riickwirtige Baugrenze des slidlichen Blockrandes wird
westlich des Flurstiicks Nr. 158 nach Norden verschoben.
Auf Flurstiick Nr. 154 wird ein Lichthof featgesetzt, der
von einer Bebauunp freigehalter werden mufi. Dieser Licht-
hof dient der Belichtung und Besonnung der Gebiude bzw.
einer m3glichen Bebauung auf den Flursticken Nr., ii41/%,
154 und 155.

Die GeschoBflichenzahl fiir den sildlichen Blockrand wird
aufgrund dieser Erweiterung der Baufldche um 10 % von 2,0
auf 2,2 erhiéhi.

Die rlickwirtige Baugrenze im nord-westlichen Teil wird
ebenfalls geringflgilig bepradigt.

Verfahren

burch die Anderung des Bebauungsplanes werden dle Grund-
zilge der Planung nlicht beriihrt. Es handelt sich um eine
geringfliigige Anderung, die gem#B § 13 BBauG im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt wird.



3,2 Die Eigentimer der von den Anderungen betroffenen und
venachbarten Grundstiicken wurden zur vorgesehenen Ande-
rung gehdrt. Die eingegangenen Widerspriiche beziehen sich
in erster Linie auf privatrechtliche Belange, sie werden
vom Qemeinderat im Sinne des ¥ 13 BBauG behandelt.

1.0 Bestehende Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan ¥Altatadt Bloeck 2" von
1978 wird durch diese Anderung nicht berilhrt und bleibt

Wweiterhin bestehen.
Wieslioch, Februar 1983
Stadtbauamt

Abt., Planung

Ketterer
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HESSELGASSE .
BLUMENSTRASSE |
HAUPTSTRASSE ,
SCHLOSSTRASSE i
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Rechtliche Grundlage

Aufgrund der $§1,2 und 8-10 des Bundesbavgeselzes,

der Verordnung uber die bavliche Hulzung der Grundslicke

( Bavnutzungsverordnung) § 111 der Lendeshboverdnung

fiir Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde -
erdnung fir Baden-Wirttemberg in der jeweils giiltigen
fossung ha! der Gemeinderst den Bebovumgsplen

als Satzung beschlossen.

Der Gemeingerat hat gemd® § 6 BBeué em 20.10.1582
beschlossen den Beboungsplon , Altstadt Bleck 2,.,zv dndern.

Die Bekannimachung erfolgle am L./I_HII

Wiesloch, den 24 Februar 19383

Der Bedovungsplon wyurde gemal § 10 BBcul ¢ § 111 LBO n Verbindung

mit § & G0 durch Beschlufl des Gemeinderotes wom 23.2.1583

als Satzung beschlossen

4 A
Wiestoch, den 24 Februar OIS .

Genehmigungsvermerk der hoheren —Verwdifungsbehsrde

L] Genehmigt § 1) BBaul % 1)) LBO

REGIERUNGSPRASIOIUM KARLSRUME
Karlsrohe, den

NL ‘:&‘Zﬁl E}Z?.Tldo
Genehmigt ( § A1 3Ba—6)

Karlsruhe, den .5.3.8.3.....
Regierungsprisidium
Karlsruhe
Qurich Bekannimachung der Gefehmigdng gewiSREY (ﬂuuﬁ vamy
12, M2z 1983 st der Bebovungsplan

am 14, M2 108 3

Wiesloch, den 14 Marz 1983

Ar lerun JSvermer s

Dapsar Batau wncsia’ wurlde ut Besctiul Zey wmenoerates 0 fol e den Sy nnes

F*an 3ef
i Arcie unger ] IA%alt h‘f Dl am™
Ieichpn

Bn.tf"-.' -rcn"
| 23.2.1983 | 602 KE/RZ !5_ Legende | NOV. 1982 |

¥IESLOCH, den Oberburgermerster

MASSTAB 1:500
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MASS SKIZZE ZUR NEUBEBAUUNG HESSELGASSE BLOCK 2A
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UMFANG DER ANDERUNGEN

B S
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1. Verschiebung der rickwlirtigen Baugrenze
entlang der Hauptsirasse nach Norden.

2. Geringfugige Korrektur der Baugrenze
im Nord- westlichen Bereich.

3. Erhohung des GFZ im siidlichen Bereich um 10%

SKIZZE DER ANDERUNGEN

—— . neue Bﬂuq‘?"tl‘f"

e aufgehobene Bougrenzen

-




