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Begrindung
{§ 92 abs. &8 BBauG!

zum Bebauungsplan "Neuanlade Friedhof Bajertal®

1. Allsemeines

1.1 Der bestehende Friedhof im Stadtteil Wiesloch-Baier-
tal hat derzeit noch Belegungsreserven von ca. 3 Jah-
ren,

.2 EntSPIechénd einer gutachtlichen Stellungrahme iiher
die Friedhofssituation, die 1977 won der Arbeitsge-
meinschaft Friedhof und Denkmal e.V. abgegeben wurde,
ist im Stadtteil Bajiertal ein PFriedhef von ca. 1.6 ha
erforderlich. Der vorhandene Friedhof hat eine Grife
von ca. 0,7 ha und ist zum grﬁﬂten Teil drei- bis

vierfach belegt.

1.3 . burch die Lage im Ortskcern Baiertal bestehen beim vor-

handenen Friedhof keine wesentlichen Erweiterungsmbg-—
lichkeiten. Hinzu kKommt, dabd keinerlel Parkplitze an-
geboten werden kdnnen.

1.4 Der Bebanungsplan s=0ll in erster Linie dile Vorausset-
zungen fiir die Bodenordnung des neuen Friedhofes
schaffen. Die Ausarbeitung deyr Friedhofs- und Frei-
Fldchengestaltung scll durch einen Fachplaner (Land-
schaftsplaﬂérl erfolgen. :

1.5 Die Realisicrung des Eebauunqsplanes-soll in drel Bau-
abschnitteﬁ durchgefihrt werden. Der erste Bauabschnitt
unfaft den westlichen Teil deg Friedhofes bis zum vor-
handenen Weqg Flurstiick Nr. 2097. Der zweite Baunabschnnitt
umfatt den Hstlichen - crweiterten - Trcil des Frisdhofes,
in ainem dritten Bauabschnitt wire die vaorgmsetens Klein-
gartenanlage durchzufiihren.



2ur fulliufigen Anbindung ders Friedhofes an die he-

" stehenden Baugebiete ist eine Wegeverbindung an der

Sldgrenze des Baugebietes "Ortserweliterung Sud©
(Lederschen) vorgoschen.

Zur Abschirmung des Friedhofes gegeniber dem Dauge-
biet sind Pflanzgebote paralléi dem unter 1.6 genann;
ten Weg festgesetzt. Die Parkplétic sowic die ent-
stehenden Bdschungen sollen entsorechend dem im Behau-~
ungsplan fostgesetzten Pflanzgebot beqrﬁnﬁxund gqegliz-

dert werdeh. A

\'\

Bestehende Eechtsverhiltnisse

Der Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wiesloch-Dielheim hat den Stand gerl. & 2a Abs. 6.55auG
erreicht. Die Priifung der vorgebrachten Bedenken und
Anreguncen wird voraussichtlich im Dezember 1930 er-
folgen. Bedenken oder Anregqungen zum Flidchennutzungs-
plan bezlglich der ausqewicsenen Triedhofsfliche in
Baiertal sind nicht wvorgebracht worden.

Der Tléchennutzungsplan stellt die Neuaﬁlagefléche

fiix den Friedhof in unmittelbsarea Hachbarschaft zum Rau-

gebiet "Ortserweiterung SiGd" dar. Entsprechend dieser

~Ausweisung wilrde der Friedbof jedcoch an der topogra-

pitisch unglinstigsten Stelle deg Cewannes liegen, die

Gréber kdmen zum Teil in den Grundwasserbereich. Der

.Bebauungsplan weicht deshalb geringfiigig von den Dar-

stellungen des Fléchennutzungsplanéé ab, indem dica
Festsetzungen der Friedhofsfléichen im westlichen Be-
raich des Gewanncs "Schneidersicker" vorqenOmmeﬁ wuar-—
den. Der Fléchennutzungsplan wird im Rahmern des lau-
fenden Verfahrens abgeidndert. .

Lage und Gréjge.

Das Plangebiet wird hedgrenzt:
im Westen durch dic Sinsheoimer Strafie und die Gemar-—

kungsgrenze Baiertal-Dielheim,



im Biiden durch die Gemarkungsdrenze Baiertal-Diel-
heim ,

im Osten durch die bhestehenden Grundsticksegranzen
der Flurstiicke 2067 his 2033,

im Morden dufch das Baugehiet "Ortserwciterung §Sud"
{Lederscheny '

Zur Anlage des Verbindundswegses wurde das Flurstiick
2061 sowies das Flurstiick 3877 in den Geltungshereich
aufgenommen.

Grife des Flangebiletes
Bauabschnitt I (Friedhof)

1,4 ha
Bauabschnitt II (Friedhof) 1,0 ha
Baﬁabschnitt I11 (Kleingarten] 1,2 ha
Parkplatz 0,2 ha
Fud- und Radweg 0,2 ha
Pflanzgebot 0,2 ha
Gesamtfliche 4,2 ha
Nutzung

Bisherige MNutzung
Der Bauabschnitt I wird gridftenteils landwirtschaft-

lieh genutzt. Die Grundsticke im Beresich der Bauab-

schnitte I und ITT werden zum Teil landwirtschaftlich,

zurl Tell als Gartengeldnde genutzt, ein Teil der Srund-

stiicke (ca. 40%) licgt brach.
Klinftige Nutzung
Der gralte Teil ‘des Plangebietes soll als Frieghofs-

fliche genutzt werden. Die TFestsetzung der Klelngdrten-
Fflichen ist erforderlich, da eine Umlegung der Grund-

atlicke fitr den zweiten und dritten Bauabschnitt notwen-
dig erscheint. Deshalb wurden die Grundstlcke in ihrer
Gesamtheit in den Geltungsbereich des Bebauungspolanes
aufganpmmen.

Im Bauabschnitt I ist eine Fliche fir die Errichtung

ainer Einseqnungshalle'sowie der erforderlichaen, zweck-

gebundenen Anlagen festgesetzb.



5.1

Erschliciuny

Die Verkehrserschliefung erfolgt idber die Sinsheimer
StraBe, hier sing im Geltungsbereich Parkplitze fest-
gesetzt. Flir einen weiteren Parkplatzhedarf steht die
Sinsheimner Stralc zur Verflgung.

Wasserversorgung -

burch eine Verldngeruny der bestehenden Leituny in der
Sinsheimer Strafe kann die Wasserverscrquﬁg aus den bef

\

stehenden Wetz gewdhrlelstet werdsan, "
E3

Entwidsserung _ . -
Die Entwisserung des Gesamtgebietces kann iiber den ge-
planten Fufi- und Radweg an die vornandene hbwasserlei-

tung im Akazienweg erfolgen.

Uberschldgige Kostenermittlung und Tinanzierung

Grunderwerb

1,8 ha x bM &,-/m? oM 144,000, -
{I. Bauabschnitt] _ _

1.2 ha x DM 8,-/m’ . DM - 96.000,-
{IT. Bauabschnitt) | |
Erschliefiung

StraBenawsbau 400 m®* x DM 80,-/m?® DM 32,000,-
Parkplatz 1850 m’ x DM 60,-/m" DM 111.000,-

rus~ und Radweg 2216 m® x DM 70,- DM  155.000,-

Anlage des Friedhofes

"BA I 1,4 ha x ca. DM 50,-/m% . b 700.000,~
BA IT 1,0 ha % ca. DM €0,-/m? DM 600.000,—
Bepflanzung :
0,2 ha » DM 25,—-/;m? oM 50.000,-
Aussegnungshalle
Pauschal DM 500.000,-
Kosten Gesamt - _ DM 2.388.000,-
Finanzjierung | .

Tm Haushaltsplan' 1981 sind fir den Grunderwerd
DM 150.000,-- elngestellt



Filr die nachfolgenden UHaushaltsplidne sind die Mittel
entsprechend dem Planungs—- und Ausbaustand e=inzu-

astaellen,

T. Bodenordnung

7.1 Im Bauabschnitt I sind die Grundstiicke durch die Stadt
zl erwerhen.
Flir die Rauabschnitte II und ITIT wird ecine Umlegung
und Neugestaltung der Grundstiicke vorgeschlagen.

Stadtbhauamt Wiesloeh, Cktober 1330
Planunqsabteilun?f

(e |

. Ketterer
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(. Beschlusse und Genehmigungen

Der Gemeinderat hat agemdfd 5 2 (1) BBauG am
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Bekanntmachung hierzu am:

Wieslech, den 6.5.1981

ODberblirgermeiste

Per Bebauungsplanentwurf hat gem&f § 2 a (4) RBauf J‘f
nach ortsiibl icher Bekanntmachung am 3151580 i
vom 9, 2,1981 bis “inschlieflich 13.3.1981 ¥

dffentlich aufgelegen.

wWwiesloch, den 6.5.1987

Per Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BBauG und § 111 LBO
in Verbhindung mit §8 4 GO durch Beschlu® des Gemeinderates

vom 29. 4. 1981

als Satzung beschlossen.
(herbirgermeister

Wiesloch, den 6.5:1981

p——— — . - — — i - e e e . e

renehmigqungsvermerk der hbheren Verwaltungsbehfirde:

Nr. A3 29[ 0L28
Genehmigt (§ 4+ £LB8aw 6§ /141 30)
Karlsruhe, den . 509/‘?

Durch Bekanwip#Mlefig der Genehmiqung gemal 5 14 BBRaul
vom 30.71981

ist der Bebauungsplan am 317198

rechtsverbindlich geworden.

wiesloch, den 31.7.1981




