
'NA 11

0.25 @
..... 0..~

WR n
0.25 @
h ... •u'.

WR~

025

WR\!!}
-0.35 @
;.... A.

zr" ~



,

\

PLt\NZEICHEN I,••" i ,"'. "oolVOi
Bauweise lt Cl AD~ 1 IIr.l 8Bau; u. t 11 BGu.YO I Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen

•

otr..,u Kin~i.lpUrtz I' ~ Ab~ 1 .r II BIlM J

Garagen 119 Abt 1 IIr 4 Ikl/O I

Um''lrm.,.,tation 151J A"'- 1 lIr ll18llltb I

Gr....,. GM röumt Geltunllsller.,cM drJ
BeLouloln.spl.l". "\lAh 7.~.u(j I

FI rstrKntung~p'elI

••••••

I. .

Sichlwinkel

oftvne Bouweise, nur Hau.gruppen zulässig

offene Bauwei... nur Einzel- u. Dopp.U"!u..,
rulöS$ig

offene Bauwei•• ( • 11 Ah 1 801l~ V0 Io

All .ifl b411hrftO'fl WR 11 billt ~f VoI/fl'lorhll.Sf
lilluun~

[;1Uft J1tIl[fl. M1'!1 0.25 @ G..$ClNJflftlm f 11ullt

C3CtlIll'l'];'3 11" 0 tQl,IWISt

Zusammenfossung der Planzeichen

Zonl 'pe Vo'lg.","",. ols Hl!<"""'onu }
1'1l e:ouloV'I]

Zahl jer VcU;es...h~'if! zwin~POd

AlIg,."...."es. Wcnn;ebiet: li 4 bel/IM, I

R..oes wonngebiet I § 3 !JIIII~r J

der baulichen Nutzung '" "~1 " ; .....
GIP i! lb 11 11 6au~V~ I

11

®

Art der baulichen Nutzung I H·....1 ",, "',,"'"

Maß

,.

Sc"-nk.ttöng. .. n

1]90m

öft.nll. portdlöt'he

Str.:lßentllch.

-

Verkehrsflächen I • i Ab, 1 '" 11 8100hl

0.25 CirJnjfloch.nl~'lll! A :(I~MII

=.,-_.

~ G.KnonftJ('hl~nll ~ 1!J h.lI11~ , J

Überboubore Fläche



6 6 8~i eingeschossiger Bebauung ist eine Überschreitung d@'f

Grundflächenzahl innerhalb der Baugrenzen bIS max. 140m2
_ ....__üb r.bautt!r. wndf.läch uUissia ..1

SATZUNG

~echt~rundloll8".w._ -u U lIfId ~IO da 6eMttbudln.• 't~"'''''"".t_
MuI'zunI der 6r'un*tikb I B-.rtZUllfSvetot*Ul9 I •t 11 der L...........
fiir I .... _ 'li'ilrtt g in VIl'tlindung _ j l, Mt Gnt" ..01 für
......~ ., .. je..., gUltl,en F...... ~I 615" C • t..._-

2. Jl,nderunq .. Rohrlach ..

.. SatNlg besdlIossan.

t I Ri&-'icher liIl.tungsbereich ,
Der fa.udlot GettUl"sbefeictl ItI'gitlt lieh _ der FntntlU'lg .. PI..
1§2Ziff.ll

t 2 Belfllldtei, dot5~_. ,

l ZelchMrisd'lll Futnhl.Wl9f'l
2. Schriftliche Futuhungen
Als Anl. i5t eiM Begründung bei9ll'ügt

f) Inkrafttrtttil'

... s.tzung tritt .. T. iht« BeklMt••hung ... Kr.t1.

, '

. ' ,......Ol!rsc"lreltung der 8eugrRnHtn um mll'. 10" der ..utlufs. sofern

ei., Mindestlll)stanC von (, 01 lur Il:ichstgvlegenen ur.,nnl elnglll'.llen

... iro und keine A,[)Slllr,cs"or')cnrifleo IIerll!llt werden •

'l..'llrlchrelten oet f."tge5etllen OllcrJnelgung um III.lIl(. )0; .....aRrdll!lL

~almoacn ~B•• 2~~ lu~.le5"en.

.O.tscJlre!lung cer url UllI :1111'" 10 .... nöcnslens Jeoecn Dls lu oen

·ll1l.t}lil""",-ten cer ciitllljl1L.

B. Schriftliche Festsetzungen
!. 9(1)IBauGB

.' Heln'tl IoIolVlgli!olet {0lA •• AuIll'1l!11"1_er ~1IC,..., j 13 J BwNVO '!~rc: •••

lU l.!IlIlllQ •

• 2 '11110__1"118 oICIrm;etlfiH J. •. .:.....,.. ......... _E:::~;.•• t-- :".-1.:0 ~ 41312

B~~vG eine lu~ä••l~.

::;•• ta: turlg cer =-...: cn.. &on ........

• 1 o.cnt'ar- une: C,1ICfW\&1911l; ;st :- ~W' :l':::::-r ..:~~~er- :t.~u~:....- ....­

re.tQ.l.~\•

• ; ::111 1!1"'Q.'cr::u.~;" :..--I...c:r :.=~ •
;;; :zd l ... ~;t'.C""C.I:.;., ~.~=-- :.x •

~I oIIDhnun. nl!d'l :. tiCft':"" ::1, ;_:.:, ~_:~;.. I;;=-~•• - ......

c::•• : .....-!.n:.:u1 3IIc......::tt.ca:; _I;~' -,:~.:t ~:F_ .-::;-

..

Itrc VI:If'I ~,::o _ ",cl" eilJ' "~"T,.: .... t. ':1: :;;::.":1';:":';:;1.. - .•

~l•• va- ~~.. lw H:5:1::sr .

I

•
•

.......,

-.

•
•

•

• J

.. , ..-

t1~t wera," une ~e.te.t~r~.cne ~rNnc~ ~:::~: ent~';'".t~.. ~~:~

11" H.I!rtefllll., "Onn.., ~e-e6 ~ •• \' Jl'c!. '••. « r:: ...",c~

Au.,~ rug,l ...-n ••rc::er

"'n;Jfl..,lU"liIeo 1_ :;tc":"~""il::t':l:'.- .-0" ;T,:.~'" ~ __ ";:)J" ..~ _".

"':eulun:;;en c.:.:rel"\ .,1.:I"T, l"I~rt'T I!':! ::. '" ......

U8ERSIOf1'SPI.AN



I
'--

,

8 E G R 0 N DUN G

(§ 9 Abs. 8 ßauGB)

zur 2. 8ebauuogsp1ananderung "Rohrl ach"

in Wies loch, Rhein-Neckar-Kreis
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1. Der Bebauungsplan "Rohrlac:h" wurde am 10.05.1978 mit Erlaß Nr.

13-24{0225/13 vom Regierungspräsidium Karlsruhe genehmigt. Durch Be­
kanntmachung der Genehmigung vom 21.08.1978 wurde dieser Bebauungsplan
rechtskräftig_

2. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde am 24.07.1979 die 1.
Änderung des Bebauungsplanes rechtskräftig. Diese Änderung bezog sich
auf die überschreitung der Grundflächenzahl bei eingeschossiger Bebau­
ung.

3. Grundlage für den Bebauungsplan "Rohrlach" war die landes bauordnung

von 1972. Danach sind insbesondere Grenzgaragen nur bis zu einer be­
stimmten Höhe und mit Flachdach zulässig. Diese Festsetzung wurde
darüber hinaus im Bebauungsplan in den schriftlichen Festsetzungen

unter Ziffer 4.2 verankert.

4. Sowohl im bestehenden alten Ortsteil Frauenweiler als auch im Bebau­
ungsplan "Äußere Rohrlach" vom September. 1984 sind auf der Basis der
neuen Landesbauordnung Dächer auf Grenzgaragen zulässig. Lediglich für
den alten Bebauungsplan "Rohrlach" können keine Genehmigungen - auch

nicht als Ausnahmen - für Dächer auf Grenzgaragen erteilt werden.

5. Änderung gegenüber dem rechtskräftigen Bebauungsplan

Oie Änderung enthält folgenden Inhalt:
"Für den Bebauungsplan "Rohrlach" gilt die Landesbauordnung vom
01.04.1984. Die Festsetzung ziffer 4.2 "Grenzgaragen sind mit
Flachdach zu errichten" wird aufgehoben."

6. Die vorgesehene Änderung ist nicht mehr im vereinfachten Verfahren

gemäß § 1] BauGB durchzuführen, da ein Großteil der Grundstücke - zu­
mindest theoretisch - betroffen sein kann. Zur Beschleunigung hat der

Gemeinderat am 22.01.1992 jedoch beschlossen, gemäß § 3 Abs. 1 BauGB
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auf die frühzeitige Bürgerbeteiligung zu verzichten. Die Möglichkeit
der Einsichtnahme und des Vorbringens von Anregungen und Bedenken
besteht für alle Interessierten im Rahmen der Offenlage.

Wiesloch, den 23. Januar 1992
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