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SATZUNG

tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.Ziegelhiittentsich®
in Wiesloch-Baiertal

2. Fertigung

Annahme des Anfrages des Vorhabentrégers durch den Gemeinderat/

Einleitung des Satzungsverfahrens: 30.06.149%
frihzeitige Blirgerbeteliigung: 22.11.1989 - 13.12.1898
friinzeitige Beteiligung der berlitwten Behdrden/Trager dfentlicher Belange:  19.71.1999 - 23.12.1999
Offenlage des Planentwurds: 02.06.2000 - 03.07.2000
information der berbbrien Behfrden/Trager tffentlicher Belange

von der Offgnlage mit ernsuter Gelegenheit zur Stellungnahme: 30.05.2000
Beschiub uber den Durchfiihrungsvertrag. 28.06.2000
Satzungsheschiul geman § 10 BauGB: 26.07.2000

Wiasloch, den 31.08.2000

Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Wiestoch, den 05.09.2000

Dar vorhabenbezogene Bebauun%sgman tritt durch Bekanntmachung
ges Satzungsbeschiusses am 07.09,.2000 in Kraft.

Wieslech, den 07 09 2000

Oberbirgermeistef



TZUNG

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB!. |, 5. 2253), zuletzt gesindert durch Art. 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996
{PSB 1, S. 2049) in Verbindung mit Art. | Ziff 91 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches
und zur Neuregelung des Rechis der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1988 - BauROG)
in der Fassung der Bekanntnachung vom 25.08.1997 (BGBL. I, S. 2081), der Verordnung dher die
bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung- BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1960, zuletzt gedndert durch Art. 3 des investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1493 (BGBI, (, S. 466), des § 74 der Landesbavordnung fiir Baden-Wikrttemberg
(LBQ) vom 08.08.1995 {GBL. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GemQ) vom 03.10.1973 {GBI. 5. 577) in der Fassung vom 18.05.1987 (Gbl. 5. 181) hat der Ce-
meinderat der Stadt Wigsloch den vorhabenbezogenen Bebauungspian

»Ziegelhittenteich”

als Satrung beschipssen.

§1 Raumiicher Geltungsbereich:

Der raumliche Gettungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil (§ 2
Ziff. 1}.

§2 Bestangteile des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerischer Teil,
2. Schrftlicher Teil mit
A Planungsrechllichen Festsetzungen,
B Ortlichen Bauvorschriften.
Als Anlage ist eine Begriindung beigefiigt
§3 Inkraftireten:

Diese Satzung tritt am Tage irer Bekanntmachung in Kraft
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SCHRIFTLICHER TEIL

A Plarnungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 2ff. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Algemneine Waohngehiete WA 1 bis WA 4 {§ 4 BauNv(Q)
Ausnahrnen nach § 4 Abs. 3 Aiff. 3-5 sind gemal § 1 Abs. 6§ BauNVO nicht zuldssiyg.

2 Mai der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)
21 Grundftfichenzahl GRZ {§ 19 BauNVO) entsprechend des Planeintrags im zeichnerischen Teil,

2.2 Hohe der baulichen Anlagen {§ 18 Baut/O) als First: bzw. Trauthdhe entsprechend des Planein-
trags im zeichnerischen Teil bezogen auf die Erdgeschossfubbodenhdhe (EFH). Als Traufhdhe
ist der Schnittpunkt der Gebsudeaulienwand mit der Dachhaut definiert

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 4ff. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

31 Als Bauweise ist im WA 1 die offene Bauweise gemaft § 22 Abs. 2 BauNV(Q entsprechemi des
Planeinfrags im zeichnerischen Teil festgesetzt

3.2 Als Bauweise ist im WA 2 die cffene Bauwsise gemal § 22 Abs. 2 BauNVD enisprechend des
Planeintrags im zeichnerischen Teil fesigesatzt Dabei sind nur Einzelhéuger zulassig.

3.3 Als Bauweise ist im WA 34 die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVQ entsprechend des
Ptaneintrags im zeichnenschen Teil festgasetzt Diabei sind nur Einzel- und Doppelhduser zulés-

sig.

4 Uberbaubare GrundstiicksRéchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 23 BauNv()

Die Oberbaubare Grundsticksflache ist gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen entsprechend
des Planeintrags im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5 Flachen fiir Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 12 BauNvQ)

Garagen und iiberdachte Stelplétze (Stelipldtze mit Schutzdach oline seitliche UmschlisBung
dwch Wénde oder Tore) sind gemél § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundstiicksfichen und auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flicher (Ga) zulassig,

6 hichstzulissige Zah! von Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Zif. 6 BauGB}

fn den aligemeiner Wohngebieten sind gem. §9 Abs. 1 Zif 6 BauGB hichstens zwei
Wohnungen je Wohngeb#iude zulassig.

7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff 4 BauGB und § 14 BauNVQ)

iNebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulerhalb der (bertaubaren Grund-
sticksfldchen bis 2u einer (GréBe von 20 chm Brutto-Rauminhalt zuldssig.

8 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtan (§ 9 Abs. t Ziff. 21 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teif als .Geh-, Fahr- und Leitungsrechten® festgesetzten Flachen sind
zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager entsprechende Rechite einzutragen.
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9 Flachen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 25 Bau(GB)

91 Auf derim zeigchnenschen Teil als ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst-
gen Bepflanzungen® festgesetrten und mit ,E1° bezeichreten Flache ist die vorhandene Bo-
schung mit ihrem Bewuchs zu erhalten und auf der Boschungsoberkante mit 5 Hochstdmmen zu
erganzen (Walnuss, Apfel, Zwetschge). Die nicht mit Gehdlzen bestandenen B8schungsab-
schnitte sind als Hochstaudenfluren zu erhalten und alle 2 Jahre einschilrtp zu m#hen. Das Mah-
gut ist zu entfernen.

9.2 Auf der im zeichrerischen Teil als Flache fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonsg-
gen Bepflanzungen” festgesetzten und mif \EZ° bezeichneten Flache ist der vorhandene Altholz-
bestand dauerhaft zu erhallen. In den veorhandenen Liicken ist eine Ergénzungspflanzung,
Plianzabstand 1,5 m, zweireihig, im Reihenabstand von 1,5 m mit den im folgenden aufgefiihrien
Arten durchzufdhren:

5 Euonymus europaea {Ffaffenhiltchen), 5 Viburnum opulus {Gameiner Schneeball), 5 Crataegus
monogyna (eingriffliger Weildorn), 5 Prunus spingsa (Schwarzdorn), 5 Ligustrum vulgare {Rain-
weidg).

9.3  Auf der im zeichnerischen Tell als ,Flache fur die Erhaliung von Biumen, Strauchern und sonst-
gen Bepflanzungen® festgesetzten und mit .E3" bezeichneten Flache ist der vorhangdeng Griinbe-
stand daverhaft zu erhaften.

10 Erhaltung von B3umen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

Cie im zeichnerischen Teil als Erhaltung von Biumen® festgesetzten Einzelbdume sind zu erhal-
ten. Ausfalle sind mit standortgerachten, einheimischen Gehblzen zu ersetzen.

11 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
Zift. 25 BauGB} :

11.1  Auf der im zeichnerschen Teil als Flache zum Anpfianzen von Bumen, Striuchern und sonst-
gen Bepflanzungen” festgesetzten und mit ,A1" bezeichneten Flache st ein 10 m brerer Wiesen-
streifen neu anzulegen. Er ist mit einer Rethe von 10 Hochstammen zu bepflanzen und ein- bis
zweischiliig zu méhen oder zu beweiden. Folgende Arten und Sorten werden empfohlen:

Spejeriing, Apfel {z. B. Roter Boskoop, Sonnenwirtsapfel, Ohringer Biutstreifling), Birne (z. B.
Pastorenbime, Schweizer Wasserhirne), Walnuss, Zwetschge (2. B. Spite Hauszwetschge), Kir-
sche (z. B. GroBle schwarze Knorpel}, Mirabelle (z. B. Nancy).

11.2 Auf der im zeichnerischen Teil ais ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonst-
gen Bepflanzungen® festgesetzien und mit AZ° bezeichneten Flache ist eme einreihige Hecke,
Pflanzatstand 1 m, anzulegen. Die Hecke ist dabei mittig auf der Flache anzulegen, die Planzen
sind in Gruppen von 3-5 Pfianzen, etwas geschweift zu setzen, Es sind dabei folgende Arten zu
verwenden:

25 Amelanchier ovalis (echte Felsenbime), 10 Corylus aveliana {Hasel), 10 Cornus mas {Komel-
kirsche), 15 Rosa caninz {Hundsrose), 15 Ligustrum vulgare (Rainweids),

11.3 Auf der im zeichnerischen Teil als ,Flache zam Anpfianzen von Baumen, Strauchem und sonsti-
gen Bepflanzungen® festgesetzien und mit ,A3" bezeichneten Fléche ist eine einreihige Hecke,
Pflanzabstand 1 m, anzulegen. Die Hecke ist dabei mitlig auf der Flache anzulegen, die PRlanzen
sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen, etwas geschweift zu setzen. Es sind dabei folgende Arten zu
verwenden:
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1.2

1.3

1.4

1.5

10 Amelanchier ovalis {echte Feisenbirme), 4 Corylus avallana {Hasel), 6 Rosa caninz (Hunds-
rose), 5 Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Hihenlage baulicker Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGR)

Cie Erdgeschossfuibodenhdhe (EFH) ist auf max. 0,6 m iber Hinterkante der angrenzenden
Verkehrsfidche fostgesetzt. Dabel ist ale angrenzende Verkehrsfiache fiir das WA 1 die Plan-
strae C, filr das WA 2 die Planstratten B, fiir das WA 3 die Planstale B und C sowie fiir das
VYA 4 die Planstralle A zu wiihlen. Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der zur angrenzenden Yer-
kehrsitdche orientierten Geb&udeseite. Als Bezugspunkt gilt Hshenlage, gemessen im rechten
Winkel senkrecht zur Milte des jeweiligen Gebdudes. Bei Eckgrundstiicken ist die jeweilige von
Waest nach Ost verfaufende Verkehrsfiache mafigeblich.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff 1 LBO}

Dacher:

Es sind nur Pultddcher, Satteldacher oder dem Satteldach verwandte Dachformen zuldssig. Als
Dachneigung sind Werte von 30-40" zulssig. Verschiedene Dachneigungen an sinem Gebéude
sind nicht zuldssig. Traufen und Ortgange missen Uberstinde von mind. 0,30 m erhalten. Als
Dacheindeckung sind nur Ziegel in ziegeiroten bis mittefbraunen Farbttnen zuléssig. Sehr dunkle
sowie gemusterte Materialien sind nicht Zulassig.

Dachaufbauten:

Dachgauben sind als Einzelgauben (Schiepp-, Satteldach- oder Dreiecksgauben) mit einer max.
Breite von 2,5m auszuflilren. Die Gauben sind in Farbe und Material enisprechend der Dach-
fidiche und der Fassade einheiffich zu gestalien. Die Gesamtiéinge der Gauben darf max. 50 %
der Trauflinge betragen.

Fassaden:
Die Faszaden sollen insgesamt als verputzies Mauerwerk in Erschainung freten. Es sind nelle,

gebrochene Farbline zu verwenden. Auffallende Farbigkeit (dunkle, grelle und gldnzende Far-
ben) und Musterung sind als Fassadenbestandteil nicht zul#issig. Alle Fassadenbestandteile so-
wie untergeordnete Bauteile und Vorbauten sind in Material und Farbgebung aufeinandar abzu-
stimmen. Verkleidungen der Fassade sowie keramische Matenialien im Sockelbereich sind nicht
zukassig. Frei auskragende Balkone sind nicht zulfssig; sie sind in verikalen Gebiuderiick-
spriingen zu integrieren oder mit einer senkrechten Stitzkonstuktion zu versehen. Vordécher
dirfen eine max. Bautiefe von 2,20 m nicht Uberschreiten. Bei einer Tiefe von mehr als 1.20m
miissen Vordacher elne senkrechte Stitzkonstruktion erhalien. Als Dachform ist das Pultdach
oder ein symmebisches Satteldach zuldssiy. Als Matenia! fiir die Abdeckung sind nur dem Haupt-
dach entsprechends Ziegel oder Glas zuldssig. Vord4cher in waagerechier Ausfuhrung oder
Kragpiatten sind nicht zul3ssig.

Fenster und Tiren:
Fenster sind as Einzelfenster in Form von stehenden Formaten baw. ais Reihung stehander For-

mate auszubilden.

(saragen:
Garagen sind mit Pultdachern ader Satteldachern zulissig. Bei Satteldschern ist die Firsfrichtung

und die Dachform entsprechend des Daches des Geb&udes 2u wiahlen. Carports sind auch mit
Flachdach zul4ssig.




Geite 4 varhabenbezogener Bebauungsplan Jiegelhiitenteich’ - Sazungsiassung

2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 2 LBQ)

Werbeaniageh sind nur an der Statte der Leistung und dort nur im Bereich des Erdgeschosszone
(unterhalp der Erdgeschossdecke)} zuldssig.

3 Gestattung und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Ziff. 31LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen. Dabei ist pro
angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind hierbet Arten aus der foigenden Yorschiagslisie zu verwenden:

Kfein- gder schmalkronige Baurms:

Amelanchia lamarckii Felsenbime

Framinus ormus Blumenesche

Prunus avium .Plena’ Gefutibtiihende Vogelkirsche
Frunus spec. Japanische Kirsche

Sorbus aria Mehlbeare

Sorbus decora

Sorbus x thuringlaca Fastigiata’

4 Gestaltung befestigter Flachen und offener Stellplatze (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Offene Steliplédtze, deren Zufabrien sowie sonstige befestigte Fidchen sind mit wasserdurchldssi-
gen Materialien {Rasengitiersteinen, Plaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen o. 4.) herzustal-
len.

5  Einfriedigungen {§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Zur dffentlichen Verkehrsfidche sind Einfiledigungen als offene Einfriedigungen bis zu einer Ge-
samthdhe von (,8 m und einer Sockelhdhe von max. 0,30 m {ber Gehweghinterkante zuldssig.
Ansonsten sind offene Einfriedigungen bls zu giner Hishe von maximal 2,0 m Uber vorhandenem
Gelinde zuldssig. Als offene Einfriedigungen sind Hecken, Lattenziune oder Masshendraht-
z&une zulassig. Maschendrahtz&une sind in eine Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zu inte-
grieren.

Bei Hecken sind Arten aus der folgenden Vorschlagsliste zu verwenden:

Acer canpestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche) Viburnum opulus {Gemeiner Schnee-
ball), Ligustrum vulgare {Liguster), Cornus sanguinea {Roter Hartriegel), Crataegus laevitaga
(YWeissdorn).

6 Sieliplatzverpfiichiung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Geman § 74 Abs, 2 Ziff. 2 LBO sind bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fur jede
Wohnung bis 50 m? Wohnfldche 1 Stellplatz, ab 60 m? Wohnflache 1.5 Steliplatze und flir jede
Wohnung ab 30 m2 Wohnfidche 2 Stellpiétze herzustellen,

7 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 2iff, 4 LEO)

Es ist nur eine AuBenantenne je Gebaude zuldssig. Parabolantennen, die auf der Dachfldche in-
stalliart werden, diiffon die H8he des Firstes nicht dberschreiten.
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c Hinweise

1 Bodenschulz

I den nicht zur Bebauung vorgesehenan Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die naliirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Verdnderung zu schatzen.

Bei allen Baumaltnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt aus-
zubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuflihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Alg Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhat der Bodenfunktion gewahrleisten (Schitthéhe
max. 2 m, Schutz vor Vernassung &fc.).

Falls bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten gervchliche undioder sichtbare Aufiailigkeiten be-
merkt werden, die auf Sodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-
Neckar-Kreises unverziglich zu verstandigen.

2 V/asserversorgung/Grundwasserschutz

Das Plangebiet Yiegt in der Schutzzone 1M A des Wasserschutzgebietes Nr. 103 Baiertal-Schatl-
hausen. Auf die Verbotsbestimmung des § 4 wird hingewiesen.

3 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass gemai § 45 Abs. 3 des Wassergesetzes fiir Baden-Yritem-
berg, geandert durch das Wasserrechtsverainfachungs- und -beschieunigungsgesiz vom
15.07.1998. Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Jaruar 1899 erstmals
bebaut. befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, durh Versickerung oder orts-
nahe Einleitung in ein oberirdisches Gewssser beseiigt werden sofl, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos maglich ist. Mabgebend hierzu ist die Verordnung des UVM lber die de-
zenfrzle Beseitigung von Nigderschlagswasser vom £2.03.1999.

4 Versorgung mit Gas

Der Anschluss an das Gasversorgungsnetz des Gehietes ist mit den Stadtwerken Heidelberg AG,
Postfach 105540 69045 Heidelberg abzusimmen. Bei der Gestaltung der Strafte ,Am Blumen-
berg* im Bebauungsplanbereich sind die inzwischen verlegten Gasversorgungsaniagen zu be-
achten. Lichte Mindestabstinde von horizontal=0,40 m und vertikai=0,20 m zu den bestehenden
Gasverteilungsanlagen sind einzuhatten. Mit Baumpfanzungen sind [ichte Mindestabstinde van
2,50 m erforderlich. Bei der Durghfiihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum Schuize unter-
irdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg AG zu beachten.

5 Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Zur Versorqung des Gebiets ist die Verlegung never Telekemmunikationsanlagen erferderich.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikaionsnetzes sowie zur Koordinisrung mit tdem
Straftenbau und den Baumaknahmen mit den anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass
Beginn und Abiauf der ErschlieBungsmainahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung
Karlssuhe, Postiach 100164, 76231 Karlsruhe, Ressort SuN, Tel. (0721) 351-6153, so friih wie
moglich, mindestens jedech & Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.
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B Versorgung mit elekirscher Energie

Die Versorguny des Gebietes mit elektischer Energie ist aus den bestehenden Netzen méglich.
Um eine kostengiinstige Versorgung aufbauen zu kénnen, ist die EnBW Regional AG, Regional-
zenfrum Wiesloch, Postfach 11 40, 89152 Wiesloch frilhzeitig an der ErschlieRungsplanung zu
betelligen. Damit SchAden an Erdkabeln vermieden werden, sind die Baufirmen darauf hinzuwei-
sen, sich entsprechende Lageplane einzuholen,
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BEGRUNDUNG

zum Vorentwur! vorhabenbezogersr Bebauungsplan Ziagelhirttentsich
Wiesloch-Baiermal

Massnahmenirdger; BF Baufinanz GmbH, St.llgener 84r. 32

eo18t Lemmen

1. Allgemeines

Der Ziegelhiitienteich ist s2it 1981 im Fiachennuizungsplan als Wohngebiet dargestellt,
Das Gebiet liegt 2,450 m ndrdlich vom Odskern Baiertal sowie 180 m westlich von der
Schatih@user Strasse.

Ebenfalls schliesst es westlich an die Strasse Am Blumenberg an.

Ec basitzl gine Grisse von ca. 1,1 ha,

Flursticks-Nr.; 320, 320/18

2, Erschliassung

Das Baugebist wird uber die Strasse "Am Slumenbeng”™ an das ortliche Verkehrsnetz angeburden,
Ebenfalls soll auf Empfehlung des Gemeinderates am westlichen Rand eine ndrdliche

hzw. siddliche Erschliessung mbglich seim.

Dies bedeiuted, dass in Zukuntt elh wesliches Umfahren von der Nussiother Siresse zur Wieslocher-
Strasse mdglich ware.

Die Planstrasse € soll als Wohn- und Spielstrasse ausgebaut weanden.

3. Aussagan zur Nutzuang

Es soll gin aligemeines Wohngebiel mit 23 Einzelgrundsticken emichtel werden.
Vorgesehen ist eine 2-geschossige Bebauung mit einer Grundfléchenzah! von 0,35,
einer Dachneigung von max, 40Q°, aner Trauthihe von max. §.50m .

Es sollen nur Einzel - oder Doppelhduser entstehen,

Firsthhe max. 12,00m

4. Belange das Naturschutres

Mach den Regelungen des § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu priifen, inwie-
weil durch Aufstellung Eingriffe in Matur und Landschafl zu erwarien sind. Mit Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans wird eine bislang wm wesenllichen landwirtschaftlich genutzia Fliche Gberplant.
Somit ist sowahl rechtlich als auch lats3chilich ein Eingriff in Natur- und Landschaft vorhanden.

Zur Minimierung des entstehenden Eingriffs sollen die besonders hochwertigen Flachen (Bischungen, FI-
chen mit Gehdizbestand) durch entsprechende Festsetzungen im vorhabenberogenen Bebauungsplans ge-
sichenrt werden_ Desweiteren ist peregelt, dass offene Steliplitze, deren Zufahiten sowie sonstige Fléchen
nur mit wasserdurchldssiger Decke hergesteiif werden dirfen. Auch sind diz nicht iiberbaubaren Grund-
stilcksflichen als Griinfidchen zu gestaten.

Je 100 gm Grundstiicksfldche soll gin Baum oder ersatzweise pro Baum finf einheimischs

Striucher bepflanzt werden.
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Zur Kompensalion des Eingriffs ist ebenfalls durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgesehen, die vorhandenen Gehblzbesténde durch Planematnahmen aufzuwerten . Dariiber hinaus
wird der am ndrilichen Rande des Gebiets vorhandens Gehiédlzstreifen durch Neuanpflanzungen emweitert,
Am dsllichen Rand ist zur Eingrinung des Gebiets ebenfalls ein Pflanzstrelen festgesetet.

Als Ergebnis ist fesizustellen, dass der entstehbende Eingaff durch die festgesetzten Matinahmen kompern-
sied werden kann.

5. Bodenschutz

Der Vorhabentriager hat zur Kiarung méglicher Bodenbelasiungen im Gebiet ein Gutachien erstellen lassern.
Hemr Dr. Ludwig Hildebrandt, Blire fiir Denkmalpflege und Umweltschutz, Im Kiipfle 7, 60168 Wiesloch
kompit in seinem Sutachten (BOU 918 vom 15.03.2000} zu dem Ergebnis, dass das gesamte spiterc Aus-
hubmaterial der Klasse Z 0.1 zuzuweisen ist. Dies badeutel, dass die Schwennetaligehalle sehr gering
sind. Das Matarial kann fast uneingeschrankt varwendet werden. Wehters Untersuchungen oder dle Fast-
setzung von baurechtlichen Auflagen erscheinen nach Auffassung des Guiachters nicht notwendig.

6. Gerduschsituation

Im Rahmean der geplarten Erwaitarung des Steinkbruchs NuBloch/Baiartal der Heidelberger Zement AG
wurde fur das Raumordnunrgsverfghren die bestchende Schallimmissionssituation [ November 1958
ermitteft. Darauf aubauend wurden im Zuge einer immissionsprognoss die zu erwadenden Be-
lastungen aufgrund der flichenhaften Erveiteruny deés Steinbiuchs ermitiell. Dabei wurde fiir den
Immissianspunid IP 3 { NuBlocher Weg) ein Tagwert vom 42 db (A} prognostiziert. Dies entsprichi
einer Zunahme von 2 db { A) gegenibar dem tst-Zustand. Ein Nachibetrieh ist fiir den Sieinbruch nicht
vorgesshen. Die Lage des IP 3 ist aufrund Entfermung und Topographie mit dem geplanten Gebiet
"Ziegelhittenteich” vergleichbar. Auf jeden Fall ist davon auszugehen, dass der fir Akgemeine
Wohngebiete in der DIN 18005 aufgefilbrie Richtwert von 55 dbiA) auf keinen Fall Uberschritten
werden wird.

T Varfahren

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 29,09.1938 peschlossen, das Ver-
fahren zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten, Offentlich be-
kanntgemacht wurde dieser Beschluss durch Verdffentlichung in der Rhein-Neckar-Zeftung am
13.11.1994.

Dig Umemichung tber die aligeameinen Zigle und Zwecke der Planung erfoigle durch Offaniage
des Vorentwurfs des verhabenbezogenen Bebauungspians in der Zeit vom 22, November 1099
iz einschlie@lich 13. Dezember 1999 dffentiich aus. Gieichzeitig wurden die von der Planung
teriihrien Behlirden und sonstigen Trager dffentlichen Belange angehdr.

Die Offenlage des FPlanentwurfs arfolgte in der Zeit vom 2. .Juni 2000 bis einschieilich 03.Juni
2000. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behirden und sonstigen Téger &ffent-
licher Belange emeut angehdrt.

Der Satzungsbeschiuss wurde in der Sitzung des Gemeinderats am 28.Juli Zooo gefassl.
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