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§ 0 Abs. 8 BauGB
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1 PlanungsaniaB

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch {BaubB)} sind Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit dies fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans "Binsgdrten” steht in engem
fusammenhang zu der stédtebaulichen Entwicklung in der ndheren Umgebung
des Plangebietes. Ostiich des Geltungsbereiches der Plandnderung befindet
sich das ehemalige TIKO-Gelénde, ein Bereich, flr den nach Aufgabe der
gewerblichen Nutzung der Bebauuwngsplan "Siidlich der Schwetzinger StraBe"
aufgestel1t wurde. Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplames ist es
méglich geworden, eine Industriebrache nahe des Stadtzentrums mit guter

Anbindung an das &rtliche und uberértliche Verkehrsnetz fir Wohnzwecke zuy
~ nutzen. ' '

Da der gesamte Bereich zwischen der Schwetzinger StraBe, der iLuisen-
straBe, der Bahnlinie Bf. Wiesloch-Walldorf in Richtung Stadtbahnhof
Wiesloch und dem Angelbach als raumlich—funktionale Einheit amzusehen
ist, beabsichtigt die Stadt Wiesloch, den durch die Aufstellung des
Bebauungsplans "Siidlich der Schwetziger StraBe" geschaffenen Ansatz zur

stadtebaulichen Umgestaltung des ehemaligen TIKD~Geldndes weiterzuentwik-
ken. |

Derzeit ist der sidliche Bereich zwischen Angelbach und der StraBe "In

den Binsgérten" durch die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungs-
plans "Binsgirten" als Gewerbegebiet festgesetzt, was eine uneingeschrink-
te Nutzung fiir Wohnzwecke in diesem Bereich ausschlieBt. Daher ist es
erforderlich, den rechtskriftigen Bebauungsplan "Binsgdrten” zu andern.

Gleichzeitig selien durch die Plandnderung mdgliche Konflikte unterschied-
Ticher Nutzung im Zusammenhang mit der stddtebaulichen Neuordnung des
ehemaligen TIKO-Geldndes bewdltigt werden. -



2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plandnderung wird begrenzt durch die L 548, der
Schwetzinger Stralle im Norden, durch den Geltungshereich des Bebauungs—
plans "Sidlich der Schwetziger StraBe" im Qsten, durch die Bahntrasse Bf.

Wiesloch-Walldorf - Wiesloch/Stadtbahnhof im Siden sowie durch den Angel-
bach im Westen.

Zum GeTtungsbereich der Plananderung gehiren die im folgenden aufgefihr-
ten Grundstiicke: .

Fist., Ne. 1078, 1078/1, 1104, 1109, 11785, 11786, 11791, 11792, 11793,
11794 sowie 11795.

Der urspringliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Binsgarten"
(rechtskriftig seit dem 07.05.74) enthielt neben den oben aufgefithrten
Grundstiicken folgende weitere Grundstiicke:

Fist. Nrn. 11787, 11788, 1789, 11790 sowie¢ Teile des Grundstiicks Flst.
Nr. 3752/1. Durch die Aufsteliung des Bebauungsplans "Siédlich der Schwet-
zinger StraBe", rechtskriftig seit dem 22.07.1993, wurde dieser Teil des
Bebauungsplans "Binsgdrten” (berplant und somit auBer Kraft gesetzt.

3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt rund 1 km westlich des Stadtzentrums der Stadt
Wiesloch, Es besitzt eine GriBe von ca. 1 ha, die Ausdehnung in Mord-Sid-
Richtung betrdgt rund 185 m, die Breite des Plangebietes (West-Dst-Rich-
tung) schwankt zwischen ca. 85 m im Norden entlang der Schwetzinger
StraBe und ca. 25 m im Siden entlang des Bahndamms. Das Plangebiet hat

eine Hohenlage von ca. 115 m i, HH,'die Topographie ist als flach zu
bezeichnen.



Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut. Die bestehenden Gebiude werden
teilweise als Wohngebaude genutzt, teilweise dienen sie sowohl Wohnzwek—
ken als auch gewerblicher Nutzung. Es sind auch Gebdude vorhanden, die
ausschlieBlich gewerblich genutzt werden. In ihrer vdumlichen Verteilung
entspricht die tatsdchlich vorhandene Nutzung im Plangebiet westlich der
StraBe “In den Binsgérten" einem Mischgebiet, &stlich der Strale ist die
Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet zu beurteilen.

In unmittelbarer Nihe zum Plangebiet entstehen derzeit Wohngebdude inner-
halb des Geltungshereiches des Bebauungsplans "Stdlich der Schwetzinger
Strafie" (Vgl. dazu Kap. 1 u, 2). Sldwestlich des Plangebietes befindet
sich gewerblich genutzte Areal der Holfejder Werke Wiesloch.

4 Ortliche Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Wiesloch sind far den Geltungsbereich
der Plandnderung Wchnbaufldchen sowie gewerbliche Baufldchen dargestellt.
Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird die Plandnderung
beriicksichtigt werden, sodal die Festsetzungen der Plandnderung den

Darstellungen des Flichennutzungspianes nach Beendigung der Fortschrei-
bung entsprechen werden.

4.2 Yerhditnis zu benachbarten Bebauungsplinen

Urmittelbar an den Geltungshereich der Plandnderung grenzt im Osten der
Geltungsbereich des Bebauwungspians "Sidlich der Schwetzinger StraBe”
(vgl. dazu Kap. 1 u. 2). Die Festsetzungen der Plandnderung sind mit
denen des Bebauungsplans “Sid1ich der Schwetzinger StraBe" abgestimmi.
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Westlich des Geltuﬁgsbereichs der Plandnderung besteht der'BehauungspIan
"Breitwiesen" aus dem Jahr 1957, der 1959 gedndert wurde. Im siidlichen
Teil ist hier eine gewerblich-industrielle Nutzung festgesetzt, im nérdli-
chen Teil ausschlieBlich Wohnnutzung,

5 Anderungen gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan

Aufgrund der in Kap. 2 formulierten Zieisetzung fur die stidtbauliche
Umgestaltung des Plangebietes und dessen Umgebung soll die Art der bauli-
chen Nutzung gedndert werden:

Der Bereich dstlich der bestehenden StraBe "In den Binsgdrten" soll als
allgemeines Wohngebiet (WA), der Bereich westlich dieser Stralie als
Mischgebiet (MI) nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
festgesetzt werden. Diese Festsetzungen entsprechen im Gbrigen auch der
tatsdchlich vorhandenen Situation im Plangebiet (vgl. dazu Kap. 3).

Keine Anderungen sind fir das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise,
die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen, die Verkehrs—

flichen sowie fir die mit Geh—-, Fahr- und Leitungsrechten zu betastenden
Flachen vorgesehen,

Die schriftlichen Fesisetzungen sind den neueren Rechtsgrundlagen
(BauNv¥Q, LBO) angepaBit worden.

6 Verfahren

Cie Durchfihrung der vorgezogenen Birgerbeteiligung zur beabsichtigten

Plandnderung wurde in der Rhein-Neckar-Zeitung am 09.12.1995% ortsilblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB wihrend der genannten Frist bei der
Stadtverwaltung Wiesloch iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-



nung sowie ihrer Auswirkungen durch Offenlage des Entwurfs informiert .
wird und daR auch Gelegenheit zur HuBerung und Erdrtertung gegeben wird.
wihrend dieser Frist wurden keine Sedenken und Anrequongen zur beabsichtig-
ten Planidnderung vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belangs wurden iiber die bheabsichtige Planinderung
informiert und gebeten, eine Stellungnahme zur Planung abzugeben. Auch
von Seiten der informierten Tréger &ffentlicher Belange wurden widhrend

der gesetzten Frist keine Bedenken und Anregungen zur beabsichtigten
Plandnderung vorgebracht,

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 31.01.1998
die Anderung des Bebauungsplans "Binsgérten” gemdl § 2 BauGB sowie die
Offenlage des Planentwurfs auf die Dauer eines Monats gemdB § 3 BauGB
beschlossen. Die beiden Beschlisse wurden durch Yerdffentlichung in der
Rhein-Neckar-Zeitung am 03.02.1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begrimdung lag in der Zeit vom 12.02.1996 bis zum
13.03.1996 bei der Stadtverwaltung Wiesloch, Planungsabteilung, Zimmer
204, wihrend der Dienststunden offentlich aus. Wihrend dieser Frist wurde
Gelegenheit gegeben, Bedenken und Anregungen zur Planung vorzubringen.

Die an der Planung beteiligten Trager éffentlicher Belange wurden eben-
falls von der Dffenlage bemachrichtigt. '

Es wurden wahrend dieser Frist keine Bedenken und Anregungen zur Planung
vorgehbracht,

In seiner Sitzung am 24.04.1996 hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch
die Anderung des Bebauungsplans "Binsgdrten" als Satzung beschlossen.

A

Wiesloch, Juni 1996 Ketterer






D Beschliisse und Genehmigungen

Der Gemeinderat hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.01.1996 beschlos—
sen, den Bebauungsplan "Binsgarten” zu andern.
Bekanntmachung hierzu am: 03./04.02.1996

Wiesloch, den 24.06.1996

rbirgermeister

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsibli-
cher Bekanntmachung am 03./04.02.1996 vom 12.02.1996 bis einschlieB-
lich 13.03.1996 offentlich ausgelegen.

Wiesloch, den 24061996 :

%ﬁmister

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung
mit § 4 GO durch BeschluB des Gemeinderates vom 24.04.1996 als
Satzung beschlossen.

Wiesloch, den _24.06.1996

rbiirgermeister

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemaB § 11 BauGB am

AZ 22-25u.3-2012
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= ... . .Bebauungsplan. ausgefertigt
Wiesloch, den 10.10.96

Der Bebausngsplza tritt durch Bekanntmachung des Anzeigeveriahrens
am . 18.1096° in Kraft

Wiesloch, den 18.10. 96




