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1. Lage des Plangebietes

Ber ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Rémerstralle® erstreckt sich tber die
Flurstticke Nr. 15370 und 1537t. Sie liegen am norddstlichen Rand des
Bebauungsplanes ,Bannholzweg II* an der Rémerstralte und haben zusammen eine
GréRe vonica. 18,4 ar.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Der neu zu (berplanende Bereich liegt innerhalh des Bebauungsplanes
+Bannholzweg II" der Stadt Wiesloch, der am 27.02.1993 rechtskréftig wurde.

Das Planareal war darin als aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNvO
ausgewiesen, wobel die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnzhmsweise zulissigen
Nutzungen ausgeschiossen sind. :

“Am 28.09.1999 beschloR der Gemeinderat die Uherplanung des . betreffenden
Areals.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit der Durchfithrung eines VEP soll den im Laufe der letzten Jahre sich veranderten
Anspriichen und Nachfragegewahnhgiten nach Wohnratm in Wieslogh Rechnung
getragen werden.

Fiir die im urspriinglichen Planungskenzept der Stadt Wiesloch insgesamt geplanten
ca. 85 Wohneinheiten im Gescholiwohnungsbau, davon ca. 12 innerhalb des
Uberplanten Areals, ist zwischenzeitlich kein weiterer Bedarf mehr vorhanden.
Dagegen steigt die Nachfrage nach kostenganstigen Einfamilienhdusern durch junge
Familien weiter an.

Es ist daher erforderlich, die den neuen Anforderungen an den Wohnungsbau
teilweise  widersprechenden, rechiskriftigen  Festsetzungen  entsprechend
anzupassen, so dass eine Uberarbeitung des Rechtsplanes erforderlich wird.

4. Planu ngskonzeption

Avfgrund der gestiegenen Nachfrage nach kostenglnstigen Einfamilienhdusern
werden im Planentwurf des VEP zwei Baufenster fiir den Bau von jeweils
4 Relhenhdusern ausgewiesen, die die in diesem Beareich noch bestehende
Baulicke an der Romerstrale zwischen der im Stden bestehenden
Doppelhausbebauung und dem im Weasten neu entstehenden Reihenhauskomplex
schliefst.
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AUf die Ausweisung einer GsschoRfidchenzahl sowie die Festlegung der
Maximalzahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Die Gebsudekubatur wird durch die
Festsetzung der Erdgeschossfuftboden (EFH) bezogen auf die Verkehrsflache {max.
0,6 m), einer maximalen First- und Trauthdhe (10,5 m bzw. 6,25m) bezogen auf die
Erdgescholfulbodenhéhe (EFH), sowie die zuldssige Dachneigung von 35-44°
gusreichend genau definiert. Aus diesen MaximalmaRen ergeben sich 2 magliche
Vollgeschosse sowie ein ausbaufihiges Dachgeschol.

Die Baugrenze wird mit einer Tiefe von 12,0 m for den Hauptbaukdrper sowie 2,0 m
fir Terrassen festgelegt. Nach Norden wird fur das Obergescholl (OG) die
Baugrenze um 1,0 m vergrofert, wedurch sich zusétzlicher Gestaltungsspielraum
durch ein vorspringendes Obergeschof ergibt. Durch die Ausbildung von Erkern-im
OG kann der Eingangsbereich Gberdacht werden. .

Aus oplischen und stédtebaulichen Grlnden wird nach jeweils 2 Wohneinheiten
durch einen Versatz von 1,0 m eine Staffelung der Rethenhiuser geschaffen,
Anstatt elner GRZ wird die Uberbaubare Grundfiiche mit insgesamt 640 m?
festgesetzt,

Gle Zahl der Wehneinheiten wird auf eine Wohnung je Gebaudeeinheit festgelegt.
Um dem gestiegenen Mobilitatshedarf und der gestiegenen KFZ-Dichte gerecht zu
werden, wird die Zahl der nachzuweisenden Steliplatze abweichend von § 37 LBO

_ auf 2 Stellplatze je Gebaudeeinheit erhdht, wobei nicht uberdachfe Stellfiachen in

wasserdurchldssiger Ausfuhrung ange!egt werden mussen.

Mit der Festlegung der Firstrichtung in Ost-West-Richtung wird die Grundlage fiir die
bassive Nutzung von Sonnenenergie geschaffen, aulerdem werden dadurch
unverhltnisménig massiv in Erscheinung tretende Giebelflachen vermieden,

Die ehemals entlang der Rémerstrale am nérdiichen Rand des Geltungsbereiches
ausgewiesenen dffentlichen Stellfldchen werden nun den einzelnen Reihenhausem
als private Stelipldtze zugeordnet, die verbleibenden Griinflichen werden als private
Grinflache festgelegt. Die in diesem Bereich vorhandenen Biume kénnen dadurch
griRtenteils erhalten werden, Der von Westen kommende &ffentliche Fullweg wird
im AnschiuB an die Stellflachen mit einer Breite von 1,5 m nach Osten forigeflhrt.
Die hierfir benotigte Flachen von ca. 87 m?* werden in das Eigentum der Stadt
Wiesloch tibergehen.

Insgesamt ergeben sich folgende Anderungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan
.Bannholzweg {1":

» Die Oberbaubaren Fldchen (Baufenster) werden von 382 m® auf 640 m? erhdht,

Dabei ist zu beachten, das eine Umsetzung des gliltigen Bebauungs;)lanes'

durch die ausgewiesenen Stellfldchen sowie die hierfur bendtigten Zufahrten
einen im Vergleich zur auégewiesenen Uberbaubaren Flache von 382 m?
wesentlich hbheren Versiegelungsgrad ergeben hiite, als dies durch das
geplante Projekt geschieht, da ehemals Garagen und Stellplatze keine
Anrechnung bei der Grundflachenberechnung erfuhren,
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= Die zuldssige Oberbaubare Flache wird von ca. 320 m? fiir das Planareal auf
insgesamt 640 m? erh&ht. : :

Verringerung der ausgewiesenen Flachen fir Stellpldtze und Garagen hinter dem
Gehweg von ehemals ca. 340 m? auf nun ca. 72 m? | wobei die Flachen far die

. notwendigen Zufahrten im rechtskréftigen Bebauungsplan mcht beruckszchtlgt
sind,

» Die maximal zulgssige Traufhdhe wird von ehemals 6,5 m auf 6,25 m Uber
Erdgeschoflbodenhdhe (EFH) festgelegl, wéhrend die maximal zuldssige
Firsthohe auf 10,5 m tber EFH zurtickgenommen wird.

= Der Anteil der Wohnungen fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
entfallf volistindig, da der im rechiskraftigen Bebauungsplan festgelegte Anteil
von 1/3 wegen des fehlenden Bedarfes nicht mehr erforderiich ist.

= je Gebdudesinheit ist nur eine Wohneinheit zulassig.

5. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemdl §§ 1 und 1a BauGB sind bel der Aufstellung von Bebauungsplinen die
Belange von Natur- und Umweltschulz zu berlcksichtigen und eine Minimierung
bzw. einen Ausgleich der Eingriffe zu schaffen. Gleichzeitig wird der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gefordert, um einer Zersiedelung der freien
Landschaft entgegen zu wirken. -

Dabei ist zu untersuchen, ob durch die Uberplanung des Baugebietes ein weiterer
Eingriff in die Natur und Landschaft entsteht Darauthin ist innerhalb des
Geltungsbereiches zu versuchen, einen sich ergebenden Elngnff durch geelgnete
MaRnahmen auszugleichen bzw. zu minimieren.

Der Forderung zu sparsamem Umgang mit Grund und Boden gemdR
§ 1a (1) BauGB wird durch die geplante Nachverdichiung entsprochen. Mit der
Uberplanung kann durch die vorgesehene Reihenhausbebauung chne zusitziiche
Sffentliche Verkehrsflache und der damit verbundenen Versiegelung zusstzlicher
bedarfsorientierter Wohnraum geschaffen werden.

Trotz der Erhéhung der Oberbaubaren Grundflachen um ca. 84% auf nun 640 m®
ergibt sich unter Beachtung der ausgewiesenen Flachen fur den ruhenden Verkehr in
der Summe nur ein Anstieg der versiegelten Flachen von ca. 60 m? Parkflichen vor
dem Gehweg sind in dieser Betrachiung nicht berlicksichtigt, da der
Versiegelungsgrad sich entlang der Romerstrale nicht wesentlich gedndert hat .

Dabei ist zu beachten, das durch die Zufahrten zu den im rechtskréftigen
Bebauungsplan im hmteren Grundstiicksbereich ausgewiesenen Stellfldchen -
zusétzliche groRflachige versiegelte Bereiche entstehen wirden, wahrend bei dem
neuen Plankenzent durch die Anordnung der Stellplatze/Garagen unmittelbar an der
Rémerstralle nur im Westen eine (Garagenzufahrt von ca. 1,0 m Tiefe versiegelt wird.
Des Weiteren waren im urspriinglichen Bebauungsplan auch im Vorgartenbereich
Steliflachen zulassig, so dass auch hler ein zusﬁtzhcher Anstleg der versnegelten
Flache moglich gewesen ware,
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Flichen nach rechtskr&ﬂ}gem Flichen nach
Bebauungsplan Vorhahenhezogenem Bebauungsplan
Uberbaubare 382 m? . _ B.x BO=6840m?
Grundfidiche; o ' ' .
' Ausgewiesensa
Stellflichen ! Garagen ca. 340 m? ca. 72 m?
hinter der Gehweg-
hinterkante:
Versiegels Flichs: ca 732 m? 712 m®

Durch die Ancrdnung der privaten Stellplatze var den Gehweg kdnnen im Gegensatz
zu dem rechtskriftigen Bebauungsplan, bei dem mindestens & Biume wegfallen
wirden, die bestehenden Bdume weitgehend erhalten werden. Einzig im Osten
entfallen 3 vorhandene Standorte, deren Verlust jedoch durch Um- bzw,
mNeupflanzung innerhalb der privaten Griunfliche bzw. innerhalb des §stlichsten
Grundstiickes ausgeglichen werden kann.

Durch den Anstieg der Zahl der Grundstiicke kann in Verbindung mit der Forderung
zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern (sh. schriftl. Fests. 2.3.1) die Zah| der
neu zu pflanzenden Biume von 2 auf 8 Baume gesteigert werden, was der
Durchgrunun:g des Wohngebietes zugute kommt.

Durch die Festsetzung zur Riickhaltung und Nutzung von Regenwasser (Ziffer 2.5.?)
soll ein Kleiner Beitrag zur Verminderung des Trinkwasserverbrauches geleistet
werden,

Zusitzlich wurden die folgenden Punkie in die schriftichen Festsetzungen
aufgenommen:

1.9.1 Erhaltung van BAumen
1.9.2 Anpflanzen von Biaumen

2.3 Aulenaniagen :

232 Gestaliung befestigter Fldchen und Stéllplétzen'
233 Auffililungen und Abgrahungen

Ergénzend zu den grunordnerischen Maflinahmen kann durch die Verwendung von
Sonnenkollekioren und die Nutzung der Sonnenenergie ein weiterer Beitrag zum
Schutz der Natur und Landschaft geleistet werden.

6. Bodepkontamination

Im gesamnten Stadtgebiet von Wiesloch ist grundsétzlich mit Bodenbelastungen
durch Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Thallium und Zink) zu rechnen. Dabei
handelt es sich sowohl um geogen belastetes Erdreich als auch um eine
anthrppogene Belastung aufgrund des historischen Bergbaus. Dadurch finden sich in
weiten Teillen des Stadtgebiets schwermetallbelastete Bdden und Schlacken.
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Im 'Gésam_tbereich des vorhabenbezogenen Bebsuungsplans ist eine solche '
Belastung mit Schwermetallens vorhanden, Dissze liegt nach einem Gutachten vom
06.09.1895 von Herm Dr. Ludwig Hildebrandt, Biiro fiir Denkmalpflege und
Umweltschutz, Im Képfle 7, 69168 Wiesloch zwischen Z 2 und Z 3. in einzelnen, sehr
seltenen Fallen kann die Belastung auch ober Z 3 liegen.

Daher sind Baugrundstilcke im Gebist nach Ferfigstellung der BaumaRnahme mit
nachweislich unbedenklichem Erdmaterial von mindestens 30 cm Méachtigkeit
abzudecken. Uberschilssiger Erdaushub kann  grundsatziich auf  dem

‘Baugrundstiicken  verbleiben, ist aber dann ebenfalls mit nachweislich

unbedenklichem Erdmaterial van mindestens 30 cm Méchtigkeit abzudecken.

Sofern tiberschilssiger Erdaushub anfllt, ist dieser auf einer geeigneten Deponie zu
entsorgen. Es handelt sich dabei um besondets Uberwachungsbedirftigen Abfall
nach dem Abfallgesetz, Es wird daher vor der Entsorgung des Erdaushubs dringend
empfohlen, ein Gutachten durch einen Sachverstandigen erstelien zu lassen.

Fir die Anlage und Nutzung der Hausgéirten sind die . Anbauverbote des
Landratsamtes Rhein-Neckar-Krejs ftir Nahrungs- und Futterpflanzen auf den
Gemarkungen  Wiesloch und Baiertal® vom . 20.01.1898 sowie die
JAnbauémpfehlungen fiir nicht gewerblich genutzte Flachen® der Stadt Wiesloch Zu
beachten,

7. Zusammenfassung

Cemal § 1 (8) BauGB sind bhei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwgen.

Abschlieend ist folgendes festzustellen:

Durch die Uberplanung der Bebauung werden im Vergleich zur ursprilnglichen
Konzeption nur 8 Eigenheime flir junge Familien anstatt der 12 Wohneinheiten im
Geschoﬁwohnungébau entstehen. Durch das Plankenzept mit den vorgelagerten
Steliplatzen ergibt sich insgesamt eine Verringerung der versiegelten Fldchen ven
ca. 20 m? (sh. Tabelle). Zusammen mit zusdtzlichen grinordnerischen Mafinabhmen
kann der Eingriff in die Natur und Landschaft kompensiert werden, so dass wie auch
fir die angrenzende Bebauung keine negativen Auswirkungen durch die
MNeukonzeption das Planareals ergeben. '

Leimen, den 28.04.2000

Ingenieurhiiro
WEESE + ZUBER GmbH
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RHEIN—NECKAR—KREIS
Gemarkung

WIESLOCH
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Romerstralle

Aufgrund der 85 1-4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 27.08.1997, berichtigt am 16.01.1998; der Verordnung liber die bouliche Nutzung
der Grundstiicke (Bounutzungsvercrdnung BouNVD) des Bundesministerium fiir Roum-—
ordnung, Bauwesen und Stddtebau in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL.I 5.127),
sowie des § 4 der Cemeindeordnung fir Baden—Wirttemberg in der Fassung voem
08.11.1983 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.02.1998 (GBL. S. 65) in Verbindung
mit den 88 74 und 75 der Landesbauordnung filr Baden—Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S.617).

MaPstab
1 : 5060

Planzeichen geméR 88 1-3 PlanzV vom 18.12.1880

Fiir die Erorbeitung des Planentiwurfes und die Ausar—
beitung des Bebauungsplones

Leimen, den 28.04.2000

INGENIEURBURO WEESE + ZUBER oun
VERMI S UN@ IMScHLuNG 4, 69181 Laven
227/ C‘/ Te. 0&224/75380 FAX 04224/77038

Ausgestellt am

Aufstellung
Die Gemneinde hot die Aufstellung am
des Bebouungsplones beschiossen,
Bekanntmachung
Der Aufstellungsbeschiup flir den
Bebouungsplan wurde gem. § ?(1% am
BauGB ortsliblich bekanntgemach
Biirgerbeteiligung
Die Gemeinde hat die oligemeinen
Ziele u. Zwecke der Planung gem. om
§ 3(1) BauGB bsffentl. dargelegt.
Bebauungsplanentwurf
Nach der Borgerbeteiligung und
der Anhorung der Troger offentl. am
Belonge hot der Gemeinderat dem

J 00

Entwurf zugestimmt, der Oberbiurgermeister
Offentliche Auslegung ; :
Der Entwurf des Bebauungsplones Anzeige— bzw. Genehmigungsvermerk

mit beigefligter Begrindung hat am

nach ortsiiblicher Bekanntmachung veon
fir die Dauer eines Monats gem.

§ 3(2) BouGB ausgelegen. S
Eingeschrankte Beteiligung
nach § 3(3) BauCB Fristablauf ain

Satzung
Die Gemneinde hot den Bebouungs—
plan gem. §10 BauGH nach Prii—
fung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen als Sctzung be—
schiossen.

am

J 1

Den o.0. Verfahrensablouf sowie die Ubereinstim—
mung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen
Beschllssen des Gemeinderates bestitigt:

der Oberbiirgermeister der Oberblirgermeister
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SATZUNG

fiber den
vorhabenbezogenen Bebavungsplan
~ROmerstraBe”
1. Fertigung
Annahme des Anfrages des Vorhabentrégers durch den Gemeinderat/ ,
Einleitung des Satzungsverfahrens: _ - 29.09.1999
AnhBrung der berizhrten Behdrden/Trager 6ffenticher Belange: 04.01.2000 - 07.02.2000
Offenlage des Planentwurfs: 07.01.2000 - 07.02.2000
Beschiul} Gber den Durchfiihrungsvertrag: 23.02.2000
Satzungsbeschluf gemif & 10 BauGB: ' 29.03.2000

Wiesloch, den 30.05.2000

Oberbiirgermeister

Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Wiesloch, den 13.06.2000

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung
des Satzungsheschiusses am 15.06.2000 in Kraft.

Wiesloch, den 15.06.2000
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsrechtliche
Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNvVQ

Art der baulichen Nutzung

411

& 8 (1) BauGB u. §§ 1-15 BsuNVO

Allgemeines Wonhn-

gebiet
§ 4 BauMvO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB u, §§ 16-21a BauNVv0

121  Grite der Grund-
flachen der baulichen

Anlagen GR
& 19 BauNvQ

122 Hohe der baulicher

Anlagen
§ 18 BauNvQ

-Bauweise

§ 8 (1)2 BauGB und § 22 BauhVO

131 Bauweise

Uberbaubare
Grundsticksfiiche
§9{1} 2 BauGB und § 23 BauNvO

141 Baugrenzen

§ 23 BauNVQ

Flachen far Steliplatze und
Garagen

' §9(1) 4 BauGB und § 12 BauNvo

161 Anordnung von
Stellplatzen und

Garagen

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemél § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig. A o

GrélRe der Grundflachen der baulichen Anlagen GR (§ 19 BaulNvQ)
entsprechend des Planeintrages im zeichnerischen Teil.

Hehe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO) als First- bzw.

" Traufthéhe entsprechend des Planeintrags im zeichnerischen Tail

hezogen auf die ErdgeschoRfufibodenhshe (EFH). Als Traufhohe
ist der Schnittpunkt der Geb&udeaulenwand mit der Dachflache
definiert.

Als  Bauweise ist im WA die offene Bauwelse gemah
§ 22 (2) BauNvVO entsprechend des Planeintrages im zeichne-
rischen Tell festgesetzt. Dabei sind nur Hausgruppen zulassig.

Cie tberbaubare Grundsticksflacha ist gemalR § 23 BauNVO
durch  Baugrenzen enisprechend des Planeintrags im
zeichnerischen Teil festgesetzt,

Garagen und Oberdachte Stelipldtze (Stellplatze mit Schutzdach
ohne seitiche Umschlisftung durch Wande ader Tore) sind, gemal
§12 {6) BauNVC nur innerhalh der tberbaubaren Grundstlcks-
flachen und auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen {Ga -
bzw. Ga/St} zulassig. Offene Stellplaize sind auflerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfiachen nur avf den im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen (St) Zulassig.
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1.6

1.7

1.8

1.8

Héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in
Wohngebsuden

§9{1) 6 BauGB

$.6.1 Hbchstgrenze bei
Hausgruppen
Mebenanlagen

§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO

171

Nebenanlagen
§9(1)4 BauGB

Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten
39 (1) 21 BauGB

181 Leitungsrecht

Pllanzgebot, Pflanzbindung
§9(1)25 BauGB

191 Erhaltung von Biumen
- §9(1)25bBauGB
192  Anpflanzen von
Baumen
£9(1) 25 8 BauGE
193 Anpflanzen von

Strauchern
590 {1) 25 3 BauGB

Héhenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB

1101 Hoéhenlage bezogen
auf das Stralen-
niveau

Iy aflgemeinen Wohngebiet ist gemarn § 9 (1) 6 BauGB héchstens
sine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVOQ sind auBerhalb der
iberbaubaren Grundstlicksfldichen bis zu einer Gréfte von 20m?®
Brutto-Rauminhalt zul&ssig.

Auf der im zeichnerschen Teil als ,Geh-, Fahr und
Leitungsrechten® {festgesetzten Flachen sind zugunsten der
jeweiligen Versorgungstrager entsprechende Rechte einzutragen,

Die im zeichnerischan Tell als ,Erhalfung von Biumen®
festgesetzten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten, dis
erforderlichen  Pllege- und  Erhaltungsmafinahmen  sind

durchzuflihren. Im Falle des Absterbens ist eine Neuanpflanzung
entsprechend des abgestorbenen Bestandes vorzunehmen. Die
Anlage von befestiglen Flachen cder sonstigen Mafinahmen, die zu
giner Beeintrichtigung flhren konnen, ist im Kronenberelch des
festgesetzten Baumes zu untarlassen.

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen  Teil ist die
Anpflanzung von Baumen durchzufithren. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzten. Es sind hierbei
Arten der beigefligten Artenliste zu verwenden.

Auf der im zeichnerischen Teil fesigesetzten ,Flache zum
Anpflanzen  von  Baumen,  Stréuchern  und  sonstigen
Bepflanzungen® sind flachendeckend Straucher zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaff zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen. Es sind hierbel Arten der belgefigten Vorschlaghsten
{niedrige Striucher) zu verwenden.

Die ErdgeschoRfuftbodenhéshe dar Gebdude (EFH) darf maximal -
0,60 m Uber der Gehweghinterkante liegen. Als Bezugspunkt gilt
die Gehweghinterkante, gemessen im rechten Winkel senkrecht zur
Mitte des jeweiligen Gebaudas.




Gamarkung Wiesloch, Schriffliche Festsetzunoen zum Vorhabenbezagensn Bebauungsplan Rémarstraie® Seite 3

1.11  Mafinahmen zur Entwicklung

von Boden
§9 (1) 20 BauGB

1111 Verwendung des
Erdaushubs

Die Baugrundstlcke im Gebiet sind nach Fertigstellung der
BaurmaRnahme mit nachweislich unbedenikiichem Erdmaterial von
mindestens 30 cm Méchtigkelt abzudecken.

Uberschtissiger Erdaushub kann auf den Baugrundsticken
verbleiben und ist ebenfalls mit nachweisiich unbedenklichem
Erdmaterial von mindestens 30 cm Machtigkeit abzudacken,

Sofern Uberschiissiger Erdaushub anfallt, ist dieser avf einer
Depcnie  zu  entsargen. Dabei sind die Vorschriften der
Abfallgeselze und —richilinien (Technische Regeln LAGA 1984, TA
Sie 1883, TA Abfall} zu beachten
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2.1

2.2

2.3

Orlliche Bauvorschriften
§ 74 und § 75 LBO

.Aufere Gestaltung baulicher

Anlagen
§74(1)1LBOD

211 Dachgestaltung

212 Dachavibauten, Dach-
gauben

213  Firstrichtung

Werbeanlagen
§74(1) 2 LBQ

221 Werbeanlagen

Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen bebauter

Grundsticke
§74(1)3LBO

231 Autenanlagen

2.3.2 Gestaltung befestigter
Flachen und offaner
Stellflachen

2.3.37 Auffillungen und
Abgrabungen

234 Sthtzmauern

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 35-44°, Dachgauben
ven  30-35° Dachneigung auszufihren und mit rotionigen
Dachsteinen oder Ziegeln zu decken. Garagen kdnnen auch mit
einem Flachdach versehen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den Dachern sind
zuléssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf nicht
mehr als 1/2 der Gebdudeldnge betragen. Gauben mussen vom
Ortgang und der Traufe einen Abstand von mind. 1,0 m, vom First
von mind. 2,0 m einhalten.

Die Firstrichtung ist im Baufenster {Planzeichen 3.3} dargestellt.

Werbeanlagen sind nur an der Stétie der Leistung und dort nur im
Bereich des Erdgeschasses zulassig.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als
Grunfldchen anzulegen. Dabei ist pro angefangens 200 m?
Grundsticksfidche ein Baum 2u pflanzen. Wenn nachbarrechtliche
Abstandsvorschrifften dem  oben  genannten  Pllanzgebot
entgegenstehen, missen ersatzweise {0r elnen Baum mind.
3 mitelhohe coder 5 niedrige Strducher entsprechend der
beigefiigten Artenliste gepflanzt werden. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Es sind hierbei
Arten der im folgenden aufgefohrten Artenlisten zu verwenden,

Offene Stellpfatze, deren Zufahrten sowie sonstige befestigte
Flachen sind.  mit wasserdyrchl&ssigen Materialien
{Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 2 om breiten Fugen
0.4.) herzustellen, Alternativ  kdnnen Garagenzufahrten als
Fahrstreifen in einer Brelte bis 0,6 m ausgepflastert oder ausgelegt
werden.

Aufschiittungan zum Anschiull des Geldndes an die Terrassen sind
zulassig, jedoch mull an der sidlichen Grundstiicksgrenze der
nattrliiche Gelandeverlauf beibehalten werden. Innerhalt des
Leitungsrechtes sind Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Die notwendigen Stitzmauern dirden eine Hshe von 1,5 m nicht
Oberschreiten. Im Bereich des LeJtungsrechtes sind Stitzmauen
unzulassig. : :
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2.4

2.5

28

Einfriedigungen
£74(1)3LBC

241 Hahe und Gestaltung
der Einfriedigung
242  Sichischutzwande

Aniagen zum Sammeln von
Niederschlagswasser
§ 74 (3)2 LBO

251  Ruckhaltung von
Niederschlagswasser
-Au&euantennen

§74(1)4LBC

261 Aullenantennen

Zur dffentlichen Verkehrsfidche:

Einfriedigungen sind als offene Einfriedigungen bis zu einer
Gesamthdhe von 0,80 m und einer Sockelhdhe van max, 0,30 m
uber Gehweghinterkante zul#ssig.

Andere Bereiche:

Einfriedigungen sind in Form von Hecken aus heimischen
Laubgehtilzen oder [n  Form  offener  Einfriedigungen
{Maschendrahtzéune 0.4.) bis zu einer H&he von maximal 2,0 m
Ober vorhandenem Geldnde zul4ssig. Offene Einfriedigungen sind
in eine Hecke aus heimischen Laubgehslzen zu integrieren. Bei
Hecken sind Arten aus der beigeflgten Arienliste zu verwenden,

Im Bereich der Freisitzpldtze auf der Hauptwohnseite sind
Sichtschutzwande aus Holz, Sichtbeton oder Mauerwerk von max.
5,00 m Hohe bis zu einer Lange von 1,00 m zuléssig.

Dariiber hinaus ist eine Verlangerung der Sichtschutzwinde um
max. 200m mit maximal 3,0 m Hbhe =zulissig. Diese ist in
Holzbauweise auszufihren.

Gemdn § 74 (3) 3 LBO ist das anfallende Dachflachenwasser in
Behaltnissen von mindestens 400 | zu sammeln und zur
Bewéasserung der Garten zu nutzen. Ein NotUberlauf an die

- Kanalisation ist vorzusehen.

Es ist nur eing Aullenantenne je Gebsude zuidssig. Parabol-
antennen sind nur unterhalp der Dachtraufe, an den den
offentlichen - VerkehrsfiaZchen abgewandten  Gebaudeseiten
zuldssig. -
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3. Hinwaise
31 Bodenachutz
3z Dezentrale

33

34

35

36

Beseitigung ven
Niederschlagswasser

Versorgung mit Gas

Versargung mit
Telekommunikations-
anlagen

- Versorgung mit

elektrischer Energle

Erhaltung und Schutz
von Baumen wahrend
der Baumalinahme

In den nicht zur Bebauung vorgesehensn Bereichen sind
Bodenverdichtungen  zu  vermeiden, um die  natirfiche
Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Verénderung zu schiltzen.

Falis bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche undfoder
sichtbare  Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechisamt der
Rhein-Neckar-Kreises unvarztiglich zu verstandigen. '

Oer Vorhabentrager verpflichtet sich, gemdn § 45 {3) des
Wassergesetztes Baden-Wirttemberg, gedndert durch das
Wassarrachtsveresinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom
16.07.1998, das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschiagswasser durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung
in ein oberirdisches Gewasser dem natirichen Wasserkreislauf
zuzufidhren, sofern dies mit veriretbarem Aufwand und schadlos
maglich ist. Malgebend hierzu ist die Verordnung des UVM Gber
die dezentrale Beseitigung von MNiederschlagswasser vom
22.03.1892.

Die Versorgung des Gebistas mit Gas (ber das vorhandene Netz
ist moglich. Bei Baumstandorten im  Bereich  der
Gashausanschlussleitungen ist ein lichter Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten. Der Anschluss des Gebietes an das
Gasversorgungsnetz ist mit den Stadtwerken Heldelberg AG,
Postfach 105540, 68045 Heidelbery abzustimmen.

Zur Verscrgung des Gebietes ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderfich. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationghetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Straenbau und den Baumalnahmen mit den anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaknahmen der Deutschen  Telekom  AG,
Niederlassung Karlsruhe, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe,
Ressort SuN, Tel. (0721) 3516153, so fruh wie mdglich,
mindestens jedoch & Mionate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werdeq.

Die Versorgung des Gebietes mit elekrischer Energie ist aus den
bestehenden Natzen méglich. Um eine kostenglnstige Versorgung
aufbauen zu kénnen, ist die EnBW Regional AG, Regionalzentrum
Wiesloch, Postfach 11 40, 69152 Wiesloch frahzeitig an der
Erschliefungsplanung zu beteiligen. Damit Schéden an Erdkabeln
vermieden werden, sind die Baufirmen darauf hinzuweisen, sich
entsprechende Lageplane einzuholen.

Cie zu erhaltenden Bzume sind entsprechend der DIN 18920 —
Schutz von Baumen bei Baumalinahmer - zu schitzen. Zum
Schuiz der B&ume gegen mechanische Schaden sowie zum Schutz
des Wurzelbereiches ist fir alle B2ume im Baubereich eine
standfeste  Sicherung 2zu  errichten. Der zu schitzende
Wurzelbereich umfasst eine Fldcha von mindestens 1,5 m x 1,5 m.
Beim Ausbau der Steliplstze ist im Bereich der Bauma eine Flache
von mindestens 1 m x 1 m von jeglichem Belag freizuhalten, Bel
Abgrabungen  beschidigte  Wurzeln  sind  fachgerecht
nachzuschneiden. '
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3.7 Schwermetall-
belastung

Leimen, den 28.04.2000

IngenieurbOro
WEESE + ZUBER GmbH

/

Fir die Anlage und Nutzung der . Hausgérten sind die
JAnbauverbote des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis  fiir
Nahrungs- und Futterpflanzen auf den Gemarkungen Viesloch und
Baiortal vom 20.01.1988 sowie die ,Anbauempfehiungen fir nicht
gewerblich genutzte Flichen® der Stadt Wigsloch zu beachten.
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Artenliste

Baume (Hochstamme oder Stammblsche)

Feldzhorn
Spitzahorn
Bergahorn
Rotarle
Hainbuche
Esche
Voegelkirsche
Stieleiche
Eberesche/Vogelbeere
Silbarlinde
Winterlinde

mittelhohe Straucher (2-G m

Haselnuid
Kornelkirsche
Raoter Hartriegel
Weiltdorn
Heckenkirsche
Schilehe
Faulbaum
Hundsrose
Bischelrose .
Hatzchenweide
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Acer platanocides
Acer pseudeplatabnus

- Alnus glutinosa

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Qluercus robur
Sorbus auvcuparia
Tilia tomentosa
Tilia cerdata

hoch)

corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguineum
Crataggus manogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa multifiora

salis caprea mas
Euonymus europasus
Viburnum lantana

niedrige Straucher (bis 2 m hoch)

Buschiger Liguster
Niedrige Heckenkirsche
Purpurbeere
Korallenbeere
Brombeere

Ligustrum obtusifolium regelianum
Lonicera xylastaum ,Claveys Dwarf'
Symphoricarpus chenauiti
Symphoricarpus corbiculatus

Rubus fruticosus
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Kletterpflanzen (ohne Klatterhilfe)

Efeu Hederz helix
Ktelterhortensie Hydrangea pctiolaris
Mauerwein Parthenocissus tricuspidata

Kletterpflanzen (mit Kletterhilfe)

Anemonenwaldrebe Clematis montana fubens
Gemeine Waldrebe Clematis vitalha
Geisschlings Lonicera heckrottii
Immergrine Geisschlinge  Lonicera henryi

Knoterich -~ Palygonum aubertii
Biaurebe Wisteria sinensis

Das Anpflanzen von Koniferen scllte unterbleiben.
Es sollten einheimische Pflanzen verwendet werden.




