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Stadtbauamt ' Wiesloch, 21.08.1986
Planungsabteilung 602-Ke-5t

BEGRUONDUNG

(§ 9 Abs. 8 BBauG)

zur Bebauungsplananderung "Lempenseitenacker™

in Wiesloch, Rhein=Neckar-Kreis
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Allgemeines

Der Bebauungsplan "Lempenseitenicker" wurde am 23.11.1972 vom Regie-
rungsprasidium Karlsruhe mit Erlal Nr., 13-24/0220/109 genehmigt. In
dieser Genehmigung wurde jedoch der sidliche Teil (siid1ich der Strafe
"Lempenseite™) ausgespart.

Sid1ich der Strafe "“Lempenseite" wurde aufgrund verschiedener Einwen-
dungen ein gednderter Bebauungsplan aufgestellt. Dieser erhiell am
12.03.1974 vom Regierungsprdsidium Karisruhe unter obengenannter Eriaf-
nummer die Genehmigung. Der Bebauungsplan trdgt die Bezeichnung

¥t empenseitendckey siidlicher Teiiv,

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung iiegt ca. 800 m sijdwestlich des
Stadtkerns. Es wird begrenzt:

- jm Norden von der Nebenbahnlinie und der Giiterstrape im Bahnhofsbe-
reich

- im Osten durch die HauptstrafBe
- im Stiden durch die Strafe "Lempenseits" und

~ im Westen durch das Gelidnde der Kleintierziichter Wiesloch.

Nutzung

Yorhandene Nutzung

Das Misch- und Gewerbegebiet wird genutzt von Handwerksbetrieben (Sani-
tirgeschaft, Gipsergeschdft, Raumausstatter, Kfz-Handwerk) sowie eini-
gen Grof3- und Einzelhdndlern (Baustoffe, Birobedarf, Modellflug u. a.),
Auf einem groBen Teil des Mischgebietes befindet sich die Betriebsver-
waltung Kurpfalz der Badenwerk AG (VYerwaltung und Betriebshof).
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3.0

3.1

Zuldssige Nutzung
Der Bebauungsplan “Lempenseitendcker" setzt das Gebiet ndrdlich der
Strafe "Lempenseite" als Gewerbegebiet und Mischgebiet fest. Linschran-

“kungen in der Nutzung enthdlt der Bebauungsplan keine. Rechtsgrundiage

flir die bauliche Nutzung des rechtskraftigen Bebauungspianes ist die.
Baunutzungsverordnung von 1968. Hiernach sind Verbrauchermarkte sowohl
in Gewerbegebieten als auch in Mischgebieten zuldassig, soweit sie nicht
der ilibergemeindlichen Yersorgung dienen und nicht unter die Vorschrif-
ten des § 11 Baunutzungsverordnung 1968 fallen.

Anderungen gegenliber dem vorhandenen Plan

Das Mittelzentrum Wiesloch ist nach den Festsetzungen des Regionalpla-
nes weiter auszubauen. Dabei genjefit ein Zusammenhalten und Zusammen-
bringen der Einkaufsfunkiian im Kernbereich einen hohen Stellenwert.
Die Zentrumsfunktion soll durch Erweiterungsfldchen flr Dienstleistung
und Einzelhandel, vor allem im Kernbereich und in Verbindung mit Sanie-
rungsmaBnahmen, gestdrkt und ausgebaut werden. ” |

1979/80 wurde von der BBE-Untermehmanshevatung GmbH, Kdln, ein Struk-
turgutachten flir Wiesloch als Versorgungszentrum erstellt. In dieser
Untersuchung wurde u. a. festgestellt, daB die Einzelhandelsstruktur
als dusgewogen und ausgeqglichen zu beurteilen ist. Diese Aussage giit -
sowoh] fiir die Fldchenrelation Facheinzelhandel: Warenhausunternehmen
als auch innerhalb der w1rtschaftsgrupplerungen Grofifldchige Einzel-
handelsbetriebe sollten auf absehbare Zeit nicht zugelassen werden, U
dia gesunde Struktur der Gesamistadt nicht zu qefdhrden.

Im Rahmen der Altstadtsanierung wurden in den 20 Jahren erhebliche An-
strengungen unternommen, um die obengenannten Ziele zu erreichen. Yon
privater und offentlicher Seite wurden iiber 120 Mio DM investiert, um
einen funktionsfdhigen Stadtkern aufzubauen.



3.2

In den letzien Jahren hiuften sich die Anfragen von Supermarkien, Ver-
brauchermirkten u. a. nach Grundstiicken bzw. Umnutzungsmoglichkeiten
vorhandener Betriebe in Stadtrandlagen. Gerade solche, sehr aggressiv
arbeitende Vertriebsformen tragen zu einer stadtebaulich-funkiionellen
Aushihlung der Altstadt bei. Durch eine Konzentration, insbesondere am
west1ichen Stadtrand, besteht sogar die Gefahr der Bildung eines Sub-
zentrums mit gravierenden Auswirkungen auf die derzeit ausgewogene Ein-
zelhandelsstruktur in fhrer stddtebauiichen Funktion.

Aufgrund der Baunutzungsverordnung von 1963 sind in Gewerbegebieten und
Mischgehieten auch grofflichige Einzelhandelshetriebe, Verbrauchermdrk-
te u, d. zulassig, sofern sie eine nicht ubergemeindiiche Versargung

bieten und nicht unter die Yorschriften des § 11 Abs. 3 BauNV0 &8 fal-
len. Da bereits einige vergleichbare Betriebsformen in den vorhandenen

_Gewerbegebieten ansdssig sind, reicht eine Anpassung an die Baunut.

zungsverordnung von 1977 nicht aus, es ist vielmehr ein Ausschluf der
entsprechenden Nutzungen erforderlich, um stddtebauliche Fehlentwick-
Tungen zu vermeiden.

Anderungen gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan von 1872/73
Handels~ und Einzelshandelsbeiriabe mit Verkauf an Endverbraucher sind
im gesamten Geltungsbereich nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind
Betriebe, die in Verbindung mit handwerklichen Dienstieistungen stehen
und von denen keine Auswirkungen im Sinne der Ziff. 3.1 dieser Begrin-
dung ausgehen. Auch Betriebe, die der Gebietsversorgung dienen, sind in
diesem Anderungsgebiet zuldssig. Yorhandene Handels- und Einzelhandels-
betriebe sind in ihrem Bestand geschiitzt, die Betriebsstruktur soilte
jedoch erhalten bleiben. Der Bestandsschutz schlieBt auch betriebsnot-
wendige Erweiterungen mit ein.

- Die GeschoBfldchenzahlen wurden im Gewerbegebiet auf das innerhalb
der iberbaubaren Fldche mdgliche Volumen gegeniiber dem vechtskrdfti-
gen Bebauungsplan reduziert, wo dies erforderlich war.



- Die schriftlichen Festsetzungen sind den neueren Rechtsgrundlagen
{BauNv0, LBO) angepaBt worden, )

Wiesloch, August 1986

Stadthauamt
Planungsabteilung:

Ketterer
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