


Erlduterungen der Planzeichen

EEEE BEEm Em Geltungsbereich des VE - Plans

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2.Mafl der baulichen Nutzung
Il Zahl der Vollgeschosse
03 Grund flachenzahl
GeschoRflachenzahl
3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—— £0UGT ENZE

4. Sonstige Festsetzungen
@—— Firstrichtung
DN Dachneigung

[ ———— x
L o St/GA J Stellpldtze/Garagen

neue Bauplatze
ErschlieBungsweg

neue Badume/Straucher




SATZUNG
fiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Fist.Nrn. 2232/38 u.a. BRaiertal™

Annahme des Antrages des Vorhabeniragers zur

Einleitung des Satzungsverfahrens

Anhiérung der Trdger O6ffentlicher Belange

Beteiligung der hetroffenen Biirger

BeschluB dber den Durchfuhrungsvertrag

BeschluR als Satzung gem. § 7 BauGB-MaBnG

Wiesloch, den 23.07.1998

Ausfertigung des VEP:
Wiesloch, den 29.07.19498

Der YEP tritt durch Bekanntmachung
am 31. Juli 1998 in Kraft.

Wiesloch, den 03. August 1998

26.06.1996
30.05.1997
05.06.1997
25,032.1998

22.07.1948

4,#’Tlf7gﬁf LAY
%hq,gbegpﬂéﬁégﬁeister

- m@u

erbirgermeister



Vorhaben - und ErschlieRungsplan | - Seite 1
iiber die vorgesehene Bebauung der Grundstiicke

Fist.Nr.2232/38, 2232/39, 22487, 29&7/1 und 2267/4 (hiervon nur ein
Teil) _

auf Gemarkung Baiertal

Begriindung gemdfh § ¢ (8) BauGB

A Geltungbereich
Der Vorhapen und ErschileRungsplan umfal Folgende Grundstiicke der im Zusammenhang be-
bauten Ortslaze: FLNr.2232/38, 2232/39, 22467, 2267/1 und elnen Tell von 2267/4;
alle auf Gemarkung Bajertal gelegen. Der Geltungsbereich wird im Norden von der Horrenberger

Strafke, im S(den vom Gauangelbach, im Westen und Osten von den bebauten Grundstiicken
Flse.Nr.2232 und 2267/4 begrenzt.

B. Ziel und Zweck

't dem Vornaben- und ErschlieBungsplan soll die bestehenda Bauliicke zwischen den bereits
mebauten Grundstiicken Flse.Nr.2232 und 2267/ 4 jn der dargestellcen Form geschlossen wer-
den.

"G Bastand innerhalb und auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Ci Grundbesitzverhiltnisse . :
Simihiche Grundsiicke befinden sich im Privateigentum der Erbengemeinschaft Filsinger.

C2 Vorhandene Nutzungen und Gebiude -
Die Grundstiicke {mit Ausnahme eines Teils des Grundsticks Flst Nr.2267/4) dienten friher
dem Suhrunternehmen Filsinger als Abstellplaty fiir die Lastkraftwagen und als Lagerplati.
Heute werden die Gebiudlichkeiten wie folgt genutz:
- als Pkw-Abstellplaz die zwel Halten an der Horrenberger Strafle und
- als Schuppen baw. Lagergebiude die zwei Gebsude im kinteren Bereich am Gauangeibach.
Ansonsten Tlegen dle Grundstiicke brach. '

€3 Altlasten

“Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt, Sellen sich dennoch Altlasten herausstellen, so sind
diese von den jetzigen Elgentlimem auf eigene Kosten zu beseltigen.

C4 Bestand aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches _

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche zeichnen sich durch eine refativ homogen struk-
turierte, lockere Wohnbebauung aus.

D Begriindung fiir die Festsetungen des Vorhaben- und ErschligBungsplans

D1 Art der baulichen Nutzung

T4t der Festserzung eines allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 Baunurzungsverordnting
(RauNVO) soll die derzeit hestehende Nurzung der umgebgnden Gebiete erhalten werden.
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D2 Mali der baulichen Nutzung

Das umgebende Baugebiet zeichnet sich durch gine geringe Dichte aus, die auch bei den neuen
Grundstiscken durch die geplante Grund- und Geschofflichenzahi erhaien werden solL.

D3  VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung :
Die betden neuen Bauplitze an der Horrenberger Strale werden durch selbige erschlossen, wo-
gegen die drei hinteren Baupldtze am Gauangelbach durch ginen Privatweg erschlossen, werden
Durch die Planung der neuen Wohngebaude ergibt sich keine Verinderung der bestehenden Ver-
kehrserschlieBung. Dle bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sind zur Aufnahme der zusatz-
lichen Bebauung ausreichend dlmensioniert.

D4 Griinordnung und Ausgleichsmalinahmen nach § 8a BMatSchG sowie MaBnah-
men zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Der Vorhaben- und Erschliefungsplan vermeidet mit den setroffenen Feswsetzungen evhebliche
Eingriffe in den Maturhaushalt. Die Festsetzung von dartiberhinausgehenden Ausgieichs- und Ei-
saczmaknzhmen nach § 8 BNatSchG Ist daher nlcht erforderfich,

E Fiichenbilanz
Bruriobaugeblet, davon 2545 gm
Allgemeines Wohngebiet 2 545 gqm
(Bauplatz 1} {700 am)
{Bauplatz 2} . {570 qm)
[Bauplatz 3} {590 gm)
{Bauplaz 4 {&00 gm)
{Bauplatz 5 fir Stellplitze} {85 am)
ErschlieRungsstrafte & 125 gm
Gesamtfliche 2 740 gm
Cefertigt:
Mauer, den 12.4.1997
Woifgang Metzger

Dipl.ing (FHYPamests o b
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Vorhaben - und ErschlieBungsplan Selte 1

fiber die vorgesehene Bebauung der Grundstiicke

Fist.Nr.2232/38, 2232/3%, 2267, 2267/1 und 2267/4 (hiervon nur ein
Teil

auf Gemarkiung Baiertal

Textliche (schriftliche) Festsetzungen

{n Ergdnzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemiR Baugesetsbuch {BanuG3) in der
Fassung vomn 8.12.1986 (BGBIi. [ 5. 2253), gem3R Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01,1990 {(BGSBI. [ 5. 132} sowie gemaf Landesbauordnung {LBOY) in der
Fassung vorn 8.8.1995 {GBL. 5. 617) folgendes fesigeserrr:

A. Planungsrechcliche Festsetzungen
(§ ¥ BaUGB I.V. mit §5 1-23 BauNVL]}
1. Art der baulichen Nutrung

(§ 9 (1) BauGB 1.V. mic BauNVO)

A!!gemel-nes Wohngebiet gemalk § 4 BauNVvO 'fi"zr das gesamre GebieL.

2. MaR der baulichen Nutrung
{8 2 {1} 1 BauGB L.V. mit §§ 15, 19 und 20 BauNVvQ)

2.1 Zahl der maxtmalen Voligeschossa I
2.2 Grundflachenzahl 3,3

2.3 GeschoRftichenzahl 0,6

3. Bauweise o
(82 (1} 2 BauGB L.V. mit § 22 BauNV(Q)

Fir das gesamte Gebiet wird cine offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVQ festgesetrr,
wobet nur Einzel- und Doppeihiuser zuldssie sind,

4. Stellplitze , Garagen und Nebenanlagen
{§ 9 (1) 4 BauGB .V, mit 8§ 14 und 17 {4) BauNVQ)
4.1 Garagen sind nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen zulissig.
4.2 Stellplatze sind an den im Flan gekennzeichneten Scellen sowie darfiberhinaus auch noch an

anderen Stellen auf den Baugrundstiicken zul3ssiz.

4.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BaﬂNVG_
nicht gestattet. '

5. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(& ¥ (1) 20 BauGR)

5.1 Stellplitze und Garagenufahrien smd mit wasserdurchlassiger Oberfliche herzustellen.

5.2 In den im Plan gekennzelchneten Bereichen sind zur Eingrinung der Sceliplicze und Gara-

gen Pllanzungen mit ortsiiblichen Biumen und Striuchern vorzunehmen.
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5.3 Flachdicher sowie Dachflachen mi einer Nelgung bis 7 10 Grad sind extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachflichen sind mit einer standortgerechten Griser-
Krauter-Mischung annusien,

B. Orthiche Bauvorschriften
(§ % (4) BauGBiV.mit § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(& 74 {1) 1 LBO;

1.1 Dicher
Die Gebdude sind mit elnern Satteldach zu versehen. Die Dachneigung wird auf 30 bis 45 Grad
fastgesetzt.

1.2 Dachaufhauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster
Zulassig sind nur Einzelgauben. Dacheinschnitte sowie DachfTichenfenster dber 1,0 m2 sind un-
zulassig.

2. Stiiczmauern und Einfriedizungen
{§ 74 (1) 3 LBO .

Entlang der Horrenberger StraBe ist eine durchlassige Einfriedigung bls zu BQ ¢m Héhe mil3sslg.
Gestattet sind:  Holzzdune,
lefchce Konstruktionen aus Eisen oder Stablgltrer,
Maschendrahtziune in Verbindung mit einer dichten Heckenhinterpflanzung,
Heckenpflanzungen,
Sockelmavern bis zu 30 cm Héhe,

3. Hohenlage der Grundstiicke
(§ 7% (3) LBO
Beim Bau der Gebdude und der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des hatir-
lichen Geldndes zu erhalten.

C. Hinweise

. ~ Altlasten/Bodenschutz

1.1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Berelchen sind Bodenverdichtungen zu vennefden und
di¢ natiirfiche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verinderung zu schiftzen,

1.2 Bef allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden {Mutterboden} und Unterboden getrennt

_ auszubaven, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihen und bis dahin getrennt zu lagem.

1.3 Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktlonen nach § 1 BodSchG ge-

' wahrleisten (Schiltththe max. 2,0 m, Schutz vor Vemdssung etc,)

1.4 Falls bei der DurchfGhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Anffilligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechsamt des Rhein-
MNeckar-Kreises (Landrasamt} unverziiglich zu verscindigen,

1.5 Beim Baugrundaushub ist damit zu rechnen, daft schwermetallbelastete Schlacken und Bdden
aus dem historischen Berghau sowie geogen belastetes Erdreich angetroffen wird, Die unmittel-
bareNahe zum Gauangelbach und vorhandene Untersuchungsergebnisse lassen B-Belastungen

. vermuten, Das Schreiben des Umweltschutzamtes vom 19.06,19%6 an die Stadt Wiestoch ist
daher zu beachten. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltschutzame und dem Wasser-
rechisamt des Rhein-Neckar-Kreises vorzulegen.

, Gefenlgt

Mauer, den 12.4. 1997

Wolfgang Metzger

Dipt. Ing. (FHYVermessung _
- Mo artstra e‘rd- "““_“'
6
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STADT WIESLOCH
GEMARKUNG BAIERTAL
RHEIN-NECKAR-KREIS

VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
(gem. § 7 BauGBMaRnG)

uber die vorgesehene Bebauung der Grundstiicke
Fist.Nr. 2232/38, 2232/39, 2267, 2267/1, und 2267/4
(hiervon nur ein Teil).

Die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen stimmen mit
dem neuesten Stand des Liegenschaftskatasters
uberein (Auszug vom Méarz 1997).

Gefertigt:
Mauer, den 12.4,1997

Wolfgang Metzger
Dipl. Ingy (FH) Yermnessupig
MfzartsfraBp 14




