STADT WIESLOCH

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "WESTLICHE ZUFAHRT"
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Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Erdgeschoss FuBbodenhohe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Zufahrtsbereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flache fiir das Erhalten von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

St = Stellplatze; Ga = Garagen;

CP = begriinte Carports; FS= liberdachte Farhrradstellplatze

mit Gehrecht zu belastende Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Begiinstigte: Allgemeinheit

mit Leitungsrecht zu belastende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Beglinstigte: Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen

Baum entfallt

erhaltenswerte Baume auBBerhalb Geltungsbereich

Baume, bereits entfernt
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GroBe Kreisstadt Wiesloch
Bebauungsplan "Westliche Zufahrt"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand vom 23.06.2014

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geméan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw.
20.12.2013

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 GBI. S.581, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zul&ssig sind:
e Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze, liberdachte Stellplatze, Garagen und deren Zufahr-
ten bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,75 Uberschritten werden. Bei der Ermittlung die-
ser Grundflache sind die Grundflachen nach § 19 Abs. 4 nur halftig anzurechnen, sofern diese mit
Dachbegriinung (mind. 7 cm Substrataufbau) hergestellt werden.
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Ausnahme gem. § 16 Abs. 6 BauNVO: Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind Terrassen
als bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 mitzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend Planeintrag durch das MaB der ma-
ximalen Wandhdhe (WH) bestimmt. Als unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte ErdgeschossfuB3bo-
denhdhe (EFH), als oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand heranzuziehen.

¢ Im Bereich der Giberbaubaren Flachen 1, 2, 6 und 7:
WH 1 (1. Obergeschoss) max. 6,00 m
eine Uberschreitung der WH 1 durch far Brastungen, Gelander oder dhnliches ist bis zu max.
1,2 m zuléssig.
WH 2 (Dachgeschoss) max. 9,20 m

¢ Im Bereich der Giberbaubaren Flachen 3, 4 und 5:
WH 1 (1. Obergeschoss) max. 6,10 m
eine Uberschreitung der WH 1 durch far Bristungen, Gelander oder &hnliches ist bis zu max.
1,2 m zuléssig.
WH 2 (Dachgeschoss) max. 9,50 m

Eine Uber- oder Unterschreitung des unteren Héhenbezugspunktes (EFH - RohbaumaB) ist um +/- 0,2
m zul&ssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe 2 durch haustechnisch bedingte Dachaufbauten
wie Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Klimatisierungsaufbauten ist bis zu 1,20 m zul&ssig, sofern
die Gesamtflache der Aufbauten pro Gebaude weniger als 50 m2 betragt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe 2 durch Solar- /Photovoltaikanlagen ist bis zu 1,20
m zul&ssig, sofern die Anlagen mind. um 1,2 m von der duBeren Seite der AuBenwand zurlcktreten.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubare Grundstlcksflache darf ausnahmsweise durch Terrassen im Erdgeschoss und Balkone
im 1. Obergeschoss wie folgt Gberschritten werden:

Im Bereich der Giberbaubaren Flache 1 und 2 bis zu 3 m nach Westen, auf insgesamt max. 20 m2
Flache je Gebaude im Erdgeschoss.

Im Bereich der liberbaubaren Flache 3 und 5 bis zu 1,5 m nach Siiden, auf insgesamt max. 25 m?
Flache je Geschoss und Gebaude.

Im Bereich der liberbaubaren Flache 4 bis zu 1,5 m nach Stden, auf insgesamt max. 30 m2 Fl&-
che je Geschoss.

Im Bereich der liberbaubaren Flache 6 und 7 bis zu 1,8 m nach Westen und Siiden, auf insge-
samt max. 20 m2 Fl&che je Geschoss und Gebaude. Darliber hinaus ist nach Westen ein Terrassen-
bereich im Erdgeschoss mit insgesamt max. 40 m2 zul&ssig.

Sichtschutzelemente fiir Terrassen und Balkone sind bis zu 2 m Héhe und 3 m Tiefe ab Geb&udeau-
Benkante zulassig.
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5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, liberdachte Stellplatze, iiberdachte Fahrradstell-
platze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Gberdachte Fahrradstellplatze und Garagen sind
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Die nach Landesbauordnung (§ 9 Abs. 2 LBO) erforderliche Spielplatzflache ist auf der durch Planein-
trag festgesetzten Flache herzurichten.

Je Gebaude ist max. eine Nebenanlage bis zu einer Grundflache von 4 m2 und einer H6he von max.

2,2 m auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

6. Landespflegerische Festsetzungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Behandlung von Bodenaushub
Die oberste Bodenschicht mit einer Machtigkeit von ca.1,6 m ist sofort nach deren Aushub durch
eine daflir geeignete Fachentsorgungsfirma einer weiteren Beprobung und einer entsprechenden
Entsorgung zuzufihren.

6.2 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Auf allen unbefestigten Flachen ist eine Bodenschicht von 30 cm unbelastetem Material aufzu-
bringen. Sollte in diesen Bereichen Bodenaushub anfallen, ist dieser entsprechend Ziff. 1 zu be-
handeln. Kinderspielflachen sind mindestens 60 cm tief (gerechnet unter Unterkante Nutzungsho-
rizont) auszuheben. Der Bodenaushub in diesen Bereichen ist entsprechend Ziff. 6.1 zu behan-
deln. Bei Kinderspielflachen ist zusatzlich ein Textilvlies und eine 30 cm méachtige Schotterschicht
als Grabesperre einzubauen sowie eine Bodenschicht von mindestens 30 cm nachweislich unbe-
lastetem Material aufzubringen.

6.3 Durchfiihrung
Die MaBnahmen nach Ziff. 6.1 und 6.2 sind gutachterlich zu Uberwachen und zu doku-
mentieren.

6.4 Dachbegriinung
Dachflachen im Bereich der Wandhdhe 2 (WH2) sind je Einzelanlage zu mind. 80 % extensiv zu
begriinen. Der durchwurzelbare Substratauftrag betrdgt mind. 12 cm.

Dachflachen von Garagen und (berdachten Stellplatzen ("Carports") sind je Einzelanlage zu
mind. 80 % extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Substratauftrag betragt mind. 7 cm.

Photovoltaik- bzw. Solarmodulflachen dirfen in ihrer senkrechten Projektion max. 1/3 der zu be-
grinenden Flache Uberdecken. Substrat und Begrinung sind vollflachig unter den Photovoltaik-
bzw. Solarmodulflachen aufzubringen.

6.5 Boden- und Grundwasser:
Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink, Blei fiir die Dacheindeckung sowie far
Regenrinnen und Fallrohre ist unzul&ssig.

7. Bindungen fiir das Erhalten und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die durch Planeintrag anzupflanzenden Baume sind als Hochstdmme oder Heister anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind in folgender Mindestqualitat
zu pflanzen: 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, gebietsheimische Laub- oder regional typi-
sche Obstbdume.
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Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache mit Pflanzbindung entlang der westlichen Grund-
stlicksgrenze ist eine geschnittene Hainbuchen- oder Lingusterhecke oder eine Landschaftshe-
cke anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir eine Landschaftshecke
sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (MaBholder, Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Ro-
ter Hartriegel), Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel), Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffen-
hitchen), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Echte Hunds-Rose), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache mit Erhaltungsbindung entlang der éstlichen

Grundstlcksgrenze ist der Strauchbestand zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei Neu-
oder Erganzungsanpflanzungen sind Gberwiegend oben genannte Straucharten zu verwenden

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Die Balkon- und Terrassenbristungen auf der Slidseite der Gebaude sind transparent mit einem
offenen Anteil von mind. 75% der Bristungsflache oder als Glasflachen herzustellen.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuléssig. Zuldssig ist maximal eine
Werbeanlage pro Betrieb mit einer GesamtgréBe von max. 1 m2. Die maximale Héhe von 3 m
Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt (EFH - RohbaumaR) darf nicht Gberschritten werden

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel), selbstleuch-
tende und bewegliche Schrift- oder Bildwerbung, sowie "Light-Boards", Videowande, Fahnen-
masten, beklebte Fenster oder Fassaden und &hnliches sind ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen und Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Die baulich nicht genutzten Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Die Oberflachen von nicht Gberdachten Stellplatzen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Einfriedigungen, Stitzmauern und deren Kombination sind bis zu max. 1,0 m zul&ssig. Entlang
der Geltungsbereichsgrenze sind Einfriedigungen mit einer Héhe von max. 1,20 m als Hecken,
hecken- oder strducherhinterpflanzte Metallgitterzdune und Mauern mit Naturstein bzw. Natur-

B.
1.
Die Dachneigung betragt max. 15 Grad.
2. Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr. 2 LBO
(vgl. Festsetzung A.2).
3.
steinverblendung zul&ssig.
4.

Stellplatzverpflichtung § 74 Abs.2 Nr. 2 LBO

In Abhangigkeit zur GroBe der Wohnflache sind je Wohnung herzustellen:

e bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz
e (iber 50 m2 bis 100 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze
e (iber 100 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Stadt Wiesloch FB Bauen Technik, Umwelt
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C. Hinweise

1.  Denkmalpflege

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs liegt das folgende Kulturdenkmal gem. §2 DSchG: Heidel-
berger StraBe 1 a, Stdliche ZufahrtstraBe 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 29, 31, 33, Westliche Zufahrt 2, 6, 14, Psychiatrisches Landeskrankenhaus mit den aus der Er-
bauungszeit stammenden Alleen, Garten- und Parkanlagen (Sachgesamtheit), im offenen Pavillonsys-
tem erbaut nach Plédnen von J . Koch und R. Drach 1903-1925. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor
einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieses Kulturdenkmals, ist nach der vorherigen Abstim-
mung mit dem Ref. 26 / Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Karlsruhe eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich.

2. Archéologische Denkmalpflege:

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologi-
sche Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprésidium Karlsruhe, Ref. 26
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu
lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27
DSchG).

3. Mégliche Bereiche fiir den Anbau von Nutzpflanzen

Fir mogliche Bereiche flir den Anbau von Nutzpflanzen gelten grundsatzlich die Anbauverbote des
Landratsamtes flr Nahrungs- und Futterpflanzen auf den Gemarkungen Wiesloch und Baiertal aus
dem Jahr 1998. Daruber hinaus wird empfohlen, diese Bereiche mit insgesamt 60 cm unbelastetem
Material zu Gberdecken.

D. Verfahrensvermerke

Aufstellungbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 26.09.2012
Offentliche Bekanntmachung 12.10.2012
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung vom  22.10.2012 bis 23.11.2012
Offentliche Bekanntmachung 12.10.2012

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)  mit Schreiben vom 19.10.2012

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 26.03.2014
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) in der Rhein-Neckar-Zeitung 02.05.2014

Beteiligung der Offentlichkeit ("Offenlage") (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung vom  12.05.2014 bis 11.06.2014

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 30.04.2014

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB und § 74 LBO)
Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten (§ 10 BauGB)
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1. Allgemeines

Der aufzustellende Bebauungsplan umfasst eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 9145/1 an der
~Westlichen Zufahrt“ im Bereich des Zentrums fir Psychiatrie. Das klnftige Baugrundstlick
wird begrenzt durch die Baumreihe und den begleitenden FuBweg entlang der
ZufahrtsstraBe im Norden, die Pfarrhduser im Osten, die Wohnbebauung "In der Hessel" im
Sliden und den Wasserhochbehélter im Westen. Die Flache des Geltungsbereichs betragt
ca. 5.300 m2.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der betreffende Grundstlicksbereich wurde in der Vergangenheit fiir BaumaBnahmen des
Klinikbetriebes vorgehalten. Die nun vorliegende Planung und der beabsichtigte
Grundstlcksverkauf sind das Ergebnis von Uberlegungen des Zentrums fir Psychiatrie
(ZFP/PZN), sich von nicht mehr betriebsnotwendigen Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen
zu trennen und diese fur eine Vermarktung zur Verflgung zu stellen. Hintergrund sind
Bestrebungen, die psychiatrische Versorgung starker dezentral und wohnungsnah
anzubieten. Die kinftige Bautatigkeit wird sich daher starker der Erhaltung und Erganzung
des Bestandes widmen als einer baulichen Expansion auf dem Areal des PZN.

Das PZN als Verkaufer strebt neben dem Verkaufserlés eine ansprechende stadtebauliche
und architektonisch hochwertige Lésung an, die den vorhandenen Alleecharakter erhalt und
der Hauptzufahrt zur Klinik gerecht wird.

Die Dombrowski Massivhaus Konzept GmbH beabsichtigt den Ankauf des neu gebildeten
Grundsticks und eine Bebauung mit einer Mischung von hochwertigen Wohnungsbau,
sogenanntem "Servicewohnen" und Einfamilienhausgebauden.

Fir das Grundstiick gibt es keinen Bebauungsplan. Eine Genehmigung nach § 34 BauGB ist
insbesondere aufgrund der Lage im Krankenhausbereich nicht méglich.

Um die genannte stédtebauliche Entwicklung zu erméglichen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch am 26.09.2012
beschlossen, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufzustellen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim,
rechtswirksam seit dem 01.05.1981, fortgeschrieben im Jahr 2000, stellt die Flache der
Bebauungsplananderung als "Sondergebiet - vorhanden" dar. Da es sich im vorliegenden
Verfahren um einen "Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 13 a BauGB handelt,
wird der Flachennutzungsplan im Wege der Benachrichtigung angepasst werden.

Dem gultigen Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim sind keine
fachlichen Hinweise oder Vorgaben fir den Geltungsbereich zu entnehmen.

4, Beschreibung des Planbereichs und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im sudlichen Randbereich des PZN angrenzend an die Wohnbebauung

der StraBen "In der Hessel / BeethovenstraBe". Im Siden und Osten grenzt eine
Uberwiegend zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhausbebauung in offener Bauweise an.
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Westlich liegt der Wasserhochbehélter und nérdlich grenzen die "parkahnlichen"
Klinikflachen des PZN mit freistehenden Betriebsgebauden und einer Stellplatzanlage an.

Abb.: Luftbild Anderungsbereich (Quelle Stadt Wiesloch)

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse

5.1 Eigentumsverhéltnisse

Das Psychiatrische Zentrum Nordbaden (PZN) ist Eigentimerin des Grundstlicks mit der
Flst.-Nr. 9145/1. Der Vorhabentrager beabsichtigt den Erwerb einer Teilflache mit insgesamt
ca. 5.300 m2. Auf dieser Flache werden im Weiteren neue Flurstiicke entsprechend der
Bebauungsplankonzeption gebildet.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die im Eigentum des PZN stehende PrivatstraBe "Westliche
Zufahrt". Desweiteren wird am Gstlichen Rand in Verlangerung der BeethovenstraBe eine
Flache fur ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit gesichert.

5.2 Bebauungsplan

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan liegt fir den Bereich des Plangebietes nicht vor.

Fir die sudlich angrenzenden Grundstiicke gibt es lediglich einen "Aufbauplan — Erweiterung
des Ortsplanes Nr. 5" vom 23.04.1956. Hier wurde Uberwiegend ein reines Wohngebiet, mit

offener Bauweise fir Doppelhduser und Einzelhduser und 1 %2 bis 2 Vollgeschossen
festgesetzt.
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5.3 Rahmenplan

In einer Rahmenplanung zur baulichen Entwicklung auf dem Gelédnde des Zentrums flr
Psychiatrie, wurden die unterschiedlichen Funktionsbereiche des Krankenhauses, die
kinftige bauliche Entwicklung und unter anderem "Bereiche fur privates Wohnen /
Nachverdichtung" herausgearbeitet und mit der Stadt Wiesloch abgestimmt. Der nun
Uberplante Bereich ist in der "Konzeptentwicklung" des PZN vom 02.11.1999 entsprechend
als "Bereich fir privates Wohnen" dargestellt.

6. Verfahren

6.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung
Der Bebauungsplan dient der Neuordnung und Nachverdichtung und wird als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" gemaf § 13 a BauGB erstellt.

Die Grundflache des Bebauungsplanes liegt deutlich unter der in § 13 a BauGB genannten
Grundflache von max. 20.000 m2, namlich bei ca. 2.200 m2 Eingriffe, die aufgrund der
Bebauungsplanédnderung zu erwarten sind, gelten daher gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuld&ssig. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan unterliegt nicht der Prifungspflicht nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitsprufung. Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.
7, Buchstabe b BauGB (FFH und Vogelschutzgebiete) liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan kann daher entsprechend den Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB durchgefiihrt werden. Trotz der Mdglichkeit des beschleunigten Verfahrens wurden
die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit) sowie die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind keine Umweltprifung, kein Umweltbericht und
keine zusammenfassende Erklarung erforderlich.

6.2  Aufstellungsbeschluss

Das Bebauungspanverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Der

Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.09.2012. Die o6ffentliche Bekanntmachung am
12.10.2012 in der Rhein-Neckar-Zeitung.

6.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.10.2012 bis einschlieBlich
23.11.2012 durchgefiihrt. Die Durchfihrung der o6ffentlichen Auslegung wurde am
12.10.2012 in der Rhein-Neckar-Zeitung ortsublich bekannt gemacht.

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung sind 3 Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen.
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6.4  Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 19.10.2012 wurden die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung sind 22 Stellungnahmen eingegangen.

6.5 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat den Planentwurf vom 27.02.2014 am 26.03.2014
gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung beschlossen Die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung wurde am 02.05.2014 in der Rhein-Neckar-Zeitung ortstblich bekannt gemacht.

6.6  Beteiligung der Offentlichkeit ("Offenlage")
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 12.05.2014 bis einschlieBlich
11.06.2014 durchgefuhrt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind 5 Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen.

6.7 Information der Behérden iiber die 6ffentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 30.04.2014 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung sind 15 Stellungnahmen eingegangen.

7. Konzeption
71 Stadtebaulich- architektonisches Konzept

Geplant ist eine Mischung von hochwertigen Wohnungsbau, sogenanntem "Servicewohnen"
und Einfamilienhausgebauden. Als Gebaude sind ein Doppelhaus und ein freistehendes
Einfamilienhaus im Westen, 3 Mehrfamilienhduser im mittleren Teil des Grundstiicks und ein
Wohngebdude mit der Option von Serviceleistungen fir altere Mitburger im Osten projektiert.

Die Gebaude sind mit 2 Geschossen zuzlglich eines zuriickliegenden Dachgeschosses
(Penthouse) vorgesehen. Die Dacher sind als Flachdacher mit einer Dachbegriinung und der
Option einer Photovoltaiknutzung geplant. Die Gartenseite, Terrassen und Balkone
orientieren sich Uberwiegend nach Siiden bzw. nach Westen. Die stadtebauliche Konzeption,
insbesondere die Anordnung der Hauser, der Grundstiickzufahrt, und der Stellplatzflachen
berlcksichtigen die Baumreihe im Norden und den straBenbegleitenden FuB- und Radweg.
An der o6stlichen Grundstiicksgrenze wird in Verlangerung der BeethovenstraBe eine
offentliche FuBwegeverbindung zum PZN sichergestellt. Die begleitende Hecke entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenze bleibt erhalten.

In den zentralen 3 Mehrfamilienhdusern sind insgesamt ca. 21 Wohneinheiten mit
WohnungsgréBen von ca. 60 m2 bis zu ca. 150 m? vorgesehen. Die beiden miteinander
verbundenen Baukdrper im Osten bieten Raum fir ca. 10 Wohnungen mit einem optionalen
Serviceangebot. Die WohnungsgréBen variieren hier von ca. 65 m? bis zu ca. 100 m?
einschlieBlich eines Gemeinschaftsraumes. Alle Mehrfamilienhduser verfligen Gber einen
Aufzug.

Zusammen mit den 3 Einfamilienhdusern im Westen entstehen ca. 34 Wohneinheiten mit
einem insgesamt vielfaltigen Wohnungsangebot und einer lebendigen Mischung der
Eigentimer- und Bewohnerstruktur.
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Die Stellplatze werden oberirdisch, Uberwiegend in Form von (berdachten Stellplatzen
(Carports) untergebracht. Eine Tiefgarage ist aufgrund des felsigen und belasteten
Untergrundes nicht mdéglich. Die Dachfldchen der Uberdachten Stellplatze und Garagen sind
mit einer Dachflachenbegriinung geplant. Neben den Flachen fir PkW-Stellplatze sind
Flachen zur Unterbringung von Fahrradern vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der o0.g. Gebaudekonzeption.

Stérende Nutzungen werden ausgeschlossen. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Gber die
Grundflachenzahl und die Gebaudehdhen festgesetzt. Auf die Festsetzung von
Vollgeschossen und der Geschossflachenzahl wird aufgrund des geringen stédtebaulichen
Regelungsinhaltes verzichtet.

7.2  Bericksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Der Bebauungsplan unterliegt nicht der Prifungspflicht nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung. Trotz des Verzichtes auf eine formelle Umweltprifung
wurden bereits zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens artenschutzrechtliche und
grinordnerische Belange geprift und in die Planung eingestellt.

Der Baumbestand der angrenzenden Allee bleibt mit Ausnahme der Grundstickszufahrten
erhalten, der tbrige Baumbestand auf der Wiesenflache sowie 2 Baume an den urspringlich
geplanten Zufahrten wurden zwischenzeitlich entfernt.

Die bereits entfernten Baume (22) und die beiden noch entfallenden Baume (insgesamt 24)
werden durch die Anpflanzung von gebietsheimischen Laub- oder Obstbdumen auf dem
Grundstlick bzw. in unmittelbarer Umgebung auf dem PZN-Gelande ersetzt.

Trotz des Verzichtes auf eine formelle Umweltprifung sind die Umweltbelange im
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Zur Bertcksichtigung der Artenschutzbelange
wurde eine Untersuchung' durchgefiihrt, deren Ergebnisse hier zusammenfassend
dargestellt werden.

Das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 und ggf.
Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 4, 5 und Satz 2 BNatSchG) ist bereits
im  Bebauungsplanverfahren zu prifen. Die zwingenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sind keiner Abwagung zugénglich.

Im Geltungsbereich oder unmittelbar daran angrenzend gibt es keine geschitzten Biotope
nach § 32 NatSchG/§ 30 BNatSchG. Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen
besonders oder streng geschuitzter Arten vor.

Nach einer ersten 6kologischen Ubersichtsbegehung im September 2012 wurden im April
und Mai 2013 3 weitere Begehungen, insbesondere zum mdglichen Vorkommen der
Zauneidechse durchgefiihrt. Bei keiner der Begehungen wurden im Plangebiet und der
naheren Umgebung Reptilien bzw. Zauneidechsen vorgefunden. Ein Vorkommen von
Zauneidechsen im Bereich des Bauvorhabens ist nicht wahrscheinlich.

Das Untersuchungsgebiet kommt fiir baumbritende Vogelarten in Betracht. Die
Untersuchung empfiehlt, zum langfristigen Erhalt der Population der potenziellen
Baumbriter fur jeden gefallten Baum eine Ersatzpflanzung mit heimischen Gehdlzen im
Bebauungsplan selbst oder in raumlicher Nahe vorzusehen. Insgesamt entfallen im
Plangebiet ca. 23 Bdume. Diese werden im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung
in gleicher Anzahl ersetzt.

! Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung, Biiro Bioplan, Heidelberg, 15.05.2013
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Das Vorkommen von streng geschitzten Fledermausarten im Plangebiet ist
wahrscheinlich. Das Untersuchungsgebiet kommt flir eine Reihe von Fledermausarten als
Jagdgebiet in Betracht. Ebenso sind Vorkommen von Fortpflanzungsstatten in Baumhdéhlen
der Lindenallee nicht véllig auszuschlieBen. Baumféllungen sollten deshalb nur auBerhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause (20. Oktober bis 28. Februar) stattfinden.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan bzw. das geplante Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) ausgelést.

Neben der Ersatzpflanzung von Baumen wird far Hoéhlenbriter und Fledermduse die
Anbringung von Nistkasten im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung empfohlen.

Die empfohlenen MaBnahmen zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan bzw. den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

7.3 Bodenschutz

Hinsichtlich des Bodenschutzes bzw. der durch Bergbautatigkeiten hervorgegangenen
Bodenverunreinigungen wurde eine Untersuchung durch das Biro Dr. Hildebrandt
durchgefiihrt.? Der Boden ist -wie ortsiiblich- durch Schwermetalle verunreinigt.

Bodenaushub kann nach einer weiteren Beprobung in Abhéngigkeit von der
Schadstoffbelastung und der geplanten Folgenutzung auf Grund der Aussagen des
Bodengutachtens und der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdérde unter
bestimmten Voraussetzungen auf dem Gelande wieder eingebaut werden. Sollte die
Beprobung einen Verbleib von Bodenaushub im Gebiet ausschlieBen, ist dieser durch eine
dafir geeignete Fachentsorgungsfirma entsprechend zu entsorgen. Alle unbefestigten
Flachen sind mit mind. 30 cm unbelastetem Material zu Uberdecken. Bei Kinderspielflachen
ist besondere Vorsorge zu tragen. Hier ist der Boden auf eine Tiefe von mind. 60 cm
auszutauschen. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen, die MaBnahmen sind gutachterlich zu begleiten.

Far mégliche Bereiche fur den Anbau von Nutzpflanzen sind entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen. Nach einer parallel durchgefiihrten Baugrundbegutachtung®
steht ca. 1-2 m unterhalb Gelandeniveau Fels an, so dass die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in einer Tiefgarage nicht moglich ist. Zur Kompensation des hohen
Versiegelungsgrades wurde fir Flachdacher und flach geneigte Dacher, sowie flr die
Dacher von Uberdachten Stellplatzen und Garagen eine Dachbegrinung festgesetzt.
Weiterhin werden die nicht Uberdachten Stellplatzflachen mit wasserdurchlassiger
Oberflache hergestellt.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der o0.g. planerischen
Konzeption.

8.1 Art der baulichen Nutzung
Die Gebietsart wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind

2 Orientierende Untersuchung, Dr. Ludwig Hildebrandt, Wiesloch, 14.06.2012 und Aktenvermerke vom 07.12.2013 und 25.06.2014 zu den Stellungnahmen
des LRA Heidelberg vom 15.11.2012 und 23.06.2014
3 Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Biller&Breu GdBR, Wagh&usel-Kirrlach, 21.06.2012
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nicht zuldssig, da diesen sowohl der Gebietscharakter der Umgebung als auch die
vorhandene GrundstlicksgréBe entgegen stehen wiirde.

8.2  MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl und die Geb&udehdéhen
festgesetzt.

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Durch die ebenerdige Anordnung
von Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen ist eine Uberschreitung der in der
BauNVO genannten "50%-Klausel" erforderlich. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass
die zuléssige Grundflache durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden kann. Die festgesetzte Uberschreitung
zugunsten der Stellplatze und deren Zufahrten sind notwendig, da aufgrund des felsigen
Untergrundes und der Bodenbelastungen eine Tiefgarage nur mit einem unverhaltnismaBig
hohen Aufwand errichtet werden kdnnte.

Zur Kompensation des Befestigungsgrades wird eine Begrinung von Dachflachen und von
Dachflachen Uberdachter Stellpatze und Garagen festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass
die Oberflachen von nicht Uberdachten Stellplatzen wasserdurchlassig zu gestalten sind.

Die Gebaude sind mit 2 Geschossen zuzlglich eines zurlick springenden Dachgeschosses
in Flachdachbauweise geplant. Die Rulckspringe des Dachgeschosses sind durch
Planeintrag zeichnerisch festgesetzt.

Fiar die Hohe der Gebaude werden die maximalen Wandhdhen festgesetzt. Die erste
Wandhéhe (WH1) begrenzt die H6he des ersten Obergeschosses. Die zweite Wandhdhe
(WH 2) begrenzt die Héhe des daruber liegenden, zuriickspringenden Dachgeschosses. Um
eine Einpassung in das Gelande zu gewahrleisten wurde fir jedes Gebaude die Héhe des
ErdgeschossfuBbodens als RohbaumalB festgesetzt. Auf die Ausbildung eines Sockels
wurde zugunsten der Barrierefreiheit und der Gebaudehdhe verzichtet. Im Bereich der
DachgeschoBhéhe sind Ausnahmen fir technische Aufbauten und Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen formuliert um die Nutzung regenerativer Energien zu unterstitzen.

Auf die Festsetzung von Vollgeschossen und der Geschossflachenzahl wird aufgrund des
geringen stadtebaulichen Regelungsinhaltes verzichtet.

8.3  Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
Die Bauweise wird entsprechend der sudlich angrenzenden Wohnbebauung als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen orientieren sich aufgrund der abgestimmten baulichen Konzeption "eng" an
der vorliegenden Hochbauplanung. Terrassen und Balkone auf der Siid- und Westseite der
Gebéaude kdnnen in fest definiertem Umfang auBerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden.

8.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen und der dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Damit soll sichergestellt
werden, dass diese Anlagen entsprechend des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden
und eine weitere Uberbauung und Versiegelung des Grundstiicks vermieden wird.
Ausgenommen davon ist je Gebaude max. eine Nebenanlage mit einer maximalen
Grundflache von 4 m?, etwa firr die Unterbringung von Gartengeraten.
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Zur Sicherung der Flache wird durch Planeintrag die Flache festgesetzt, auf der die nach
Landesbauordnung erforderliche Spielplatzflache fir Kleinkinder zu errichten ist.

Um weitere Eingriffe in den Baumbestand zu vermeiden, werden die Zufahrtsmdéglichkeiten
auf 3 Stellen begrenzt und die Ubrige Grundstiicksgrenze mit einem Zufahrtsverbot belegt.
Eine Durchfahrt zur BeethovenstraBBe wird ebenso ausgeschlossen.

8.5 Landespflegerische Festsetzungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zum Bodenschutz resultieren aus den vorhandenen, in Wiesloch
historisch bedingten Bodenverunreinigungen und den entsprechenden gutachterlichen
Empfehlungen. Die Festsetzungen betreffen die Behandlung und Entsorgung des
Bodenaushubs, die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie der
gutachterlichen Uberwachung und Dokumentation der MaBnahmen. Die festgesetzten
MaBnahmen dienen der Umweltvorsorge sowie dem Schutz der kiinftigen Nutzer.

Far die Dachflachen der Dachgeschosse wird eine extensive Dachbegrinung mit
mindestens 12 cm durchwurzelbarem Substratauftrag, fur die Dachflachen von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen ("Carports") mindestens 7 cm durchwurzelbarem Substratauftrag
festgesetzt.

Damit sollen die negativen Folgen von Uberbauung und Versiegelung minimiert werden.
Zur Nutzung erneuerbarer Energien und der Vermeidung bzw. Verminderung von
Emissionen sind zusatzlich Photovoltaik- bzw. Solarmodulflachen zuléssig.

8.6  Erhaltung und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Die vorhandene Hecke an der Ostlichen Plangebietsgrenze wird mit einer Flache zur
Erhaltung festgesetzt. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wird die Anpflanzung einer
Hecke festgesetzt. Beide Hecken begrenzen das Vorhaben und begleiten die vorhandenen
FuBwege. Als Ersatz fur die entfallenden Baume und als Gliederungs- und
Gestaltungselement der kinftigen Wohnbauflache sind 8 hochstdmmige, gebietsheimische
Laub- oder regional typischen Obstbaume zeichnerisch festgesetzt.

Die Baum-, Strauch und Heckenanpflanzungen haben positive Wirkungen auf die Gestaltung
des Wohnumfeldes, des Ortsbildes und auf das lokale Kleinklima. Die Anpflanzungen bieten
dartber hinaus Nahrungsquellen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Tierwelt,
insbesondere fur Végel.

Art und Umfang der Ersatzpflanzungen auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs
sowie der Schutz des Alleebaumbestandes wahrend der Erd- und Bauarbeiten sind
Gegenstand des zweiten stadtebaulichen Vertrages.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der abgestimmten Gebdudekonzeption sollen die Gebdude aus
gestalterischen und 6&kologischen Grinden (Dachbegriinung) mit Flachdach errichtet
werden. Daher wird die Dachneigung auf max. 15 Grad begrenzt. Balkone und Terrassen
liegen zum Teil auBerhalb der Uberbaubaren Flachen. Um einen geschlossenen, "massiven”
Charakter zu vermeiden sind Balkon- und Terrassenbriistungen auf der Sidseite der Gebaude
transparent und offen zu gestalten.
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9.2 Werbeanlagen

Zum Schutz des Denkmalensembles und dem Uberwiegenden Wohncharakter wird die
Zulassigkeit von Werbeanlagen eingeschrankt. So sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der
Statte der Leistung zulassig. Neben der Regelung von Anzahl, GréBe und Hdhe von
Werbeanlagen sollen vor allem aufféllige und stérende Auspragungen mit Lichteffekten und
ahnlichem ausgeschlossen werden.

9.3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen und Einfriedungen

Zur Gestaltung der Baugrundsticke, insbesondere im Hinblick auf die Denkmalanlage des
PZN und den groBzigigen, durchgrinten Charakter sollen die baulich nicht genutzten
Flachen als Vegetationsflachen angelegt und dauerhaft erhalten werden. Aus den gleichen
Grinden soll die weitere Versiegelung minimiert und die nicht Uberdachten Stellplatze
versickerungsfahig gestaltet werden

Far Einfriedigungen entlang der Geltungsbereichsgrenze sind die H6he (max. 1,20 m) und
das Material bzw. Hinterpflanzung festgesetzt. Damit soll dem Abgrenzungsbedirfnis und
der Wunsch nach Privatheit Rechnung getragen und gleichzeitig dem vorhandenen,
"offenen” und groBzigigen Gebietscharakter entsprochen werden.

9.4. Stellplatzverpflichtung

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze far Wohnungen werden in Abhangigkeit
zur WohnungsgréBe festgesetzt. Uber die Regelungen der Landesbauordnung hinaus
werden flir Wohnungen tber 50 m2 bis 100 m2 1,5 Stellplatze, fir Wohnungen Gber 100 m2 2
Stellplatze festgesetzt. Damit soll "Fremdparken" auf 6ffentlichen Flachen vermieden und der
Flachenbedarf auf dem Privatgrundstiick gesichert werden. Ein Teil der Stellplatze wird in
unmittelbarer Néhe auf dem Gelande des PZN nachgewiesen und o&ffentlich-rechtlich
gesichert.

10. Gutachtenverzeichnis

» Artenschutzrechtliche Untersuchung und Stellungnahme, Biiro Bioplan, Heidelberg,
18.10.2012, 01.02.2013 und 15.05.2013

» Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Biro Biller & Breu, Waghausel,
21.06.2012

= Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung, Biro BDU Dr. Hildebrandt,
Wiesloch, 14.06.2012, Aktenvermerk vom 07.12.2013 zur Stellungnahme des LRA
Heidelberg vom 15.11.2012 und Aktenvermerk vom 25.06.2014 zur Stellungnahme
des LRA Heidelberg vom 23.06.2014
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