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 AURERE HELDE*

- TEILAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN
- TEILAUFHEBUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 i. V. m. 245c des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI
S. 313) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095,
1098), hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch die Teilaufhebung

des Bebauungsplans ,AuBiere Helde“ in der Fassung der 1. Anderung
und

der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,AuBere Helde®
jeweils als Satzung beschlossen.

Réaumlicher Geltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung beider Satzungen ergibt sich anhand des

zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,AuRere Helde* ~Teilaufhebung (in der Fassung vom
20.09.2017).

Zu der Teilaufhebung der Satzungen ist die Begriindung mit Umweltbericht und die zusammenfassende
Erklarung beigefiigt.
Inkrafttreten:

Die Teillaufhebung der Satzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung der Satzungsverfahren: | 27.04.2016
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 28.09.2017 - 27.10.2017
Bekanntmachung hierzu am: , 20.09.2017
friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden/Trager offentlicher Belange:  28.09.2017 - 10.11.2017
Offenlage des Planentwurfs: 01.03.2021- 01.04.2021
Bekanntmachung hierzu am: 19.02.2021
Information der beriihrten Behdrden/Trager éffentlicher Belange
von der Offenlage mit erneuter Gelegenheit zur Stellungnahme: 26.02.2021
“Satzungsbeschliisse gemaf § 10 BauGB: 27.10.2021
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- Oberbiirgermeister

Wiesloch, 15.02.2022

Ausfertigung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften:

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils zur
Aufhebung des Bebauungsplans sowie zur Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften mit den Ge-
meinderatsbeschliissen (Satzungsbeschliissen) vom 27.10.2021 werden bestétigt. -
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rgermeister

Wiesloch, 15.02.2022 " Oberbl

Inkrafttreten: :

Die durch Beschliisse des Gemeinderats vom 27.10.2021 als Satzung beschlossene Teilaufhebung des
Bebauungsplans sowie die Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften sind gem. § 10 BauGB mit Be-
kanntmachung am _{ & Feb., 2022 in Kraft getreten.
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Wiesloch, berbiirgermeister
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,AuRere Helde" .
. Begriindung Teilaufhebung Bebauungsplan

Il. Zusammenfassende Erklarung

-Satzungsfassung, Stand 12.10.2021-

STADT WIESLOCH
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Il._ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

... wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erganzt ...

ANHANG: GUTACHTEN UND ANLAGEN

- Leitfaden Anbau von Nahrungs- und Futterpflanzen auf arsen- und schwermetallbelasteten Boden
im Rhein-Neckar-Kreis, 2. Fortschreibung, (Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt —
Untere Bodenschutzbehdrde, Hrsg.), April 2020

-, AuRere Helde*, Wiesloch — Uberpriifung der orttypischen Schwermetallbelastung gemaR BBodSchV
(Arcadis), November 2018

- Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubaugebietes
,AuRere Helde, Bauabschnitt Il in 69168 Wiesloch (BDU 1600), Mai 2017

- Geologie und Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubaugebiets ,Aufere Helde" in
69168 Wiesloch (BDU 1039), Juni 2003

- Schwermetallbelastung und Bergbaustollen im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,AuBere
Helde" in 69168 Wiesloch (BDU 974), August 2001
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. BEGRUNDUNG nach § 9 Abs. 8 BauGB mit UMWELTBERICHT nach § 2a
BauGB

Teil A

1 Allgemeines
1.1 Ausgangslage und Entwicklungsziele fiir das Gebiet ,,AuBere Helde"

Bereits seit 1975 bestanden Planungen, die "AuRere Helde" als zukiinftiges Wohngebiet zu erschlieRen,
im Jahr 1981 wurde das Gebiet als geplante Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim aufgenommen. Da hierdurch fiir die Eigentlimer der
Grundstiicke die Aussicht auf Bauland bestand, wurde vor allem im Westteil des Gebiets die dort
vorherrschende Nutzung als extensive Streuobstwiesen nach und nach eingestellt. Trotz der daraus
resultierenden Verschlechterung der Biotopqualititen auf Grund von Gebiischausbreitung und
mangelnder Obstbaumpflege und -nachpflanzung blieb das Gebiet flr heimische Pflanzen und Tiere von
groBer Bedeutung. In den Jahren 1999/2000 wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb durchgefiihrt mit dem Ziel, ein Baugebiet in einer hochwertigen Landschaft zu entwickeln.
Das Ergebnis dieses Wettbewerbs wurde in einem sehr offenen und breiten Verfahren mit der
Birgerschaft und interessierten Gruppen diskutiert und daraus der "Rahmenplan Aulere Helde"
erarbeitet, der im Sommer 2002 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Gleichzeitig beschloss der
Gemeinderat, auf Basis dieser Rahmenplanung einen Bebauungsplan aufzustellen. Der durch die
Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft sollte dabei zu 100 % innerhalb des
Gesamtgebietes ausgeglichen werden.

Das Plankonzept sah nur etwa 30% der 52 ha Gesamtflache der ,AuReren Helde* fiir Wohnbauland in
drei separaten Baufeldern vor, die Flachen aulerhalb der Baufelder waren Griin- und Ausgleichsflachen.
Der erste Bauabschnitt war nach Westen uber den Rebenweg an das oOrtliche Verkehrsnetz angebunden,
die weiteren Bauabschnitte sollten nach Osten Uber die damals vom Land als Strallenbaulasttrager
geplante Ortsumfahrung Altwiesloch erschlossen werden. Unter diesen Vorgaben war ein normales
Umlegungsverfahren nicht durchfilhrbar, weshalb der Gemeinderat im Oktober 2003 die Durchfiihrung
einer Stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme beschloss.

Vorab wurden im Anschluss an die Rahmenplanung vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt. Als
Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ist in Nr. 12.1 der vorbereitenden
Untersuchungen ein erhdhter Bedarf an Wohnbauflachen von mindestens 36,3 ha Bruttowohnbauland
dargestellt. Mit einem geplanten Bruttowohnbauland von 18,8 ha sollte das Untersuchungsgebiet die
einzige Maglichkeit darstellen, diesen erhdhten Bedarf im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft bzw. der
Stadt Wiesloch selbst kurzfristig zu decken. Wegen des erhohten Bedarfs an Wohnbauflachen sollte nach
der Rahmenplanung im Gebiet ,Auere Helde* bezahlbarer Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten
entstehen und unter anderem kompakte Siedlungsbereiche zugunsten groRzlgiger Freiraum-
zusammenhénge geschaffen werden. Als Zielwert ging der Rahmenplan von 800 bis 850 Wohneinheiten
aus. Der erste Bauabschnitt sollte Uber die vorhandene Verkehrsinfrastruktur des Rebenwegs, die
Bauabschnitte Il und Il Gber eine Ortsumfahrung erschlossen werden, um eine Uberlastung der inneren
Verkehrsknotenpunkte zu vermeiden.

Die Satzung iiber die fdrmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Aufere Helde
trat im Februar 2004 in Kraft, der Bebauungsplan fiir das Gesamtgebiet der ,Aufere Helde* wurde im
Juni 2006 rechtswirksam. Somit waren die planungsrechtlichen Grundlagen flir die Erschliefung des
Gebiets geschaffen. Im Jahr 2011 wurde mit der Aufsiedelung des ersten Baufeldes in einer GroRe von
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ca. 6,5 ha Bruttobauland begonnen. Parallel dazu wurden umfangreiche, im Bebauungsplan festgesetzte
landschaftliche EntwicklungsmalRnahmen durchgeflhrt, um die von der Bebauung nicht berlhrten Griin-
und Ausgleichsflachen okologisch aufzuwerten.
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> v Bebauungsplan ,Aulere Helde*,

1.2 Anderung der stadtebaulichen Planung fiir das Gebiet des Entwicklungsbereichs

Nachdem der Gemeinderat im Marz 2010 und im Januar 2012 die vom Land vorgelegten Trassen-
varianten fiir eine Ortsumfahrung von Altwiesloch abgelehnt hatte, war das urspriingliche Planungs-
konzept auf Grund fehlender ErschlieBung nicht mehr umsetzbar. Um die Ubrigen Baugebiete
entsprechend den Planungszielen entwickeln zu konnen, war es daher erforderlich, alternative
Anbindungen fir die weiteren geplanten Bauabschnitte zu priifen.

Dabei wurde zun&chst untersucht, ob der urspringlich geplante Bauabschnitt Il (ca. 9 ha Bruttobauland)
entweder Uber den Bauabschnitt | nach Westen oder nach Osten an die L 612 (Dielheimer Strale)
angebunden werden kann. Da die Anbindung an die L 612 ca. 2 Mio. Euro Mehrkosten zur Folge gehabt
hatte und dartiber hinaus Nachteile aus verkehrstechnischer Sicht besaR, entschied sich der Gemeinderat
im Juli 2012 daflr, einen zweiten Bauabschnitt nach Westen ber den Apfel- bzw. Rebenweg an das
ortliche Verkehrsnetz anzubinden. Da nach der Konzeption des Bebauungsplans keine
StralBenverbindung vom Bauabschnitt | zum Bauabschnitt Il vorgesehen war, sollten im Rahmen eines

Bebauungsplan-Anderungsverfahrens hierzu die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Die Umsetzung dieses geanderten ErschlieRungskonzeptes hatte zur Folge gehabt, dass im Apfel- bzw.
Rebenweg entgegen der urspriinglichen Planung erhebliche Mehrverkehre entstanden wéren - ca. 1.600
Kfz/d auf Grund des Bauabschnitts Il sowie zusatzlich weitere ca. 1.200 Kfz/d im Falle der Erschlieung
eines BA lll (ca. 6 ha Bruttobauland). Eine schalltechnische Untersuchung ergab, dass die auf Grund der
Mehrverkehre entstehende Larmbelastung im Bereich Apfelweg/Rebenweg nur schwierig planerisch zu
bewaltigen gewesen ware. Unter den Anwohnern des Bauabschnitts |, die beim Erwerb ihrer Grundstlicke
davon ausgegangen waren, dass die ErschlieBung eines weiteren Bauabschnitts nicht zu Mehrverkehren
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im Bauabschnitt | fihren wirde, formierte sich erheblicher Widerstand gegen die Planungsabsichten der
Stadt Wiesloch, was deren Umsetzung zusétzlich erschwert héatte.

Aus diesen Grinden beschloss der Gemeinderat im Marz 2013, eine ,reduzierte und optimierte
stadtebauliche Konzeption* fir den Bereich eines Untersuchungsraums zu erarbeiten. Um eine reduzierte
Konzeption aus wirtschaftlicher Sicht zu optimieren, sollte auf weitere Grundstlcksankaufe verzichtet und
der Fokus auf diejenigen Flachen gelegt werden, welche sich zum damaligen Zeitpunkt bereits im
Eigentum der Stadt Wiesloch befanden. Somit sollten die im Entwicklungsbereich liegenden Flachen
ostlich des Untersuchungsraums bei der weiteren stadtebaulichen Planung nicht mehr bericksichtigt
werden.

Durch die Stadt Wiesloch im Rahmen der SEM erworbene Grundstiicke ,,Untersuchungsraum“ gemaB GR-Beschluss vom
e Untersuchungsraum gemaR GR-Beschluss vom 20.03.2013 20 03 2013

Im Folgenden wurde eine stadtebauliche Konzeption ausgearbeitet, fir welche zunachst potentielle
Baufelder innerhalb des Untersuchungsraums ermittelt wurden, die sich unter dem Gesichtspunkt
Okologie/Artenschutz konfliktarmer wéren und sich damit im Grundsatz fiir eine Bebauung eignen
wirden. Im Rahmen des Planungsprozesses wurden dartber hinaus auch die verkehrlichen Aus-
wirkungen, Aspekte der Wirtschaftlichkeit sowie Mdglichkeiten der ErschlieBung und Entwasserung
bertcksichtigt.

Auf Grund dieser Rahmenbedingungen kamen im Grundsatz ein mdgliches Baufeld ,Nord*“ mit einer
Flache von ca. 0,8 ha Nettobauland sowie drei mdgliche Baufelder ,Std“ mit Flachen von 2,2 ha (,Sud
klein®), 2,5 ha (,Sud mittel“) und 3,6 ha (,Sud groR*) Nettobauland in Frage. Aus verkehrlicher Sicht
wurden insgesamt neun Alternativen zur Anbindung der Baufelder im Untersuchungsraum sowie deren
Auswirkungen untersucht. Des Weiteren wurde die Realisierungsmoglichkeit der Baufelder unter den
Aspekten ErschlieBung/Entwasserung gepruft.
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Bebauungsplan ,AuBere Helde*“, 2006,
liberlagert mit neuer Planung,
Stand: November 2014

Die von der Planung Betroffenen hatten gemaR § 137 BauGB im Rahmen einer Birgerveranstaltung im
November 2014 die Mdglichkeit, sich Gber die gednderten Planungsabsichten fiir den Entwicklungs-
bereich der ,AuBeren Helde* zu informieren. Im Nachgang zu der Veranstaltung konnte bis Ende 2014
zur Planung Stellung genommen werden. Der Riicklauf der Stellungnahmen wurde dem Gemeinderat zur
Verfligung gestellt.

Als Ergebnis des Abwagungsprozesses beschloss der Gemeinderat im Juni 2015, das Baufeld ,Sid
mittel* mit einer Dichte von 36EW/ha Nettobauland als Grundlage fiir die weitere Planung innerhalb des
Untersuchungsraums zu verwenden. Des Weiteren beschloss der Gemeinderat zur verkehrlichen An-
bindung des Baufeldes ,Std mittel“ die Alternative ,A 5 (Anbindung nach Westen (iber den Apfel-/Re-
benweg). Auf Grund dieser Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass nach einer entsprechen-
den Realisierung des Baufeldes sich das Verkehrsaufkommen um ca. 250 zusétzliche Fahrten im Bereich
Apfel-/Rebenweg erhéhen wird.

YO 55 r‘,'"

Baufeld JSud miftel”, GR-é‘esm\lu.ss vom 24.06.2015
S o
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A\ Baufeld ,Siid mittel” entsprechend Gemeinderatsbeschluss vom
A\ 26.04.2015 und dessen Lage im sog. ,Untersuchungsraum*

Gemal der Entscheidung des Gemeinderats soll die Flache Ostlich des Untersuchungsraumes nicht mehr
Gegenstand einer stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet ,Aulere Helde* sein. Umgesetzt werden soll
nur noch die Planvariante Baufeld ,Std mittel*. Der Entscheidung des Gemeinderats lag insbesondere
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der Anspruch zu Grunde, die zusatzliche Verkehrsbelastung im Bereich Apfelweg/Rebenweg gering zu
halten und gleichzeitig tber die GroRe des Baufeldes zu einer grofitmadglichen, gleichzeitig wirtschaftlich
akzeptablen Erreichung der Entwicklungsziele zu gelangen. Dem geschuldet ist der Beschluss, eine
geringere stadtebauliche Dichte von 36EW/ha Nettobauland bei der Planung vorzusehen.

Fur den Gbrigen Entwicklungsbereich kann das Entwicklungsziel von 18,8 ha Bruttobauland und 800 bis
850 Wohneinheiten damit nicht mehr erreicht und die Entwicklung nicht durchgeflihrt werden. Die Stadt
Wiesloch passt daher das Entwicklungskonzept entsprechend an und andert ihre Entwicklungsziele.
Wohnraum soll mit geringerer stadtebaulicher Dichte nur im Bereich des Baufelds ,Stud mittel“ geschaffen
werden, fur den tbrigen Bereich soll die stadtebauliche Entwicklung nicht durchgefiihrt werden. Der nach
Realisierung des zu entwickelnden Bauabschnitts Il noch vorhandene Wohnraumbedarf soll an anderer
Stelle im Stadtgebiet befriedigt werden.

1.3 Anderung der stidtebaulichen Entwicklungsziele

Die in den vorbreitenden Untersuchungen aus September 2003, die der férmlichen Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,AuBere Helde* durch Beschluss des Gemeinderats vom 29.
Oktober 2003 zugrunde lagen, formulierten Ziele, werden dahingehend geandert, dass die Schaffung von
Wohnbauflachen nur noch in dem Bereich der Planvariante Baufeld ,Std mittel* mit einer stadtebaulichen
Dichte von 36 EW/ha Nettobauland weiterverfolgt werden soll. Eine weitergehende Schaffung von
Wohnbauflachen soll im Bereich des Geltungsbereichs der bisherigen Entwicklungssatzung aus den
unter Ziff. 1.2 dargestellten Griinden nicht weiterverfolgt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner éffentlichen Sitzung am 27.04.2016 beschlossen, die
Entwicklungsziele entsprechend zu andern.
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1.4 Teilaufhebung der ,Satzung iber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichs ,Aufere Helde‘ “

Aufgrund der Anderung der Entwicklungsziele und der geénderten stadtebaulichen Planung im Gebiet
des Entwicklungsbereichs hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch in seiner 6ffentlichen Sitzung am
27.04.2016 beschlossen, die Satzung Uber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichs ,Aulere Helde* insoweit gemal § 169 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i. V. m. § 162 Abs. 1 BauGB
aufzuheben, da die urspringlichen Entwicklungsziele insoweit nicht mehr realisiert werden sollen.

- L L~ - o \
‘Goobas Bdson § Lardssarm! L GEowiomeston 43 Lancs rarcking Basos 1 tiomear [wee. ph.da|

st wiEstoch || 5 Geltungsbereich  Teilaufthebung  stddtebaulicher
s |-=-m- Entwicklungsbereich entsprechend Gemeinderats-

13000 2 boossoseseo-o-o-o-o- ] e
Sl beschluss vom 27.04.2016

Die Teilaufhebung der ,Satzung Uber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
,LAulere Helde' “ trat mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.07.2016 in Kraft.

1.5 Ziele und Zwecke der Planung

Da eine Realisierung der ehemals vorgesehenen Bauabschnitte Il und Ill, wie in Ziff. 1.1 - 1.3
beschrieben, nicht mehr méglich ist, ist der rechtswirksame Bebauungsplan flir diesen Bereich nicht mehr
umsetzbar.

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.04.2016 beschlossen,
das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,AuRere Helde* in der Fassung der 1. Anderung
einzuleiten. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans soll dariiber hinaus gewahrleistet sein, dass
der nicht aufzuhebende Teil des Ursprungsbebauungsplans aus dem Jahr 2006, der fir einen Teilbereich
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nordlich des Apfelwegs im Jahr 2008 geandert wurde, fir sich alleine betrachtet ein funktionierendes
Plankonzept darstellt (vgl. dazu Ziff. 2.2).

Um die geanderte stadtebauliche Planung (vgl. dazu Ziff. 1.2) bzw. die vom Gemeinderat der Stadt
Wiesloch beschlossenen geanderten Entwicklungsziele (vgl. dazu Ziff. 1.2) umzusetzen, hat der
Gemeinderat ebenfalls am 27.04.2016 beschlossen, einen Bebauungsplan ,Aufere Helde — 2. Bau-
abschnitt* aufzustellen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt in einem separaten Verfahren.

Die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,AuBere Helde* bestehenden ortlichen Bauvorschriften
aus dem Jahr 2006 werden im Zuge der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Aulere Helde® fiir den
Geltungsbereich der Teilaufhebung ebenfalls aufgehoben.

1.6  Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur die Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat der Stadt
Wiesloch am 27.04.2016 gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand vom
28.09.2017 bis einschlieflich 27.10.2017 statt. Da die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nicht vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist, konnte - abweichend von § 233
Abs. 1 Satz 1 BauGB - von der in § 245¢ BauGB geregelten Uberleitungsvorschrift, das Verfahren nach
den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abzuschlieen, kein Gebrauch gemacht werden.

Fur die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs konnte von einer Verlangerung der in § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB genannten Fristen abgesehen werden. Die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans stellt kein komplexes Planverfahren dar, welches eine angemessene Verlangerung der Fristen
erfordert hatte.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fand vom 01.03.2021 bis einschlieBlich
01.04.2021 statt. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden per E-Mail am
26.02.2021 von der Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme zu Planung bis zum
01.04.2021 gebeten. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde von den Regelungen des Planungs-
sicherstellungsgesetzes (PlanSiG) kein Gebrauch gemacht.

Der Abschluss des Verfahrens erfolgte auf der Grundlage des BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.
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2 Beschreibung des Plangebiets

21 Lage des Gebiets

Das Gebiet der Bebauungsplan-Aufhebung befindet sich im Sidosten der Kernstadt von Wiesloch.
Westlich davon befindet sich der von Griinflichen umgebene 1. Bauabschnitt der ,AuReren Helde®,
welcher ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern darstellt. Nordlich des
Gebiets befindet sich die Wohnbebauung im Bereich Kirschenweg/Juliusblick sowie der dstlich daran
angrenzende Abhang zum Leimbach. Im Osten des Gebiets verlauft der von der Briicke ber den
Leimbach beginnende landwirtschaftliche Weg in Richtung Maxschacht, der sich wiederum sudlich des
Gebiets befindet.

Lage des Plangebiets

Ubersichtsdarstellung unmafstablich

2.2 Abgrenzung und GroRe

In den Geltungsbereich der Teilaufhebung sind alle Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,AuRere Helde* in der Fassung der 1. Anderung 6stlich des Dielheimer Wegs sowie diejenigen Griin-
flachen westlich des Dielheimer Wegs einbezogen worden, auf welchen im Zuge der ErschlieBung des
1. Bauabschnitts bislang keine grinordnerischen MalRnahmen durchgefiihrt wurden:

R e gy e —"
Abb. 1 i, 3 = (R~
y1ieds s\ b
S
c
A\
)] '
/ |
aufzuhebender Teil des /
‘T e Bebauungsplans ,AuRere Helde" {
i S in der Fassung der 1. Anderung f
\ - \ Zeichenerklarung:
% \ \
~
; / |95 \ -
By \ } . . .
P4 ; \ e = Stellt die Abgrenzung des Bereichs dar, in dem der
o yepiohenrenieices s N A Bebauungsplan ,Aulere Helde* in der Fassung der
- Bebauungsplans ,Aufere Helde . -
(; in der Fassung der 1. Anderung T ersten Anderung aufgehoben werden soll (ca. 37 ha).
=
.\"--\_ \ \
Fl 2 \ \/ ---------
e S o Stellt den verbleibenden Teil des Bebauungsplans
ol Obersiegistfarsteliung unmagsibiiep LAuBere Helde“ in der Fassung der 1. Anderung dar
(ca. 15 ha).
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Durch die gewahlte Abgrenzung des Geltungsbereichs der Teilaufhebung ist gewahrleistet, dass der nicht
aufzuhebende Teil des Ursprungsbebauungsplans aus dem Jahr 2006, der fir einen Teilbereich nérdlich
des Apfelwegs im Jahr 2008 geandert wurde, fiir sich alleine betrachtet ein funktionierendes Plankonzept
darstellt (vgl. dazu Ziff. 1.6).

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung besitzt eine GroRe von rund 37 ha und umfasst die Grundstlcke
Flst. Nrn 14933 (teilweise), 14934 (teilweise), 14940 (teilweise), 14981, 14982, 14982/1, 14983, 14984,
14985, 14986, 14987, 14988, 14989, 14990, 14991, 14992, 14993, 14994, 14995, 14996, 14997, 14998,
14999, 5000, 15001, 15002, 15003, 15004, 15005, 15006, 15007, 15008, 15009, 15010, 15011, 15012,
15013, 15014, 15016, 15017, 15018, 15019, 15020, 15021, 15022, 15023, 15024, 15025, 15025/1,
15026, 15027, 15028, 15029, 15030, 15031, 15032, 15033, 15034, 15035, 15036, 15037, 15038, 15039,
15040, 15041, 15042, 15043, 15070, 15071, 15072, 15073 (teilweise), 15074, 15075, 15076, 15076/1,
15077, 15078, 15079, 15080, 15081, 15082, 15082/1, 15083, 15084, 15085, 15086, 15087, 15088,
15089, 15090, 15091, 15092, 15093, 15132 (teilweise), 15140, 15141 sowie 15142.

2.3 Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-Aufhebung wird in weiten Teilen als
Ackerflache genutzt. Das Plangebiet wird durch den in West-Ost-Richtung verlaufenden ,Neuweg® in etwa
zwei gleichgroRe Halften aufgeteilt.

Sudlich des ,Neuwegs*“ befinden sich im Wesentlichen Ackerflachen, die im westlichen Teil durch einzelne
Streuobstwiesen-Parzellen erganzt werden.

Nordlich des ,Neuwegs® bestehen etwa 2/3 der Flachen (6stlicher Teil) aus Ackerflachen, der westliche
Teil in Richtung ,Dielheimer Weg“ ist durch Grlnlandbereiche und Sukzessionsgehélze gepréagt.

Aulerhalb des Plangebiets befinden sich im Nordwesten und Westen Wohnbauflachen, ansonsten
weitere Acker- und Griinflachen.

2.4 Altlasten, Bergbau, Kampfmittel, Bodendenkmale, Storfallbetriebe

Im Jahr 1998 hat das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis tber eine Allgemeinverfigung fiir Teile der
Gemarkungen Wiesloch und Baiertal Anbauverbote fiir bestimmte Nahrungs- und Futterpflanzen
ausgesprochen. Im Jahr 2020 erschien die 2. Fortschreibung des Leitfadens ,Anbau von Nahrungs- und
Futterpflanzen auf arsen- und schwermetallbelasteten Béden im Rhein-Neckar-Kreis®. Hierbei wurde eine
Bewertung einzelner Flachen vorgenommen, fur welche je nach Hohe der Schwermetallbelastung ggf.
weitere Malinahmen erforderlich werden. Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans
ist weder durch die Anbauverbote aus dem Jahr 1998 noch durch Malinahmen entsprechend des Leit-
fadens aus dem Jahr 2020 betroffen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,AuRere Helde* wurden durch das Biiro BDU, Biiro fiir
Denkmalpflege und Umweltschutz, Dr. Ludwig H. Hildebrandt Gutachten erstellt, welche flr den
Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans zu den Themen Altlasten/Bergbau weitere
Informationen liefern:

- Schwermetallbelastung und Bergbaustollen im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,Aufere
Helde" in 69168 Wiesloch (BDU 974), August 2001
Ergebnis: Im Hinblick auf mdgliche Restriktionen durch vorhandene Bergbaustollen geht der
Gutachter davon aus, dass durch die vorhandenen Bergbaustollen keine Gefahrdung flr das
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Plangebiet ausgehen, da die Stollen mehr als 70 m unter der Erdoberflache verlaufen. Hinzu
kommt, dass die genannten Stollenanlagen nur Richtstrecken mit Querschnitten von ca. 2 auf 2 m
waren,; sie dienten dazu, das Erzvorkommen zum Abbau vorzurichten. D. h. richtiger Erzabbau mit
entsprechend dimensionierten Hohlrdumen hat in diesem Gebiet nie stattgefunden.

- Geologie und Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubaugebiets ,AuBere Helde* in
69168 Wiesloch (BDU 1039), Juni 2003
Ergebnis: Die Schwermetallbelastung betrifft hauptsachlich die Oberbden und hier den westlichen
Teil der von der Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht betroffenen 1. Bauabschnitt. Von den
tieferen Schichten wird der Zuordnungswert Z 1.2 nicht tberschritten — eine Verbringung in eine
Deponie oder eine Nutzung innerhalb des Baugebietes z. B. Larmschutzdamme ist problemlos
maglich. Gleiches gilt auch fir die Oberbdden in den beiden 6stlichen Bauabschnitten (Verortung
siehe nachstehende Karte).

T chwermetallbelastung
222 und Bauabschnitte

Auszug aus:

Geologie und Schwermetallbelastung im Bereich des
geplanten Neubaugebiets ,AuBere Helde* in 69168
Wiesloch (BDU 1039), Juni 2003

Die Ergebnisse der beiden Gutachten liefern somit — wie auch der Leitfaden ,Anbau von Nahrungs- und
Futterpflanzen auf arsen- und schwermetallbelasteten Boden im Rhein-Neckar-Kreis* - keine Anhalts-
punkte, nach welchen die ausgeiibte landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des Geltungsbereichs der
Teilaufhebung als kritisch zu werten ware. Zum einen stellen die tief liegenden Bergbaustollen keine
Gefahr fir eine Bewirtschaftung der Flachen mit Maschinen dar, zum anderen wird der Zuordnungswert
Z 1.2 fur die Oberbdden nicht berschritten.

Auf Grund der vorstehenden Informationen steht einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung nichts entgegen. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass die Landwirte eigenverantwortlich verpflichtet sind, die Einhaltung der Hochstgehalte
gemal Futtermittel- und Lebensmittelrecht einzuhalten. Hierzu werden vom Landratsamt Rhein-Neckar-

Kreis Vor-Ermnte-Untersuchungen empfohlen. )
(vgl. dazu Kap. 2.2.7 des Umweltberichts Teilaufhebung Bebauungsplan ,AuSere Helde’ (Planungsgruppe LandschaftsArchi-
tektur + Okologie), September 2020

Des Weiteren wurden fiir das Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans ,AuRere Helde — 2.
Bauabschnitt* zwei weitere Gutachten zur Situation der Schwermetallbelastung erstellt. Diese betreffen
jedoch einen im Vergleich zur Teilaufhebung einen deutlich geringeren Geltungsbereich, werden an
dieser Stelle jedoch der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt:
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- Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubau-
gebietes ,AuRere Helde, Bauabschnitt II“ in 69168 Wiesloch (BDU 1600), Mai 2017
Ergebnis: Oberboden und quartare Decklehme sind gering belastet und wegen einer leichten Fest-
stoffkontamination als Z 1.2-Material einzustufen. Die Eluate halten Z 0 ein. Das Material kann
unter dem AVV-Schlissel 170504 z. B. in die Tongrube NuBloch verbracht werden. Denkbar ist
aber auch eine Nutzung als Uberdeckung von hoher belasteten Flachen auf der Gemarkung. Die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohngebiete und Kinderspielflachen bzw. die
MaRnahmewerte fiir Griinlandnutzung werden eingehalten. Bei den Keuperschichten wurde bei
den beiden sudlich gelegenen Schirfen die so genannte ,Bleiglanzbank" angeschnitten, von der
in ganz Stdwestdeutschland allgemein erhohte Blei- und Zinkwerte bekannt sind. Wahrend die
Feststoff-Schwermetallgehalte der einen Probe nur leicht erhdht sind, so wurden bei der zweiten
Probe mit 800 mg/kg Blei, 14 mg/kg Cadmium und 3500 mg/kg Zink deutlich erhohte Werte
gemessen, die Uber dem Grenzwert Z 2 liegen. Trotzdem wird bei den Mittelwerten und Medianen
Z 2 eingehalten. Klammert man jedoch diese eine, fiir das Gebiet offensichtlich nicht reprasentative
Probe aus, so waren die Keuperschichten nach Mittelwerten und Medianen sogar als Z 0
einzustufen. Dennoch empfiehlt der Gutachter, im Umfeld des Ausreilers weitere Proben zu
nehmen, um eine reprasentative Aussage iber die Feststoffgehalte in diesem Bereich zu erhalten.

(vgl. dazu in ,Anhang: Gutachten und Anlagen®: Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung im Bereich des
geplanten Neubaugebietes ,Aulere Helde, Bauabschnitt II* in 69168 Wiesloch (BDU 1600), Mai 2017

- JAuRere Helde*, Wiesloch — Uberpriifung der orttypischen Schwermetallbelastung gemaR
BBodSchV (Arcadis), November 2018
Ergebnis: Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Wohngebiete) wurden im Bereich der Zone 3
(aktuell Streuobstwiese mit 91,4 mg/kg As) und der Zone 5 (aktuell Acker, spater Wohngebiet mit
101 mg/kg As) Uberschreitungen des Priifwerts fiir Arsen von 50 mg/kg nach BBodSchV lediglich
jeweils in den oberen Horizonten zwischen 0-10 cm unter GOK festgestellt. Die Proben aus dem
darunterliegenden Horizont zwischen 10-35 cm unter GOK zeigen keine Auffalligkeiten.
Im Bereich der Zone 1 (Griinflache westlich der Stralle) wurden in beiden entnommen Boden-
proben mit maximal 72,7 mg/kg Arsen Uberschreitungen des Priifwerts von 50 mg/kg analysiert
(vgl. Anlage 2.1 Gutachten Arcadis, Anmerk.: an dieser Stelle wird hierzu ausgefihrt: ,Sollte die
Flache 1auch zukiinftig eine éffentliche Griinfléche bleiben, wére diese als Park- und Freizeitflache
gem. BBodSchV zu werten®).
Fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze werden die fir die untersuchten Parameter geman
BBodSchV definierten Prif- bzw. Malinahmenwerte fiir Nutzgarten eingehalten (vgl. Anlage 2.2
Gutachten Arcadis).

(vgl. dazu in ,Anhang: Gutachten und Anlagen®: ,AuBere Helde*, Wiesloch — Uberpriifung der orttypischen Schwermetall-
belastung gemaB BBodSchV (Arcadis), November 2018

Es gibt keine Hinweise, die Kampfmittel im Gebiet vermuten lassen. Fir den Geltungsbereich des sich
ebenfalls im Verfahren befindenden Bebauungsplan ,AuRere Helde — 2. Bauabschnitt* wurde beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Luftbildauswertung angefordert. Die Luftbildauswertung (Stand:
08.03.2018) hat firr diesen Bereich keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgangern
ergeben. Nach Kenntnisstand des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind insoweit keine weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Nach einer Kartierung des Landesamts fiir Denkmalpflege sind im Geltungsbereich der Teilaufhebung
keine Bodendenkmale bekannt bzw. als ,Priffall* gekennzeichnet.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 — Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesund-
heitswesen informierte mit Schreiben vom 24.11.2017 Uber die Beteiligung im Rahmen der Bauleit-
planung und der baurechtlichen Verfahren im Umfeld von Betriebsbereichen nach Storfallverordnung.
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Bereits im Rahmen der Bauleitplanung sollte durch angemessene Sicherheitsabstande eine raumliche
Trennung von Stérfallbetrieben und empfindlichen Nutzungen beriicksichtigt werden.

Dieser Ansatz wird — neben der sog. ,Seveso-lII-Richtlinie” (,Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen®) — im Immissionsschutzrecht, hier insbesondere mit
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) verfolgt. Hiernach muss zwischen Storfallbetrieben und
umgebenden empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten, offentlich genutzten Gebauden, wichtigen
Verkehrswegen, Freizeitgebieten, FFH-Gebieten) ein angemessener Sicherheitsabstand eingehalten
werden, bzw. sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
0. g. Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. In der aktuellen Auflistung der Storfallbetriebe im
Regierungsbezirk Karlsruhe (Stand: 02.02.2021) ist kein unter die Storfallverordnung fallender Betrieb
gelistet, dessen Konsultationsabstand fiir das Plangebiet zum Tragen kommt bzw. fir die Stadt Wiesloch
in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ware.

3 Andere Planungen, bestehende Rechtsverhéltnisse

3.1 Landes- und Regionalplanung

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar* ist seit dem 15.12.2014 flir den baden-wirttembergischen
und den rheinland-pfalzischen Teil des Verbandsgebietes verbindlich.

Auszug aus der Raumnutzungskarte des
,Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar",
2014

Fur den Planbereich stellt die Raumnutzungskarte eine geplante ,Siedlungsflache Wohnen (N)* dar,
wobei das ,(N)* eine ,nachrichtliche Ubernahme* bedeutet. In den Regionalplan sind diejenigen Fléchen
entsprechend Ubernommen worden, fiir welche es zum Zeitpunkt der Aufstellung des Regionalplans
entsprechende Darstellungen in Flachennutzungsplanen gab.

Das Mittelzentrum Wiesloch (Kernstadt) ist darliber hinaus als ,Siedlungsbereich Wohnen* (rotes Sechs-
eck) ausgewiesen. Dabei soll, Uber die Eigenentwicklung hinaus, insbesondere der Wohnbau-
flachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt werden.

Des Weiteren ist in der Raumnutzungskarte eine Ortsumfahrung von Altwiesloch als ,regionale Straflen-
verbindung/Trasse mit unbestimmten Verlauf* nachrichtlich dargestellt (Linie aus roten Kreisen).
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3.2 Flachennutzungsplan

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim
wurde im August 2000 rechtwirksam. Der Flachennutzungsplan sieht fiir die Verwaltungsgemeinschaft
die Ausweisung von insgesamt 82 ha Wohnbauflachen mit ca. 1.950 Wohneinheiten vor. Dabei stellt die
,AuRere Helde* fiir die Stadt Wiesloch mit einer FlachengroRe von etwa 54 ha die mit Abstand groRte
Flachenoption dar.

Auszug aus dem rechtsgliltigen FNP der
,Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim®, Aug. 2000

Fir den Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,AuRere Helde* stellt der Flachen-
nutzungsplan eine Wohnbauflache dar.

Am 19.09.2019 beschloss der Gemeinsame Ausschuss Wiesloch-Dielheim, das Verfahren fiir eine 5. An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich Wiesloch ,AuBere Helde, Ehemalige Wellpappe und PZN-
Gartnereigelande® einzuleiten.

Um auf die in Kap. 1.1 bis 1.5 dargelegte Entwicklung zu reagieren, enthalt die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der ,Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim* flir den Teilbereich der ,Auferen
Helde" nunmehr folgende Darstellungen:

Auszug aus der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans der ,Ver-
waltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim®, Nov. 2020

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB mit der Bekanntmachung der
Genehmigung*“ am 10.07.2021 in der Rhein-Neckar-Zeitung rechtswirksam. Die Teilaufhebung des Be-
bauungsplans ist somit gemaR § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der ostliche Teil des Plangebiets befindet sich, von landwirtschaftlichen Wegen abgesehen, vollstandig
in privater Hand, die Grundstiicke im westlichen Teil des Plangebiets sind etwa zur Halfte im Eigentum
der Stadt Wiesloch, der Rest befindet sich in privater Hand.

3.4 Sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

3.41 Hochwassergefahrdung

Fir den Planbereich sind in der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) des Landes Baden-Wirttemberg
keine Uberflutungsbereiche dargestellt.

3.4.2 Wasserschutzgebiete

Im Planbereich sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden

4 Belange des Umweltschutzes
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes

eine Umweltpriifung durchzufiihren. Fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,AuRere Helde* wird
eine solche Umweltprifung durchgefuihrt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung (s. Teil B).
5 Durchfiihrung und Kosten

5.1 Bodenordnung

Fur die Teilaufhebung des Bebauungsplans sind keine Maknahmen zur Bodenordnung erforderlich.

5.2 Kosten

Die Kosten fir die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden ber das Treuhandkonto der stadte-
baulichen Entwicklungsmafinahme ,Aulere Helde* abgerechnet. Dies sind im Wesentlichen Aufwen-
dungen fiir Planung, Umweltbericht sowie ggf. weitere Gutachten.
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6 Statistische Daten

Festsetzungen BP ,AuBere Helde* 2006/2008

Nutzungen Geltungsbereich Teilaufhebung

Allgemeines Wohngebiet 11,23 ha
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0,19 ha 11,42 ha -
Verkehrsflachen 0,80 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1,52 ha
FuRwege 0,66 ha 2,98 ha | befestigte Wege 1,04 ha
Griinflachen 7,18 ha
Griinflachen (MaRnahmenfléchen) 12,56 ha 19,74 ha | Griinflachen 9,86 ha
landwirtschaftliche Flache 3,00 ha 3,00 ha | landwirtschaftliche Nutzung 26,24 ha
Summe 37,14 ha 37,14 ha | Summe 37,14 ha
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Teil B— UMWELTBERICHT
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ANHANG
- Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad zur Alternativenbetrachtung

- Scopingprotokoll
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Stadt Wiesloch UB zur Teilaufhebung Bebauungsplan ,AuBere Helde'

1 EINLEITUNG
1.1 Aufgabe und Vorgehen

Die Stadt Wiesloch plant die Teilaufhebung des Bebauungsplans "AuBere Helde” in der Fassung der 1.
Anderung von 2008. Die Entwicklungsziele und die stidtebaulichen Ziele fiir das Gebiet ,AuBere Helde"
haben sich seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans im Jahr 2006 und der inzwischen erfolgten
Aufsiedlung des Bauabschnitts 1 verandert, eine Realisierung der ehemaligen Bauabschnitte Il und I ist
nicht mehr vorgesehen. Demzufolge ist der rechtswirksame Bebauungsplan fiir diesen Bereich nicht mehr
umsetzbar und soll fiir diesen Teilbereich aufgehoben werden. Fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplans ist
eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich, da fiir ein Aufhebungsverfahren gem. § 1 BauGB
die gleichen Verfahrensanforderungen gelten wie bei einer Neuaufstellung. Fir die Teilaufthebung des
Bebauungsplans ,AuBere Helde” wird eine solche Umweltpriifung durchgefiihrt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung (Teil B) zum Bebauungsplan.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die bei der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt. Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt im Hinblick auf die im
Planungsbestand zul3ssige und die nach der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,AuBere Helde" in der
Fassung der 1. Anderung zu erwartende Nutzung. Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
ohne Bebauungsplanaufhebung wird von der maximal zuldssigen Flachenversiegelung ausgegangen (vgl.
Tab. 1). Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans
wird der Bestand zugrunde gelegt. Die Auswirkungen eines neu einzuleitenden Bebauungsplanverfahrens fir
einen Bauabschnitt 2 im AuBenbereich werden im zugehorigen Umweltbericht dann auf Grundlage des
realen aktuellen Bestandes behandelt.

Zum Bebauungsplan "AuBere Helde" wurde ein Griinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.
Fir den Bauabschnitt | wurden bereits AusgleichsmaBnahmen in dem verbleibenden Teil des
Bebauungsplans ,AuBere Helde” durchgefiihrt. Die Eingriffe des BA | konnten in dem verbleibenden
Teilbereich durch MaBnahmen nach den Vorgaben des Griinordnungsplans ausgeglichen werden, eine
Darstellung der Eingriffs-Ausgleichssituation fiir BA | erfolgt unter Kapitel 4 in diesem Umweltbericht.

Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz

Das Artenschutzrecht beruht auf einem mehrstufigen System, das die Regelung der Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote, der Ausnahmen (§ 45 BNatSchG) und der Befreiungen
(§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung enthélt. Zur artenschutzrechtlichen Betrachtung ist ein
Priifprogramm gemaB den oben skizzierten Priifschritten abzuarbeiten. In diesem Zusammenhang ist auch
zu klaren, ob und ggf. welche artenbezogenen MaBnahmen in der Regel vor Beginn der BaumaBnahmen
erforderlich sind (Artenmanagementplanung) und ob nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Sicherungs- und
ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche
Belange unterliegen nicht der Abwagung. Die Gruppe fiir Okologische Gutachten (GOG) hat 2002 fiir das
Gesamtgebiet Untersuchungen zur Fauna durchgefihrt und in den Folgejahren die MaBnahmenumsetzung
auf den Ausgleichsflachen fachlich begleitet. Fiir den Bauabschnitt | wurden artenschutzrechtlich begriindete
MaBnahmen durchgefiihrt. 2015 erfolgte ein Monitoring zu den Vogelarten.
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Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der durchzufiihrenden Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) wird im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ein Scoping durchgefiihrt. Dabei handelt
es sich um einen unselbstandigen Verfahrensschritt der Gemeinde, bei dem alle Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange beteiligt werden, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann. Zum Scoping werden Informationen Uber den Geltungsbereich und die wesentlichen Planungsziele
bereitgestellt. Durch das Scoping wird u.a. ermittelt,

welche umweltbezogenen Informationen im Sinne von § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorliegen

(Behdrden haben nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Informationspflicht),

welche voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen nach Kenntnisstand der Behorde zu

erwarten sind

welcher Umfang und Detaillierungsgrad im Rahmen der Umweltpriifung verlangt werden kann, und
- ob die Erstellung von zusatzlichen Gutachten erforderlich ist.
Das Scoping wurde am 26. Juli 2017 durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Scoping werden im Rahmen der
Umweltpriifung berlicksichtigt und die erganzenden Informationen in den Umweltbericht aufgenommen.
Das Protokoll zum Scoping — Termin befindet sich im Anhang.

1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung vom 27.04.2016 die Teilaufhebung der ,Satzung
iiber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,AuBere Helde" beschlossen. Die
Entwicklungsziele und die stidtebaulichen Ziele fir das Gebiet ,AuBere Helde" haben sich seit der
Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 und der inzwischen erfolgten Aufsiedlung des Bauabschnitts
1 verandert, eine Realisierung der Bauabschnitte Il und Ill ist nicht mehr vorgesehen. Demzufolge ist der
rechtswirksame Bebauungsplan fiir diesen Bereich nicht mehr umsetzbar und soll fir diesen Teilbereich
aufgehoben werden.

-------- Tallaufnebung Bebasngsplan
*Aufers Helde”
‘ -~ - -~ -~ ] ide

1
r
)
L)
-

Abb. 1: Teilaufhebung Bebauungsplan 'AuBere Helde'

Der Bebauungsplan "AuBere Helde" umfasst insgesamt ca. 52 ha. Die GroBe des
Teilaufhebungsbereichs betragt ca. 37 ha. In den Geltungsbereich der Teilaufhebung einbezogen sind alle
Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,AuBere Helde” in der Fassung 1. Anderung, die 6stlich
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des Dielheimer Wegs liegen. Erganzend umfasst der Geltungsbereich fiir die Teilaufthebung die Flachen
westlich des Dielheimer Wegs, auf welchen im Zuge des 1. Bauabschnitts bislang keine griinordnerischen
MaBnahmen durchgefiihrt wurden. Der verbleibende Teil des Bebauungsplans umfasst damit ca. 15 ha.

1.3 Angaben zum Standort

Das Gebiet der Bebauungsplan-Aufhebung befindet sich im Stidosten der Kernstadt von Wiesloch. Westlich
davon befindet sich der von Griinflichen umgebene 1. Bauabschnitt der ,AuBeren Helde”, welcher ein
allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser darstellt.

1.4  Gebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2004 trat die Satzung iber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs 'AuBere
Helde' und 2006 der Bebauungsplan 'AuBere Helde' in der Fassung 1. Anderung in Kraft. Fiir den
Geltungsbereich der Teilaufhebung besteht damit ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan. 2011 wurde mit der
Aufsiedlung des 1. Bauabschnittes und Teilen der geplanten AusgleichsmaBnahmen westlich des Dielheimer
Weges begonnen.

Aufgrund der unter ‘Andersweitige Planungsméglichkeiten' (s. Kap. 2.5) naher ausgefiihrten Entwicklungen
wurde 2016 vom Gemeinderat der Stadt Wiesloch beschlossen, die Teilaufhebung der Entwicklungssatzung
und des Bebauungsplanes 'AuBere Helde' in die Wege zu leiten.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte, Artenschutz, Biodiversitat

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte innerhalb des Gebiets. Im Gebiet oder direkter
Umgebung gibt es kein Natura 2000 Gebiet. Es liegt keine Betroffenheit vor.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
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funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Im  Geltungsbereich kommen auf Teilflachen
Vegetationsstrukturen vor, die fir den Biotopverbund zwischen AuBerer Helde und dem Leimbachtal mit
dem NSG ,Sauerwiesen - Fuchsloch” von Bedeutung sind.

Bodenschutz

GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen. Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Vorbelastungen des Bodens sind im Gebiet Wiesloch / NuBloch / Baiertal, wegen der Blei-Zink-Silber
Vererzungen und des dort seit ber 2000 Jahren ausgelibten Bergbaus, zu erwarten. GroBe Bereiche des
unteren Teils des Oberen Muschelkalks sind im Erzrevier Wiesloch vererzt, d.h. alle Gebiete, in denen diese
Gesteine oberflachennah anstehen, miissen als potenziell stark belastet angesehen werden (vgl. dazu Kap.
2.1.1).

Es gibt keine Hinweise, die Kampfmittel im Gebiet vermuten lassen. Fiir den Geltungsbereich des sich
ebenfalls im Verfahren befindenden Bebauungsplan ,AuBere Helde — 2. Bauabschnitt” wurde beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Luftbildauswertung angefordert. Die Luftbildauswertung (Stand:
08.03.2018) hat fiir diesen Bereich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgangern
ergeben. Nach Kenntnisstand des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind insoweit keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

Denkmalschutz
Nach einer Kartierung des Landesamts fiir Denkmalpflege sind im Geltungsbereich der Teilaufthebung keine
Bodendenkmale bekannt bzw. als , Priiffall” gekennzeichnet.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Umweltbericht die planungsrelevanten Schutzgiiter in ihrer Funktion und
Betroffenheit darzustellen. Die Umweltbelange werden im Hinblick auf die aktuell zuldssige und die
zukiinftig zulassige Nutzung bewertet.

2.1 Bestandsaufnahme und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

2.1.1 Basisszenario

2.1.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Nutzungsanderungen konnen u. a. die Tier- und Pflanzenwelt beeinflussen und zum Verlust von
Lebensraumen und der Artenvielfalt fiihren.

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche fiir den Bauabschnitt Il und Il werden vorwiegend
ackerbaulich genutzt. In Teilbereichen befinden sich gliedernde Elemente wir Obstbaumreihen und Hecken.
Diese Strukturelemente kdnnten bei der Realisierung der urspriinglichen Planung teilweise entfernt werden.
Innerhalb des Gebiets befinden sich keine Schutzgebiete und —objekte nach NatSchG.
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Artenschutz

Die Gruppe fiir 6kologische Gutachten hat im Gebiet seit 2002 Untersuchungen zur Fauna durchgefiihrt. Im
damaligen Teilbereich BA Il wurden 2002 kaum Vorkommen wertgebende Tierarten nachgewiesen. In dem
Teilbereich lag jedoch ein Jagdgebiet des Kleinabendseglers, einer Fledermausart (vgl. S. 22, GOG 2002).

Im Hinblick auf die Entwicklung eines reduzierten 2. Bauabschnitts 6stlich des Dielheimer Wegs wurden ab
2013 dann vertiefende faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese Untersuchungen bildeten eine
Grundlage fiir die Alternativenbetrachtung mdglicher Standorte. Die Untersuchungen erfolgten durch die
Gruppe fiir 6kologische Gutachten.

Abb..3 == Untersuchungsraum gemal GR-Beschluss vom 20.03.2013

Im Jahr 2018 wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,AuBere Helde, 2. Bauabschnitt” eine
artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Es wurden Brutnachweise europarechtlich geschiitzter
Vogelarten erbracht. Die noch 2015 vorkommende Feldlerche und Schafstelze im Bereich des Baufeldes
wurden bei der Erfassung 2018 nicht mehr nachgewiesen (vgl. GOG 2018/2019).

Im strukturreichen westlichen Teil des Untersuchungsbereiches 3. BA finden sich viele wertgebende
Vogelarten. Ebenso konzentrieren sich dort die Tagfaltervorkommen.

Zauneidechsen konnten entlang des nordlichen Dielheimer Weges und entlang des zwischen den
Teilbereichen verlaufenden Feldweges nachgewiesen werden. Fledermausquartiere konnten nicht
nachgewiesen werden, jedoch werden besonders diese Strukturen zur Nahrungssuche genutzt.

2.1.1.2 Schutzgut Flache

Das Plankonzept 2002 sah nur etwa 30% der 52 ha Gesamtflache der , AuBeren Helde” fiir Wohnbauland in
drei separaten Baufeldern vor, die Flachen auBerhalb der Baufelder waren Griin- und Ausgleichsflachen. Der
erste Bauabschnitt war nach Westen {iber den Rebenweg an das ortliche Verkehrsnetz angebunden, die
weiteren Bauabschnitte sollten nach Osten Uber die damals vom Land als StraBenbaulasttrager geplante
Ortsumfahrung Altwiesloch erschlossen werden. Nachdem der Gemeinderat im Marz 2010 und im Januar
2012 die vom Land vorgelegten Trassenvarianten fiir eine Ortsumfahrung von Altwiesloch abgelehnt hatte,
ist das urspriingliche Planungskonzept auf Grund fehlender ErschlieBung nicht mehr umsetzbar.
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2.1.1.3 Schutzgut Boden

Boden hat vielfiltige Funktionen. Eine Uberbauung filhrt zu unwiederbringlichem Verlust der
Bodenfunktionen. Angesichts einer nachhaltigen Planung muss ein sparsamer und schonender Umgang mit
Boden Ziel sein.

Auf Grund der Teilaufhebung des Bebauungsplans ist eine Flache, die auf Grund der Festsetzungen des
Bebauungsplans in Teilen als Wohngebiet nutzbar gewesen ware, dem unbeplanten AuBenbereich
zuzuordnen. Damit geht zwangslaufig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden einher.

Im Vorhabenbereich stehen vorwiegen Pelosol und Braunerde-Pelosol aus FlieBerden {iber Gipskeuper an.
Das Ausgangsmaterial bilden geringmachtige l6sshaltige FlieBerde (Decklage) iiber toniger FlieBerde aus
Gipskeuper-Material (Basislage) auf Gipskeupermergelstein und —tonstein. Es sind i. d. R. mittel bis maBig
tiefgriindige Boden mit mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Die Boden im Gebiet haben vorwiegend eine
mittlere bis hohe (Wertstufe 2,5) Filter- und Pufferfunktion, eine geringe bis mittlere Bedeutung
(Wertstufe 1,5) als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und eine mittlere Wertigkeit (Wertstufe 2) in Bezug
auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Insgesamt besitzt der bewertete Boden im Gebiet eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2) bei der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen. Ausgenommen ist ein kleinerer
Teilbereich am 6stlichen Gebietsrand. Hier hat der Boden eine sehr hohe (Wertstufe 4) Natirliche
Bodenfruchtbarkeit, Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer, und somit
eine sehr hohe Gesamtbedeutung. (vgl. LGRB 2015)

Um Kenntnisse (ber eine mdgliche ortstypische montane Schwermetallbelastung innerhalb des
Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans aus dem Jahre 2006 zu erlangen (vgl. Kap. 1.4),
wurde seinerzeit das Biiro BDU mit Bodenuntersuchungen beauftragt. Auf die Ergebnisse der Gutachten
wird in unter dem Punkt Menschliche Gesundheit ndher eingegangen.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Im Umweltbericht werden Auswirkungen auf Grundwasserhaushalt und Oberflachengewasser dargestellt.
Oberflachengewasser kommen im Gebiet nicht vor.

Das Vorhabengebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit des Gipskeuper und Unterkeuper. Ein
Grundwasserleiter und Grundwassergeringleiter (GWL/GWG). Die Funktion des Bodens als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf ist vorwiegend gering bis mittel, die Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe mittel
bis hoch. Die Empfindlichkeit wird daher als gering eingestuft.

2.1.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Unbebaute Flachen mit Acker/Wiesennutzung sind Gebiete mit nachtlicher Kaltluftproduktion. Bei den
gesamten Flachen handelt es sich um Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiete, deren Abfluss
entsprechend der Topografien nach Osten bzw. Nordosten Richtung Leimbach erfolgt.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft wird vorwiegend das Landschaftsbild mit seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit
bewertet.

Das Gebiet befindet sich auf dem Héhenriicken und ist daher aus der unmittelbaren Umgebung gut
einsehbar. Seine Empfindlichkeit liegt in der weithin wirksamen Lage.
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2.1.1.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Es werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Ladrm) und Erholungs-/ Umfeldqualitat betrachtet.
Aufgrund der entfallenden ErschlieBungsméglichkeit durch die UmgehungsstraBe ist der Bebauungsplan in
der bestehenden Abgrenzung nicht mehr in der geplanten Form umzusetzen. Eine ErschlieBung der
urspriinglich geplanten Bauabschnitte 2 und 3 iiber das vorhandene StraBennetz wiirde zu einer Erhéhung
der Belastung mit Larm und Schadstoffen fiir die Bewohner im realisierten Bauabschnitt 1 und in den
angrenzenden Bestandsgebieten fiihren.

Aufgrund der Funktion des Dielheimer Weges als Erholungsweg in die landschaftlich attraktive Umgebung
wird die Erholungsfunktion als mittel eingestuft.

2.1.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiiter
Bereiche archaologischer Denkmalpflege oder Bau- und Kunstdenkmale liegen im Vorhabenbereich nicht vor
bzw. sind derzeit nicht bekannt.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Eine Nichtdurchfiihrung der Teilaufhebung bedeutet den Fortbestand des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
+AuBere Helde” in der Fassung der 1. Anderung mit der Festsetzung der Bauabschnitte Il (Teilbereich Ost 1)
und Il (Teilbereich Ost 1) als Wohnbauflaichen und den damit verbundenen Beeintrachtigungen der
Umweltbelange (vgl. Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan). Der Bebauungsplan trifft
Festsetzungen in deren Folge es zu Eingriffen auf insgesamt 16,52 ha und zur Versiegelung von bis zu 10 ha
Flache kommt (vgl. untenstehende Tabelle).

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt im Hinblick auf die im Planungsbestand
zuldssige und die nach der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,AuBere Helde" in der Fassung der 1.
Anderung zu erwartende Nutzung. Im Einzelnen handelt es sich um nachfolgende FlachengréBen.

Anteil der Baufelder an Eingriffsflache

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "AuBere Helde" in der Fassung der 1. Anderung entfallen
samtliche im aufzuhebenden Teilbereich getroffene Festsetzungen. Durch die Aufhebung der Festsetzung der
Bauabschnitte Il und Il als Wohnbauflachen sind dadurch, dass in den unbebauten Bereichen, die
Flachenversiegelung entfallt, positive Auswirkungen auf alle Schutzgiiter zu erwarten. Es entfallen auch
festgesetzte Griinflachen fiir die Erholungsnutzung, die fiir die kiinftigen Bewohner geplant waren und bei
Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht mehr erforderlich sind. Der Erholungsweg Dielheimer Weg bleibt
erhalten.
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Gesamteingriffsflache ca. 22,91 ha
» Teilbereich Ost | » Teilbereich Ost I
Nettowohnbauland: 6,21 ha Nettowohnbauland: ca. 5,04 ha
Gemeinbedarfsflachen: ca.0,19 ha Verkehrsflichen: ca. 0,88 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,40 ha dubere ErschlieBung/neue Wege
Offentliche Griinflachen: ca. 0,97 ha (anteilig vgl. 1.1) ca.0,14 ha
suBere ErschlieBung/neue Wege Sonstige Griinflachen (Spielplétze, Retention etc.)
(anteilig vgl. 1.1) ca.0,17 ha (anteilig vgl. 1.1) ca. 0,50 ha
Sonstige Griinflachen (Spielpldtze, Retention etc.) Eingriffsflache Baufeld Ost1l ca. 6,56 ha
(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,62 ha

Eingriffsflachen Baufeld Ostl ca. 9,56 ha

(vgl. Anhang)

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche in den Bauabschnitten Il und Ill werden derzeit vorwiegend
ackerbaulich genutzt. Vereinzelt befinden sich gliedernde Elemente wir Obstbaumreihen und Hecken im
Gebiet. Schutzgebiete und —objekte nach BNatSchG sind nicht betroffen.

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplans entfdllt somit der Eingriff in wertvollere Flachen
(artenschutzrechtliche Sicherungsflachen) und die fiir den Biotopverbund bedeutsamen strukturreicheren
Flachen.

2.BA %
(Meilbergich Det 1]

5 l:l 2 mittel

i O e . - ;
- et i) - %&N "‘p. 3

Bewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen 2005 Bewertung Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 2005

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans bleiben auf der anderen Seite aber auch viele Flachen mit eher
geringem Wert fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erhalten, deren Bedeutung fiir die Biodiversitat und im
Biotopverbund im Zuge der Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplans im Bereich der Bauabschnitte Il
und Ill aufgewertet worden ware. Bei den Obstwiesen ist daher durch die Teilaufhebung zu erwarten, dass
abgehende Baume nicht ersetzt werden und so diese Strukturen mittelfristig entwertet werden. Ebenso ist
zu erwarten, dass durch fehlende PflegemaBnahmen die Geholzbestande zu- und die besonnten,
bliitenreichen Sdume abnehmen. Als Konsequenz fiihrt eine solche Entwicklung jedoch zu einer Abnahme
der Insekten und dadurch zur Verschlechterung der Nahrung fiir Vogel und Fledermause. Wertgebende Arten
konnen dadurch langfristig verschwinden (vgl. S. 23, GOG 2002).
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Insgesamt betrachtet fiihrt die Teilaufhebung jedoch zu einer Entlastung fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Artenschutz

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Teilaufhebung des Bebauungsplans) und Fortbestand des
Bebauungsplans AuBere Helde in der Fassung 1. Anderung wiéren artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
zu erwarten, die nur bei Durchfiihrung aufwendiger AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) iberwindbar
waren.

. B \erbotstatbestand zu erwarien
i Anenschutz Si
- Biotopverbund

r , A\ and 1
mitiels zeilautwandiger, umfangreicher CEF-Malinahmen
> 3 Jahre wahrscheiniich bewaltighar

Verbolstalbasland mighch
mittels CEF-M: <3 Jahre

\erbolstatbestand maglich
mittels CEF- <1 Jahr

and heinlich

[ ] g aite; stral Obsthaums

b <> Durchiass Hecke

v 4 schan westlich D Weg:
naturschutz- oder arte
zusétzlich maglich

Abb.4: PIanungSW|derstand Artenschutz 24.07.2013 mit Teilbereich Ost | und Ost Il

2.2.2  Schutzgut Flache

Aufgrund von Bedarf an Wohnbauflachen wurde im Jahr 1981 das Gebiet als geplante Wohnbauflache in
den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim aufgenommen. Die ErschlieBung
sollte Uber die geplante Ortsumfahrung Altwiesloch erfolgen. Nach der Rahmenplanung sollte im Gebiet
.AuBere Helde" bezahlbarer Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten entstehen und unter anderem
kompakte Siedlungsbereiche zugunsten groBzligiger Freiraumzusammenhange geschaffen werden. Wegen
der vom Gemeinderat abgelehnten Trassenvarianten fiir die Ortsumfahrung war das urspriingliche
Planungskonzept auf Grund fehlender ErschlieBung nicht mehr umsetzbar. Die Teilaufhebung fiihrt zu einer
erheblichen Entlastung bei der Flacheninanspruchnahme.
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Bewertung Schutzgut Boden 2005 Bewertung Schutzgut Wasser 2005

Die Aufhebungsbereiche werden derzeit vorwiegend ackerbaulich genutzt. Durch die aufzuhebenden Teile
Ost | und Ost Il entfallen Eingriffe in Boden mittlerer, hoher und sehr hoher Bedeutung. Ebenso kommt es zu
keiner Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung auf Flachen mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser. Es ist zu erwarten, dass die Flachen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen werden. Die Teilauthebung fiihrt zu einer Entlastung fiir das
Schutzgut Boden / Wasser.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Durch die geplante Teilaufhebung und den damit verbundenen Entfall der Versiegelung von Flachen bleiben
Grundwasserneubildungsrate und Retentionsvermégen im Geltungsbereich erhalten. Das Schutzgut Wasser
wird dadurch entlastet.

2.2.,5 Schutzgut Klima / Luft
Durch die geplante Teilaufhebung werden keine klimarelevanten Vegetationsflachen mehr iiberbaut und das
Schutzgut Klima / Luft dadurch entlastet.

Bewertung Schutzgut Klima / Luft 2005
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet AuBere Helde befindet sich in topografisch exponierter Lage. Beim Dielheimer Weg handelt es
sich um einen stark frequentierten Erholungsweg. Desweiteren sind die Flachen fiir die angrenzenden
Wohngebiete bedeutsam fiir die Naherholung.

Durch den aufzuhebenden Teil entfallen die Veranderung des Landschaftsbildes und die Beeintrachtigungen
der Erholungsnutzung in einem Landschaftsraum mit ansonsten vorwiegend geringer Vielfalt und Eigenart
der Landschaft.

2.2.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans und dem daraus resultierenden Verzicht auf eine
Wohnbebauung ist der Geltungsbereich der Teilauthebung wieder dem unbeplanten AuBenbereich
zuzuordnen. Somit ist eine landwirtschaftliche Nutzung innerhalb dieser Flache weiterhin méglich. Hierzu ist
im Zusammenhang der ortstypischen montanen Schwermetallbelastung folgendes festzustellen:

Im Jahr 1998 hat das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis ber eine Allgemeinverfligung fiir Teile der
Gemarkungen Wiesloch und Baiertal Anbauverbote fiir bestimmte Nahrungs- und Futterpflanzen
ausgesprochen. Im Jahr 2020 erschien die 2. Fortschreibung des Leitfadens ,Anbau von Nahrungs- und
Futterpflanzen auf arsen- und schwermetallbelasteten Boden im Rhein-Neckar-Kreis”. Hierbei wurde eine
Bewertung einzelner Flachen vorgenommen, fiir welche je nach Hohe der Schwermetallbelastung ggf.
weitere MaBnahmen erforderlich werden. Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans ist
weder durch die Anbauverbote aus dem Jahr 1998 noch durch MaBnahmen entsprechend des Leit-fadens
aus dem Jahr 2020 betroffen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,AuBere Helde” 2006 wurden durch das Biiro BDU, Biiro fiir
Denkmalpflege und Umweltschutz, Dr. Ludwig H. Hildebrandt Gutachten erstellt, welche fiir den
Geltungsbereich der Teilauthebung des Bebauungsplans zu den Themen Altlasten/Bergbau weitere
Informationen liefern:

- Schwermetallbelastung und Bergbaustollen im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,AuBere
Helde" in 69168 Wiesloch (BDU 974), August 2001
Ergebnis: Im Hinblick auf mdgliche Restriktionen durch vorhandene Bergbaustollen geht der
Gutachter davon aus, dass durch die vorhandenen Bergbaustollen keine Gefahrdung fiir das
Plangebiet ausgehen, da die Stollen mehr als 70 m unter der Erdoberflache verlaufen. Hinzu kommt,
dass die genannten Stollenanlagen nur Richtstrecken mit Querschnitten von ca. 2 auf 2 m waren;
sie dienten dazu, das Erzvorkommen zum Abbau vorzurichten. D. h. richtiger Erzabbau mit
entsprechend dimensionierten Hohlrdumen hat in diesem Gebiet nie stattgefunden.

- Geologie und Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubaugebiets ,AuBere Helde" in
69168 Wiesloch (BDU 1039), Juni 2003
Ergebnis: Die Schwermetallbelastung betrifft hauptséachlich die Oberbdden und hier den westlichen
Teil der von der Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht betroffenen 1. Bauabschnitt. Von den
tieferen Schichten wird der Zuordnungswert Z 1.2 nicht (berschritten — eine Verbringung in eine
Deponie oder eine Nutzung innerhalb des Baugebietes z. B. Larmschutzdamme ist problemlos
maglich. Gleiches gilt auch fiir die Oberbdden in den beiden éstlichen Bauabschnitten.
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Die Ergebnisse der beiden Gutachten liefern somit — wie auch der Leitfaden ,Anbau von Nahrungs- und
Futterpflanzen auf arsen- und schwermetallbelasteten Béden im Rhein-Neckar-Kreis” - keine Anhaltspunkte,
nach welchen die ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des Geltungshereichs der
Teilaufhebung als kritisch zu werten wére. Zum einen stellen die tief liegenden Bergbaustollen keine Gefahr
fir eine Bewirtschaftung der Flachen mit Maschinen dar, zum anderen wird der Zuordnungswert Z 1.2 fiir
die Oberbdden nicht tberschritten.

Auf Grund der vorstehenden Informationen steht einer Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung nichts entgegen. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass die Landwirte eigenverantwortlich verpflichtet sind, die Einhaltung der Héchst—gehalte
gemal Futtermittel- und Lebensmittelrecht einzuhalten. Hierzu werden vom Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Vor-Ernte-Untersuchungen empfohlen.

2.2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiiter
Fiir das Schutzgut sind nach aktuellem Kenntnisstand durch die Teilaufhebung keine Anderungen zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen, d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.
Durch diese komplexen Wirkungsgefiige kann die Veranderung eines Schutzgutes die Verdnderung weiterer
Schutzgiiter zur Folge haben. Besondere Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

2.3 Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Baubedingte Wirkungen
Durch den aufzuhebenden Teil sind keine baubedingten Wirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Es entstehen keine betriebsbedingten Wirkungen.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation

2.4.1 Vermeidungs-/ AusgleichsmaBnahmen

Im Jahr 2006 trat der Bebauungsplan ,AuBere Helde” in Kraft (Wick+Partner 2004). Zum Bebauungsplan
wurde ein Griinordnungsplan erstellt (S+F 2005). Im Griinordnungsplan wurden u. a. die Erheblichkeit der zu
erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild und die zum Ausgleich notwendigen
MaBnahmen ermittelt. Der durch die Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft sollte durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vollstandig innerhalb dessen Geltungsbereiches
ausgeglichen werden. Die ErschlieBung und Bebauung der ,AuBeren Helde” sollte in drei Bauabschnitten
erfolgen. Der erste Bauabschnitt wurde ab 2011 aufgesiedelt, einschlieBlich der Durchfiihrung von
AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen westlich des Dielheimer Weges. Heute ist der 1. BA vollstandig
bebaut und die AusgleichsmaBnahmen sind weitestgehend durchgefiihrt.
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Gegeniiberstellung von Ausgleichsbedarf und durchgefiihrten MaBnahmen fiir den 1. BA
Alle Ausgleichsflachen westlich des Dielheimer Weges sind in stadtischem Besitz, die im Bebauungsplan
,AuBere Helde” vorgesehenen MaBnahmen sind auch im Hinblick auf die Erfiillung der
artenschutzrechtlichen Auflagen weitgehend durchgefilhrt oder beauftragt. Der groBte Teil der
Wiesenflachen wird bereits landwirtschaftlich genutzt (Pferdeheu) und/oder von Schafen beweidet.

In der Eingriffs- Ausgleichshilanzierung zum Bebauungsplan ,AuBere Helde" steht das Defizit bei den
Extensivierungsflachen (Ausgleichsflachen Schutzgut Boden) einem deutlichen Uberhang beim Schutzgut
Arten und Biotope gegeniiber. Der deutliche Uberhang ist begriindet durch die hohen Anforderungen aus
dem Artenschutzrecht (s.0.), die nicht der Abwagung durch den Gemeinderat unterliegen. Eine Zuordnung
der im Bebauungsplan und Griinordnungsplan ,AuBere Helde" festgesetzten MaBnahmen zu den drei
Baufeldern erfolgte im Rahmen einer erganzenden Ermittlung (friedemann landschaftsarchitekten 2012)

7 Anenschutz
o Il Anenschutzrechtiche MaGrahme 1. BA

5% Sicherungafiachen Artenschutz 1 BA

[ 2 8 (Teibersich ost

[ 3 84 (Teibersich Ost i1y

| Bodenschutz: Extensivierung von
| Ackerstandorten im Bareich der Grinflichen

S5 1 BA (Teibsreich West - Rebarweg)
W 2 BA (Taibsreich Ost 1)

111l 3 8 (reibereich ost 1)

iesdee Lulese mede

pre—
“Far Wedoom

Tuordmung Ausgiechsmafinabmen m Bautoldern

Abb. 5: Zuordnung AusgleichsmaBnahmen zu Baufeldern (friedemann landschaftsarchitekten)

Schutzgutiibergreifend betrachtet ist der Eingriff aus Baufeld 1 (1. BA) vollumfanglich ausgeglichen.
Zu berticksichtigen ist darliber hinaus, dass die umfangreichen RekultivierungsmaBnahmen zur Beseitigung
der Schwermetallbelastung im 1. Bauabschnitt keine Berlicksichtigung als AusgleichsmaBnahme fiir das
Schutzgut Boden fanden, da sie erst nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen entschieden worden waren.
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2.4.2 Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Entsprechend des artenschutzrechtlichen Gutachtens (GOG 2008, Artenschutzrechtliche Optimierung der
AusgleichsmaBnahmen ,AuBere Helde”), welches als Ergéanzung der vorliegenden Untersuchungen in
Reaktion auf Gesetzesdnderung im Artenschutzrecht 2007 erstellt wurde, waren neben den im
Bebauungsplan ,AuBere Helde” aus dem Jahr 2006 festgesetzten AusgleichsmaBnahmen im Vorgriff auf die
Aufsiedelung des 1. BA erganzende MaBnahmen zum Artenschutz notwendig geworden.

Fir den 1. BA, der in Lebensraume geschiitzter Arten eingreift, war das Freistellen von Baumen mit
Baumhohlen und die Wiederherstellung von extensiv genutzten Streuobstwiesen durch Entbuschung sowie
die Etablierung einer extensiven Beweidung oder Wiesennutzung westlich des Dielheimer Weges zwingend
erforderlich. Gleiches gilt fiir die Geblischsukzessionen mit zahlreichen alten Baumen westlich des
Dielheimer Weges. Aus dem Artenschutzrecht ergibt sich die Verpflichtung, den abschnittsweisen
Heckenumbau in den folgenden sechs Wintern abzuschlieBen. Diese artenschutzfachlich wie baurechtlich
begriindeten Ausgleichsfunktionen wurden mit den entsprechenden MaBnahmen in den Bereichen ,M1",
.M2" und ,M3/1" auBerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung umgesetzt bzw. befinden sich noch in
der Umsetzung (vgl. Abb. 5, Zuordnung AusgleichmaBnahmen zu Baufeldern), die entsprechenden Flachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Wiesloch.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung wurden aus artenschutzfachlichen Griinden 6stlich des
Dielheimer Weges auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 15089 bis 15092 im vorhandenen Vegetationsbestand
durch die Freistellung von Baumhdohlen an vorhandenen alten Obstbdumen ebenfalls erganzende
MaBnahmen zum Artenschutz fiir den BA 1 durchgefiihrt (vgl. Abb. 5, Zuordnung AusgleichmaBnahmen zu
Baufeldern). Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Wiesloch. Im Bebauungsplan ,AuBere
Helde" aus dem Jahr 2006 sind die Grundstiicke Flst. Nrn. 15090 bis 15092 als landwirtschaftliche Flache
festgesetzt, lediglich auf dem Grundstiick mit der Flst. Nr. 15089 ist der vorhandene Griinbestand iiber eine
Festsetzung als offentliche Griinfliche mit einem Erhaltungs-/Pflanzgebot gesichert. Die Teilaufthebung des
Bebauungsplans und der Entfall der Festsetzung bewirkt damit fiir das Flst. Nrn. 15089 die Zuordnung zum
AuBenbereich. Der Erhalt des vorhandenen Griinbestandes auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 15089 bis 15092
bleibt jedoch unabhangig davon iiber die Ausgleichsfunktion fiir den Artenschutz gesichert.

2.4.3 Geplante Uberwachungsméglichkeiten

Fiir den Geltungsbereich der Teilaufhebung sind keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich. Fiir den
1. BA wurde 2015 ein Monitoring zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durchgefiihrt und eine positive Prognose zur Entwicklung des
Artenbestandes in den MaBnahmenbereichen gegeben.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachdem die im Bebauungsplan 'AuBere Helde' (2006) vorgesehenen Bauabschnitte Il und Il aufgrund der
abgelehnten Ortsumfahrung von Altwiesloch nicht mehr wie geplant erschlossen werden konnten, wurde
vom Gemeinderat aufgrund der ErschlieBungsproblematik die Entwicklung einer reduzierten und optimierten
stadtebaulichen Konzeption beschlossen. Als Ergebnis des Abwéagungsprozesses unter Beriicksichtigung von
Okologie / Artenschutz, ErschlieBung und Entwasserung soll ein reduzierter zweiter Bauabschnitt entwickelt
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werden. Die beiden Bauabschnitte 1l und Ill (Teilbereich Ost I und Teilbereich Ost Il) des derzeitig
rechtsgiiltigen Bebauungsplans sollen aufgehoben werden.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Technische Verfahren
(Anlage 1 BauGB 3a))

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Ortsbegehung sowie die Auswertung von Luftbildern. Zur
Beurteilung wurde neben den Fachplanen u. a. auf die unter Kap. 4 "Informationsgrundlagen” genannten
Gutachten und Planwerke zuriickgegriffen. Einige Angaben beruhen auf allgemeinen bzw. grundsatzlichen
Annahmen. Daher kdnnen einzelne Auswirkungen heute hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht
abschlieBend beurteilt werden. Aufgrund von Art und Umfang der Planung reichen unter Beriicksichtigung
der Eingriffsschwerpunkte die Informationen nach heutigem Stand jedoch aus, um die Veranderung der
Umweltsituation ausreichend beurteilen zu kdnnen.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung / Monitoring der erheblichen Umweltauswirkungen
(Anlage 1 BauGB 3b))

Eine regelmaBige Kontrolle des Entwicklungsstandes soll das Erreichen der aufgestellten Umweltziele
sicherstellen, indem Defizite friihzeitig aufgedeckt und gegebenenfalls steuernde MaBnahmen eingeleitet
werden konnen. Die AusgleichsmaBnahmen fiir den ersten Bauabschnitt werden seit 2008 abschnittsweise
nach Prioritdt und Verfligharkeit unter fachlicher Begleitung umgesetzt und der Entwicklungsstand zur
Zielerreichung kontrolliert (Monitoring). Auf diese Weise wird Uberpriift, ob nach Realisierung des
Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 BauGB 3c))

In der Umweltpriifung gem. §2 BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der
Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
mit und ohne die Durchfiihrung der Planung. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt werden MaBnahmen beriicksichtigt.

Im Jahr 2006 trat der Bebauungsplan ,AuBere Helde" in Kraft. Der durch die Planung entstehende Eingriff in
Natur und Landschaft sollte durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vollstandig innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens
und der daraus resultierende Ausgleichsbedarf sind detailliert in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan "AuBere Helde" 2005 dokumentiert. Das Plankonzept sah ca.
30% der 52 ha Gesamtfliche der ,AuBeren Helde” fiir Wohnbauland vor, die Flichen auBerhalb der
Baufelder waren als Griin- und Ausgleichsflachen festgesetzt. Der erste Bauabschnitt ist gebaut, die
AusgleichsmaBnahmen wurden in dem Teil westlich des Dielheimer Weges umgesetzt. Die Ostlich des
Dielheimer Weges geplanten Bauabschnitte 2. BA und 3. BA bilden den aufzuhebenden Teil des
Bebauungsplans 'AuBere Helde'.

Fiir den verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplans "AuBere Helde" (1. BA) kann der Eingriff durch
die Zuordnung der bereits durchgefiihrten KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden (vgl. Abb. 3
‘Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu Baufeldern', S. 15). Die AusgleichsmaBnahmen fiir den ersten
Bauabschnitt werden seit 2008 abschnittsweise unter fachlicher Begleitung umgesetzt und der
Entwicklungsstand zur Zielerreichung kontrolliert (Monitoring). Schutzgutiibergreifend betrachtet ist der
Eingriff aus Bauabschnitt 1 (Teilbereich West) vollumfanglich ausgeglichen.

Fir den aufzuhebenden Teil entfallen samtliche Eingriffswirkungen, zusatzliche AusgleichsmaBnahmen
werden demzufolge nicht erforderlich. Die fiir den Biotopverbund wertvollen Flachen im Bereich der
Teilaufthebung bleiben erhalten. Fir den Artenschutz entfdllt der Eingriff in wertvolle Wiesenflachen
(artenschutzrechtliche Sicherungsflachen). Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde und die Durchfiihrung
aufwendiger CEF-MaBBnahmen kénnen dadurch vermieden werden.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,AuBere Helde” in der Fassung der 1. Anderung fiihrt
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insgesamt zu erheblichen Entlastungswirkungen fiir alle Umweltschutzgiiter. Bestehende
Nutzungen bleiben erhalten und kénnen im Sinne des Entwicklungsgebotes in ihrer Funktion fiir

Natur und Landschaft nachhaltig aufgewertet werden.

Tabellarische Ubersicht Zusammenfassende Bewertung

Schutzgut Verdnderungen gegeniiber baubedingte MaBnahmen zur verbleibende

dem Planungsbestand Eingriffe Vermeidung und erhebliche
Verminderung Beeintrachtigungen /
Verbesserungen

Tiere und Der Eingriff in wertvolle keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-

Pflanzen / Wiesenflachen (artenschutz- bestand sind Entlastungs-

Biologische rechtliche Sicherungsflachen) wirkungen fiir das Schutz-

Vielfalt und in den Biotopverbund gut zu erwarten.

FEH-Relevanz entfallt. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande und die

Artenschutz Durchfiihrung aufwendiger CEF-

MaBnahmen kénnen dadurch
vermieden werden

Flache Keine weitere Bebauung und keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-
dadurch Erhalt unversiegelter bestand sind Entlastungs-
landwirtschaftlicher wirkungen fiir das Schutz-
Nutzflachen gut zu erwarten.

Boden Keine weitere Bebauung und keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-
kein unwiederbringlicher bestand sind Entlastungs-
Verlust der Bodenfunktionen wirkungen fiir das Schutz-
von Bdden mittlerer Bedeutung gut zu erwarten.

Wasser Keine weitere Bebauung und keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-
dadurch Erhalt der Grund- bestand sind Entlastungs-
wasserneubildung und keine wirkungen fiir das Schutz-
Erhéhung des Oberflachenab- gut zu erwarten.
flusses durch Versiegelung

Klima / Keine weitere Bebauung und keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-

Luft dadurch Erhalt klimaaktiver bestand sind Entlastungs-
Freiflachen wirkungen fiir das Schutz-

gut zu erwarten.

Landschaft Keine weitere Bebauung von keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-
landschaftsbildwirksamen bestand sind Entlastungs-
Freiflachen in Hanglage. wirkungen fiir das Schutz-

gut zu erwarten.

Mensch / Keine zusatzlichen Belastungen | keine nicht erforderlich Gegeniber dem Planungs-

menschliche durch das erhohte Verkehrs- bestand sind Entlastungs-

Gesundheit aufkommen in den wirkungen fiir das Schutz-
bestehenden Wohngebieten gut zu erwarten.

Kultur- und keine bekannt keine nicht erforderlich Gegeniiber dem Planungs-

Sachgiiter bestand sind keine

Veranderungen fiir das
Schutzgut zu erwarten.

Wechsel- Allgemeine Wechselwirkungen Besondere Wechselwirkun-

wirkungen gen sind nicht zu erwarten

790

friedemann landschaftsarchitekten

21




Stadt Wiesloch UB zur Teilaufhebung Bebauungsplan ,AuBere Helde'

4 INFORMATIONSGRUNDLAGEN
(Anlage 1 BauGB 3d))

BDU BURO FUR DENKMALPFLEGE UND UMWELTSCHUTZ; DR. LUDWIG H. HILDEBRANDT: Geologie und
Schwermetallbelastung im Bereich des geplanten Neubaugebietes 'AuBere Helde' in 69168 Wiesloch.
Wiesloch 2002

FRIEDEMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN im Auftrag der Stadt Wiesloch: Zuordnung der im
Bebauungsplan/Griinordnungsplan festgesetzten MaBnahmen zu Baufeldern. Ostfildern 2012

FRIEDEMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN im Auftrag der Stadt Wiesloch: Ausgleichsbedarfe und deren
Deckungsgrad zur Alternativenbetrachtung. Ostfildern 2015

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN: Bebauungsplan "AuBere Helde, 2. Bauabschnitt". Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung. Stuttgart 2018

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE  GUTACHTEN: Artenschutzrechtliche  Optimierung  der
AusgleichsmaBnahmen ,AuBere Helde'. Stuttgart 2008

GOG GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN: Geplante Bebauung der AuBeren Helde, Wiesloch.
Untersuchungen zur Fauna. Stuttgart 2002

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG BADEN-WURTTEMBERG (LGL): TopMaps
Topkarten 25. Stuttgart 2012

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW): Daten
aus dem Umweltinformationssystem (UIS)

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW):
Naturschutz-Praxis, Landschaftsplanung 3: Fachplan Landesweiter Biotopverbund — Arbeitshilfe. Karlsruhe

2014

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB): GeoFachdaten
BW - Boden (BK-BW), Freiburg i. Br. 2015

SCHMELZER + FRIEDEMANN im Auftrag der Stadt Wiesloch: Griinordnungsplan und Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan , AuBere Helde". Ostfildern 2005

STADT WIESLOCH Fachbereich 5: 1. Bebauungsplananderung AuBere Helde Begriindung. Wiesloch 2008

WICK + PARTNER im Auftrag der Stadt Wiesloch: Bebauungsplan AuBere Helde. Stuttgart 2004
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ANHANG
- Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad zur Alternativenbetrachtung

- Scopingprotokoll



Stadt Wiesloch ,AuBere Helde'

Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad
zur Alternativenbetrachtung

Ableitung aus den Vorgaben des Bebauungsplanes 2004

10.4.2015

Hinwels:

"Bebauungsplan 2004" ist im gesamten Dokument zu
ersetzen durch "Bebauungsplan 'Aufiere Helde' in der
Fassung 1. Anderung"
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Stadt Wiesloch AuBere Helde" Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad

1. AusgleichsmaBnahmen Bauabschnitt 1
(Teilbereich West — Apfelweg, Name im Bebauungsplan 2004, Rebenweg”)

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Entsprechend des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Ergénzung der vorliegenden Untersuchungen in
Reaktion auf Gesetzesanderung 2007) ist fir den 1. BA, der in Lebensraume geschiitzter Arten eingreift, das
Freistellen von Baumhohlen und die Wiederherstellung von extensiv genutzten Streuobstwiesen durch
Entbuschung und Etablierung einer extensiven Beweidung oder Wiesennutzung westlich des Dielheimer
Weges und zusétzlich in Gebiischsukzessionen mit zahlreichen alten Baumen westlich des Dielheimer Weges
(Bereich  Umgehung) zwingend erforderlich. Im Nordosten des Dielheimer Weges (Schlehenhag,
Neuntéterwarte, Obsthain) sind die vorhandenen Qualitaten fiir Halboffenlandarten, d.h. der alte
Obstbaumbestand, sowie der Wechsel zwischen schafbeweideten, teilweise gemahten Extensivwiesen und
Geblischen mindestens zu erhalten. Der Biotopverbund zum Leimbachtal ist ebenfalls zu sichern. Aktuell ist
dieser sowohl iiber den Nordrand des Plangebietes als auch im Stiden {iber den Gehdlzbestand der Maxhiitte
gegeben. Dies ist unabhangig von der Bauleitplanung auch von der Landwirtschaft zu beachten, d.h. im
Vorfeld einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzungsanderung miisste der Nachweis erbracht werden,
dass dies den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert (BNatSchG § 44 (4)). Die
Nichtbeachtung féllt unter das Umweltschadensgesetz.

Ausgleichsflachen (Verteilerschliissel vgl. Anhang)

(Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft)
Soll ca. 6,22 ha

M1 Griinspechthecken ca. 4,97 ha
M2 Nachtigallenbusch ca. 0,83 ha
M3/1Schlehenhag westl. Dielheimer Weg ca. 2,49 ha
M 10 Weidenbachtalchen ca. 0,15 ha

Ist ca. 8,44 ha

Uberhang ca. 2,22 ha

Extensivierung von Ackerstandorten im Bereich der Griinflachen (Verteilerschliissel vgl. Anhang)
Soll ca. 1,0 ha
Heldepark, ehemalige Ackerstandorte westlich Dielheimer Weg ca. 0,5 ha

Heldepark, ehemalige Ackerstandorte dstlich Dielheimer Weg
(am Neuweg) ca. 0,25 ha

Ehemaliger Ackerstreifen 6stlich Dielheimer Weg Bereich
Umgehung (zur Umsetzung ArtenschutzmaBnahme erforderlich) ca.0,16 ha

Ist ca. 0,91 ha

Defizit ca. -0,14 ha

577 friedemann landschaftsarchitekten 2



Stadt Wiesloch AuBere Helde" Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad

Gegeniiberstellung von Ausgleichsbedarf und durchgefiihrten MaBnahmen

Alle Ausgleichsflachen westlich des Dielheimer Weges sind in stadtischem Besitz, die im Bplan 2004
vorgesehenen MaBnahmen sind auch im Hinblick auf die Erfiillung der artenschutzrechtlichen Auflagen
weitgehend durchgefiihrt oder beauftragt. Der groBte Teil der Wiesenflachen wird bereits landwirtschaftlich
genutzt (Pferdeheu) und/oder von Schafen beweidet.

Dem Defizit bei den Extensivierungsflaichen (Ausgleichsflachen Schutzgut Boden) steht ein deutlicher
Uberhang beim Schutzgut Arten und Biotope gegeniiber. Der deutliche Uberhang ist begriindet durch die
hohen Anforderungen aus dem Artenschutzrecht (s.0.), die nicht der Abwagung durch den Gemeinderat
unterliegen.

Schutzgutiibergreifend betrachtet ist der Eingriff aus Baufeld 1 vollumfanglich ausgeglichen. Zu
beriicksichtigen ist dariiber hinaus, dass die umfangreichen RekultivierungsmaBnahmen zur Beseitigung der
mittelalterlichen Schwermetallbelastung im 1. Bauabschnitt keine Beriicksichtigung als
AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden fanden, da sie erst nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens entschieden worden waren.

Ausblick

Aus dem Artenschutzrecht ergibt sich die Verpflichtung, den abschnittsweisen Heckenumbau mit
erstmaligem Auf-den-Stock-setzen und ggf. Nachpflanzungen sukzessive in den nachsten sechs Wintern
abzuschlieBen und dies nachfolgend neben der Mahd/Beweidung dauerhaft als Unterhaltungspflege
und/oder zur Biomassenutzung zu etablieren. Ein Monitoring zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit ist fiir
2015 geplant.
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Stadt Wiesloch AuBere Helde" Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad

ANHANG - Verteilerschliissel und Plausibilitatspriifung auf der Grundlage des Bplanes 2004

1. Ableitung des Verteilerschliissels aus dem Bplan 2004

1.1 Allgemeiner Verteilerschliissel

Die Umlage von Eingriffen, die im Bebauungsplan nicht einem Baufeld allein zugeordnet wurden, erfolgt
entsprechend des Anteiles des Nettowohnbaulandes des jeweiligen Baufeldes:

e Teilbereich West — Rebenweg 4,37 ha 28 %
o Teilbereich Ost | 6,21 ha 40 %
o Teilbereich Ost Il 5,04 ha 32 %

Gesamtsumme Nettowohnbauland 15,62 ha

Entsprechend ergeben sich folgende Umlagen

* Teilbereich West — Rebenweg

Anteil duBere ErschlieBung/neue Wege
(Gesamt 0,43 ha) 28 % 0,12 ha

Sonstige Griinflachen (Spielplétze, Retention etc.)
(Gesamt 1,56 ha) 28 % 0,44 ha

o Teilbereich Ost |

Anteil duBere ErschlieBung/neue Wege
(Gesamt 0,43 ha) 40 % 0,17 ha

Sonstige Griinflachen (Spielplatze, Retention etc.)
(Gesamt 1,56 ha) 40 % 0,62 ha

o Teilbereich Ost Il

Anteil duBere ErschlieBung/neue Wege
(Gesamt 0,43 ha) 32 % 0,14 ha

Sonstige Griinflachen (Spielplétze, Retention etc.)
(Gesamt 1,56 ha) 32 % 0,50 ha

577 friedemann landschaftsarchitekten 8



Stadt Wiesloch AuBere Helde" Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad

1.2 Anteil der Baufelder an Eingriffsflache
Gesamteingriffsflache ca. 22,91 ha'

e Teilbereich West — Rebenweg

Nettowohnbauland: ca. 4,37 ha
Versorgungsflachen: ca. 0,05 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,48 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 0,33 ha
auBere ErschlieBung/neue Wege

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,12 ha
Sonstige Griinflachen (Spielplatze, Retention etc.)

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,44 ha

Eingriffsflache Baufeld Rebenweg ca. 6,79 ha 29,7%

o Teilbereich Ost |

Nettowohnbauland: ca. 6,21 ha
Gemeinbedarfsflachen: ca. 0,19 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,40 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 0,97 ha
auBere ErschlieBung/neue Wege

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,17 ha
Sonstige Griinflachen (Spielplatze, Retention etc.)

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,62 ha

Eingriffsflachen Baufeld Ost | ca. 9,56 ha 41,7 %

o Teilbereich Ost II

Nettowohnbauland: ca. 5,04 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,88 ha
auBere ErschlieBung/neue Wege
(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,14 ha
Sonstige Griinflachen (Spielplétze, Retention etc.)
(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,50 ha
Eingriffsflache Baufeld Ost Il ca. 6,56 ha 28,6 %

' Bruttobauflache von ca. 48,95ha ergibt sich zzgl. 4,35 ha offentliche Griinflache
(Heldepark), 0,7 ha bestehende Wege und 20,99 ha Ausgleichsflachen

577 friedemann landschaftsarchitekten 9



Stadt Wiesloch AuBere Helde" Ausgleichsbedarfe und deren Deckungsgrad

1.3 Anteil der Baufelder an versiegelter Flache

Versiegelte Flache gesamt ca. 14,3 ha

e Teilbereich West — Rebenweg

zulassige Flachenversiegelung Nettowohnbauland

(GRZ 0.4 + 50 % fiir Nebenanlagen gem. BauNVO) ca. 2,62 ha
Versorgungsflachen: ca. 0,05 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,48 ha

auBere ErschlieBung/neue Wege

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,12 ha
versiegelte Flache Rebenweg ca. 4,27 ha 29,9%

o Teilbereich Ost |

zulassige Flachenversiegelung Nettowohnbauland

(GRZ 0.4 + 50 % fiir Nebenanlagen gem. BauNVO) ca. 3,73 ha
Gemeinbedarfsflachen: ca. 0,19 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,40 ha

auBere ErschlieBung/neue Wege

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,17 ha
versiegelte Flache Teilbereich Ost | ca. 549ha 38,4 %

o Teilbereich Ost II

zulassige Flachenversiegelung Nettowohnbauland

(GRZ 0.4 + 50 % fiir Nebenanlagen gem. BauNVO) ca. 3,02 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,88 ha

auBere ErschlieBung/neue Wege

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,14 ha

Sonstige Griinflachen (Spielplétze, Retention etc.)

(anteilig vgl. 1.1) ca. 0,50 ha
Versiegelte Flache Teilbereich Ost Il ca.4,54ha 31,7%
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2. Plausibilitatspriifung anhand des Bplanes

2.1 Naturschutzrechtliche MaBnahmenflachen
(Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Verteilerschlissel entsprechend
Anteil an Eingriffsflache, vgl. Anhang) ca. 20,99 ha

¢ 1. BA (Teilbereich West — Rebenweg)
Zuordnung Ausgleichsflache 29,6 % ca. 6,22 ha

e 2. BA (Teilbereich Ost )
Zuordnung Ausgleichsflache 41,7 % ca. 8,76 ha

o 3, BA (Teilbereich Ost II)
Zuordnung Ausgleichsflache 28,6 % ca. 6,01 ha

1.2 Extensivierung von Ackerstandorten im Bereich der Griinflachen

(MaBnahme zur Kompensation von Eingriffen in den Boden,
Verteilerschliissel entsprechend Anteil an versiegelter Flache) ca. 3,5 ha

e 1. BA (Teilbereich West — Rebenweg)

Zuordnung Extensivierung auf Griinflache 29,9 % ca.1,1ha

e 2. BA (Teilbereich Ost I)

Zuordnung Extensivierung auf Griinfliche 38,4 % ca. 1,3 ha

o 3. BA (Teilbereich Ost Il)

Zuordnung Extensivierung auf Griinflache 31,7 % ca. 1,1 ha

Aufgestellt am 8.04.2012
Dr. sc. agr. Ulrike Schuckert
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Artenschutz
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Planungsgruppe

.~ LandschaftsArchitektur
Y ®m +Okologie

Aktennotiz
Anlass: Scopingtermin gem. §4 Abs.1 BauGB
Stadt Wiesloch i
Teilaufhebung Bebauungsplan , AuBere Helde"
Datum/Ort: 26. Juli 2017 / Stadt Wiesloch, Rathaus
Teilnehmer: G (\-bu) D :0V) G (\\iistenrot Haus-und

Stadtebau GmbH); (N (st Wiesloch), (NN

(R ((UNB Rhein Neckar-Kreis); F )
@ (ricdemann landschaftsarchitekten)

Mit Schreiben der Stadt Wiesloch vom 10.07.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die o. g. Planungen beriihrt werden kénnen zum Scoping —Termin
eingeladen um sie (iber die Ziele und Zwecke der Planungen zu unterrichten und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufzufordern.

Folgende Personen waren entschuldigt: (S | D (Bodenschutz LRA); (D (t-dt
Wiesloch); (S (Biiro Wick und Partner).

Naturschutz / Artenschutz
- Ausgleich und MaBnahmenumsetzung im 1.BA gelungen (i)
- Durchfilhrung des Monitorings zeigt Verlasslichkeit der Stadt bei der Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen (i)

Verfahren
- Bilanz der Aufhebung muss nachvollziehbar dargestellt werden( i

Zusammenfassende Bemerkungen
- Keine AuBerung von Bedenken gegen die Teilaufhebung und die Wertungen im Scopingpapier

Dipl.-Ing. Thomas Friedemann
Freier Landschaftsarchitekt
AK BW | DGGL | SRL

Claude-Dornier-StraBe 4
73760 Ostfildern
T0711/967 98-0
F0711/967 98-33
info@tf-landschaft.de
www. tf-landschaft.de



Teilnehmerliste Scoping-Termin - 26.07.2017 - Rathaus Wiesloch
Teilaufhebung Bebauungsplan , AuBere Helde*
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1 Allgemeines

Gemal § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans ,AuRere Helde* aus dem Jahr 2006 sah eine
Bebauung des Gebiets in drei Bauabschnitten mit insgesamt rund 21 ha Bruttobauland vor. Nach der
Aufsiedelung des Bauabschnitts | (ca. 6,5 ha Bruttobauland) beschloss der Gemeinderat im Jahr 2016,
die Entwicklungsziele fiir die ,Auere Helde* zu &ndern. Eine Realisierung der Bauabschnitte Il und Ill
entsprechend des Bebauungsplans aus dem Jahr 2006 ist nicht mehr vorgesehen, demzufolge ist der
rechtswirksame Bebauungsplan flr diesen Bereich auch nicht mehr umsetzbar. Es handelt sich dabei im
Wesentlichen um die Flachen 6stlich des Dielheimer Wegs. Die Entwicklungsziele fiir diesen Bereich
sehen die Realisierung eines reduzierten Bauabschnitts Il mit einer Flache von ca. 4,5 ha Bruttobauland
bzw. knapp 3 ha Nettobauland vor. Um die geanderten Entwicklungsziele entsprechend umsetzen, hat
der Gemeinderat im Jahr 2016 folgende Beschlusse gefasst:

- Teilaufhebung des Bebauungsplans ,AuRere Helde*,
- Aufstellung des Bebauungsplans ,Aulere Helde - 2. Bauabschnitt* (gesondertes Verfahren).

3 Geltungsbereich

2 aufzuhebender Teil des
v Bebauungsplans ,AuBere Helde*
\ in der Fassung der 1. Ander

2 g'; & Bebauungsplans ,,AuBere
< Helde“ in der Fassung der
0% e -

: ténderqvg
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Durch die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist gewahrleistet, dass der nicht aufzuhebende Teil des
Ursprungsbebauungsplans aus dem Jahr 2006, der fur einen Teilbereich nordlich des Apfelwegs (,Wohn-
hofprojekte) im Jahr 2008 geédndert wurde, flir sich alleine betrachtet ein funktionierendes Plankonzept
darstellt.

4 Berticksichtigung der Umweltbelange

Fiir die Teilauthebung des Bebauungsplans ,AuBere Helde* wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt, da fiir ein Aufhebungsverfahren gem. § 1 BauGB die gleichen Verfahrensanfor-
derungen gelten wie bei einer Neuaufstellung. Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
durchzuflihrenden Umweltpriifung fand am 26.07.2017 ein Scoping-Termin statt.

In dem ,Umweltbericht Teilaufhebung Bebauungsplan ,AuRere Helde “ (15.09.2020) wurden die im
Rahmen der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Der
Umweltbericht kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Auf3ere Helde* in der Fassung der 1. Anderung fiihrt insgesamt
zu erheblichen Entlastungswirkungen fiir alle Umweltschutzgliter. Bestehende Nutzungen bleiben erhal-
ten und kénnen im Sinne des Entwicklungsgebotes in ihrer Funktion fiir Natur und Landschaft nachhaltig
aufgewertet werden. *

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung (Teil B) zum Bebauungsplan.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
5.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung) sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) wurden insgesamt 3 Stellungnahmen abgegeben.

Eine Biirgerinitiative gab Hinweise zu den Themen ,Festschreibung von Bebauungs-/Einwohnerzahlen®,
LAufhebung der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme, ,Verkehrsflihrung im Zuge der ErschlieRung/
Bebauung®, ,Terminplan® sowie ,Riickbau von Wegeverbindungen®.

Da all diese Themen das Verfahren Bebauungsplan ,Aufere Helde — 2. Bauabschnitt* betreffen, wurde
die Stellungnahme der Blrgerinitiative im Verfahren der Teilaufhebung zur Kenntnis genommen und in
dem Bebauungsplanverfahren fir den 2. Bauabschnitt der ,Aueren Helde* behandelt.

Ein Biirger bat um Informationen zu der Situation der Abwasserentsorgung im Bereich ,Rebenweg* sowie
die Auswirkungen des 1. (aufgesiedelt) bzw. des 2. Bausbschnitts (geplant) auf die Abwasserentsorgung
in diesem Bereich.

Der Blrger wurde in einem Anschreiben dariiber informiert, dass seine Fragestellungen zum einen
Bestandsgebiete, zum anderen das Bebauungsplanverfahren fiir den 2. Bauabschnitt der ,Aulleren
Helde" betreffen. Hierzu ist dartiber hinaus festzustellen, dass die Teilaufhebung des Bebauungsplan und
der damit verbundene Verzicht auf Bauflachen grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die
Abwasserentsorgung auf Bestandsgebiete besitzen kann.

Ein Rechtsanwalt duferte zur Teilaufhebung, dass sein Madant hierdurch in seinen Rechten verletzt sei.
Durch die Anderung der Planungsziele und der damit verbundenen Teilaufhbung des Bebauungsplans
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ware das Grundstiicks seines Mandanten nicht mehr in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen, wodurch ein Ankauf die die Stadt nicht mehr vorgesehen sei.

Hierzu ist festzustellen, dass grundsétzlich kein Anspruch auf den Fortbestand einer Planung besteht.
Zudem tritt der vorgebrachte private Belang in der Abwagung zurick, da die urspringliche Planung fir
die ,AuRere Helde* aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr erforderlich ist bzw. nicht weiterverfolgt werden
kann. Nach Aufgabe der Planungen fiir eine Ortsumfahrung ist die ErschlieBung des Plangebiets nicht
mehr gesichert bzw. nicht mehr zu vertretbaren Kosten realisierbar. Unter diesen Umstanden konnte an
der Planung in der bisherigen Form nicht festgehalten werden. Das Interesse des Einwenders am
Fortbestand der Urspringlichen Planung tritt hinter diese Aspekte zuruck.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung, der Behorden, der Nachbargemeinden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden, der Nachbargemeinden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange (allesamt als TOBs bezeichnet) wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung) sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) insgesamt 52 TOBs angeschrieben.

Der Riicklauf der TOBs enthielt keine Stellungnahme, zu welcher eine Abwéagungsentscheidung zu treffen
war.

Es wurden lediglich Hinweise zu anderen Planungen vorgetragen, welche die ,Ortsumfahrung Altwies-
loch* (Regierungsprasidium Karlsruhe) bzw. den geplanten 2. Bauabschnitt der ,Aulleren Helde* (Stadt
Wiesloch, Fachgruppe 5.3 -Stadtgriin, Umwelt, Klimaschutz-) zum Gegenstand hatten.

6 Abwagung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hatte in seiner Sitzung am 27. April 2016 den Beschluss gefasst,
die Entwicklungsziele fur das Gebiet ,Aufere Helde“ zu andern. Da eine Realisierung der ehemals
vorgesehenen Bauabschnitte Il und Ill somit nicht mehr durchgeflihrt werden konnte, war der rechts-
wirksame Bebauungsplan ,Aulere Helde® fur diesen Teilbereich nicht mehr umsetzbar. Zu der durchge-
fuhrten Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Aullere Helde* gab es daher keine alternative Planungs-
moglichkeit.
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